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VOORWOORD

Deze leidraadbij IP2richt zich tot de professionele actoren die betrokken zijn bij het opstellen van het
asbesinventariattest (hierna: asbestattes®n/of bij het certificatiesysteem van de asbestdeskundigen
inventarisatiecd KA SNy Y 1 5L Q&0

In deze tekst gebruiken we de naam iRDr het ministerieel besluivvan 10 oktober 202%t wijziging van de
bijlage bij het ministerieel besluit van 1 april 2022 tot goedkeuring van het inspectieprotocol
asbestinventarisatie

VLAAMS ASBESTAFBOUWBELEID
De Vlaamseverheidwil Vlaandereruiterlijk tegen 204Gsbestveilignaken Zekeurde hiervoor in 2018 het
actieplan Asbestafbougoed Het asbestattest is €één van de middelen om een asbestveilig Vlaanderen te
bereiken.

Een eigenaar van een pand komt via het asbestattest te weten of dérgotis asbestveilig is of nieHet
attest somt de asbesthoudende en (nigsbestverdachte materialesp met voorelk asbestmateriaaen
risicoevaluatie een concrete actieodat de eigenaar naar e@sbestveilige locatie kan toewerkesn
adviezen over het veilige beheer en het veilig verwijderen van het materiaal

Tegen 2040 wille Vlaamse overhei@ I G | £t £ S Fao0SadldadSaagSy RS 02y Of dz
Het asbestattest komt tot stand na een asbestinventarisatie door een gecertifice@temlgensiP2 Het

deskundig in kaart brengen van de asbesthoudende materialen is dus een belangrijke eerzielstaje
eigenaar die materialen z@an behererdat er een asbestveilige toestand ontstaat.

OVAM beheert de asbestattesten in een centrale databankadaede voortgang van het
asbestafbouwbeleid opvolgee Vlaamse overheid stuwaitsnodig het beleid bign kan zaok gericher
doelgroeperondersteunerom hun gebouwen asbestveilig te maken.

WAAROM EEN [IP2?
hLl o Y20SY0oSNI vanuwp UGNBSRG Ltuw AY SNl Ay3a Sy Y2Si0S
asbestinventarisatie voor een asbestattégerschillende noden, aangegeven door de sector, liggen aan de
basis van de aanpassingen in IP2:

Logischestructuur en toegankelijke tekst

De tekst van het IP is toegankelijker geschreven en gestructureerd. Zo kan een ADI specifieke richtlijnen
makkelijker terugvinden. De opbouw van het IP volgt de stappen die een ADI chronologisch doorloopt voor het
opmaken van een asbestattest. Bepalingés lij elkaar horen staan nu samen op een logische plaats. De

tekst stelt eerst duidelijker wat de algemene regel is en duidt daarna eventuele afwijkingen.
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Duidelijke regels, maar met ruimte voor de expertise van de ADI

Voor de tekstdelen waar nood was aan meer verduidelijking zijn de impliciete verplichtingen explicieter
geformuleerd. Dibetreft onder meer het veilig werken, het opdrachtformulier met het duidelijk afbakenen

van het inspectiegebied en de communicatie met de opdrachtgever en het gebruik van de databank. De
richtlijnen geven zaneer houvasSy NBOKGal ST SNKSAR Iy RS !5LQad hL
O2y Tt AO0GSYy (dzaaSy !'5LQa> /LQa Sy 3S8S062dzSA3ASYyl | NA
Er bestaarechtermeer dan 3.500 asbesthoudende materiattia voorkomen in heel uiteenlopende situaties

Veel aspecten kunnedusniet gevat worden in limitatieve en exhaustieve regels en lijdfed.geeft daarom

in titel 6.1 expliciet  vrijheid aan deADlom op basis van diens expertigemotiveerd af te wijkenlP2zorgt
hierbijvoor de nodige omkaderirgpalsbij extrapolatie en bij actualisatie van easbestattest

Rapporteren in de databank

Ook hiervoor werden de verplichtingen explicieter en duidelijker opgesomd. IP2 verduidelijkt enerzijds de
GSNLI AOKGAY3ASY @y Ltm RAS It R22NJ SSy oSt yaNmrea]
RS 2L G6S tI RSy T odketkaleniebws&Sidhiinged dpaover het @atumerfeen en
motiveren van bepaalde beslissingen

De asbestinventaris in de databank documenteert hoe de ADI te werk ging voor de inventarisatie, wat die ter
plaatse vaststelde ewelke informatie die gebruikte voor de beslissingen.

Dit zorgt voor meer informatie voor de klant of voor een nieuwe eigenaar, wat klachten kan vermijden. Het
frrd 221 G428 Iy RS /LQ&a 2Y RS RSal1O02yiNRtSa Oy
mistoestanden op te sporen. Ten slottenkeen ADI didet asbestattest actualiseedlle nodige informatie in

de inventaris vinden en moet die bepaalde documenten niet opnieuw opvragen aan de eigenaar.

Opdrachtformulier en communicatie met de opdrachtgever

Om klachten te vermijden gaat er meer aandacht naar het duidelijk afbakenen van de opdracht die de ADI
krijgt. In het opdrachtformulier ligt een grotere verantwoordelijkheid bij de opdrachtgever om te
verduidelijken welke gebouwen of gebouwdelen bij de iguiht horen. De ADI heeft een duidelijkere taak om
de opdrachtgever te informeren over de informatie en documenten die de deskundige nodig heeft om de
asbestinventarisatie correct uit te voeren.

Veilig werken

In IP2 gaat er meer aandacht naar de veiligheid van de ADI. De ADI moet bijvoorbeeld, ongeacht of het een
werknemer of zelfstandige is, beschikken over de nodige uitrusting om representatieve monsters te nemen,
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomele,omgeving niet te contamineren en zichzelf te beschermen.

Monstername en analyse

IP2gaat dieper in op monsternames en analysasen kwaliteitsvol asbestattest krijgt een eigenaar correcte
AYF2NXYIFGAS 20SNJ RS LINBOASTI S NrRaAaoz2Qa @+ry RS FaoSa
meer inzetten op monsternames voor de identificatie van materialen.

,,,,,

Lt 06SaidSSRGO 221 YSSNJ I I yRI OK imodteh samddBerkgnarletieéni SA G @
asbestlabo dat bepaalde kwaliteitseisen en minimaal te volgen stappen bij de analysemethode respecteert.
[F62Qa Y2SiSy RS Y2yadSN&BE H 2FFNJ o6SgrNBy 1T 2RIFIG 0A
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Betere en volledigere informatieoverdracht naar koper

Het asbestattest zorgt voor een nog betere informatieoverdracht over asbestmaterialen in een pand. Als een
eigenaar beschikt over documenten die de aanwezigheid van mogelijke asbestmaterialen vermelden, dan
moet de ADI deze informatie ook opnemen in deesdimventaris. Een koper is zo nog beter geinformeerd.

Beleidswijzigingen

Beleid wijzigt naar aanleiding van nieuwe marktevoluties, studies en inzichten. Zo beschrijft IP2 hoe
afdruipzones onder asbestdaken voortaan gerapporteerd moeten wowehuipzones zullenookin het
asbesattest beschreven staan

Om een selectieve identificatie, inzameling en verwerking van asbestvrije vezelcement tot nieuwe grondstof
mogelijk te maken, zijn hiervoor ook specifieke richtlijnen opgenomen in IP2. Tot op heden werd asbestvrije
vezelcement gewoon gestort tezamen metatbesthoudende vezelcement.

Behoud van basisconcepten

De basisconcepten van het inspectieprotocol blijven ongewijzigd. Begrippen als waarneembaar, vast te stellen
en inspecteerbaar zijn en blijven de basis van hoe een asbestdeskundige de inventarisatie uitvoert.

WAAROM EERNEIDRAABIJ HET INSPECTIEPROTOCOL

Om de kwaliteit van de asbestattesten en een uniforme aanpak voaskesinventarisatie te garanderen,
legt IP2 de regels vast die He5 Lm@Qdien respecteren.

IP2 bepaalt in titel 4, 4° lid dat de ADI ipde invoering en de overname van de inspectiegegevens in de
databank, minstens rekenirfigpudt met:

1° diens expertise;

2° de geldende wetgeving;

3° de laatste ontwikkelingen in de databank en de daarbij horende gebruikershandleiding zoals terug te
vinden op de vakinformatiepagina van OVAM.

Deze leidraad dient om de expertise van&iglverder op te bouwen.

Er bestaan meer dan 3.500 asbesthoudende materidleal aspecten kunnen niet gevat worden in
allesomvattendeaegels en lijsten. Waar nodig verduidelijkt OVA# juridisch kadedaarom in een aantal
documenten zoals deze leidraade gebruikershandleidinigjj de asbestinventarisdatabank, de fiche
kwaliteitsbeheer asbestattest en d@VAMinformatiebrief met vakinformatie over het asbestattest.

Die documenten geven inzicht in hoe de regels toe te passen in zeer diverse praktijksituaties. Ze bevatten geer
nieuwe wetgeving en kunnen deze ook niet vervangen. Ze zijn een aanvullinggefldedewetgeving met

waar nodig een interpretatie van voorschriftelie gerespecteerd moeten wordee documenten geven

evenmin een exhaustief overzicht van de te respecteren wetgeViemslotte moet @ ADlaltijd opnieuw

nagaan hoe die voor een inspectiegebied de richtlijnen uit deze documenten kan toepassen.
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Dit is een eerste versie van de leidraad bij IRet da@wumentbouwt verder opde leidraad bij IP&nis

aangevuld met antwoorden opntvangen vrageover IP2van certificatieA y 4 6 St t Ay3Sy | 46S4ai
lesgeves. OVAMvult dit documentstelselmatig aan meijkomende informatie, tigen veelgestelde vragen

in nieuwe versies.

Deze leidraadan niet dienen alalternatief voor de bijscholindit documenten de bijscholingbehandelen
enkel de belangrijkste wijzigingean IP2 Neem dus voldoende de tijd om het volledige IP2 helemaal te
verwerken.

LEESWIJZER

Deze leidraadolgtde structuurvariP2.! 'y RS KIyR @Iy SEGN} RdIZARAY3IZ O
deze leidraadP2naar de praktijk.

Uittreksels uit wetteksten herkent u ade omkadering en dechuingedrukte tekst majrijze kleur.

Deuittrekselskomen overeen met deetgeving die van toepagg was op het ogenblik van de
publicatiedatum van de leidraadVetgeving kan wijzigerRaadpleegaltijd de meest recente wetgeving om te
voldoen aan de geldende regels.
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1 DEFINITIES
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De begrippen en definities, vermeld in artikel 3, 82 en 3, van het decreet van 23 december 2011 betrt
het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en afvalstoffen, zijn van toepassing op dit inspectiepro

Bijkomend wordt in dit inspectieprotocol verstaan onder:

10°pleisterwerk een afwerklaag als binnentoepassing op muren, wanden, plafonds, steunpalen,

11°TCReen toegankelijke constructie met een risicobouwjaar;

12°vast te stellen(of daarvan afgeleide woorden): een waarneembaar materiaal of een waarneem

13°waarneembaar(of daarvan afgeleide woorden): een potentieel asbestverdacht materiaal of ee

asbestdeskundigeeen gecertificeerde asbestdeskundige inventarisatie;

asbestlabo een asbestlaboratorium dat door de Federale Overheidsdienst Werkgelegenheid, .
en Sociaal Overleg (FOD WASO) erkend is voor de identificatie van asbest in materialen;

codex over het welzijn op het werkamidex alle uitvoeringsbesluiten van de welzijnswet (met
uitzondering van enerzijds het koninklijk besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke o
mobiele bouwplaatsen en anderzijds de uitvoeringsbesluiten, gebundeld in het Algemeen Rec
voor de Abeidsbescherming of ARAB);

crepi een afwerklaag als buitentoepassing op muren, plafonds, steunpalen, trappen en vergel
dragers;

databank de centrale databank asbestinventarisatie die de Openbare Vlaamse
Afvalstoffenmaatschappij (OVAM) beheert;

identificatie: een uitspraak doen over het asbesthoudende of hetasibesthoudende karakter var
een asbestverdacht materiaal;

inspecteerbaar het vast te stellen materiaal waarvan identificatie en ris@galuatie mogelijk zijn;

materialendecreet het decreet van 23 december 2011 betreffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afvalstoffen;

opdrachtgever de persoon die de opdrachtovereenkomst ondertekent: de eigenaar van de TC
een gevolmachtigde die de eigenaar van de TCR aangewezen heetft;

trappen of vergelijkbare dragers;

ruimte die auditief en/of visueel kunnen worden onderzocht zonder geldige onderzoeksbeperk

ruimte waarin het potentiéle asbestverdachte materiaal zich bevindt, die (in theorie) onderzoc|
kunnen worden zonder destructieve handelingen te stellen, zijnde zonder amateréalen te
beschadigen of te demonteren. De volgende handelingen worden niet beschouwd als bescha
demonteren:

a. het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen;
b. het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, bel
flexibele dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal)

30.10.2025
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een redelijk vermoeden is dat er een asbestverdacht materiaal achter het afdekkende
materiaal zit;

c. het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening;

d. een monstername met inherente schade;

14°welzijnswet de wet van 4 augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de
uitvoering van hun werk.

1.1 WETEN REGELGEVENDE CONTEXT
IP2 vindt zijn rechtsgrond in het Materialendecreet en het Vlaams Reglement voor duurzaam beheer van
Materiaalkringlopen en Afvalstoffen MLAREMA

De begrippen en definities uit het Materialendecreet zigk van toepassing op IPRaarnaast duidt IP2 nog
14 sleutelconcepten via een lijst met definities.

Om te weten of en hoe de ADI een materiaal moet onderzoeken en beschrijven in de asbestinventaris
doorloopt die in regel deze 3 stappen.

Het materiaal of de ruimte waar het materiaal zich in bevindt is waarneembabettsderzocht kan worden
zonderdestructieve handelingen te moeten uitvoerdviet andere woordenze zijn theoretisch bereikbaar
zonderandere materialen te beschadigen of te demonteren.

De volgende handelingen worden niet beschouwd als beschadigen of demonteren:

1 het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen;

9 Dbijvoorbeeld: het opheffen van een tegel van een vals plafond oilmogtenliggende ruimte te
onderzoeken wordt niet beschouwd deschadigen of demonterdh KS &G 2 LK STFSy @Iy

1 het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, behang, flexibele
dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal) als er een redelijk
vermoeden is dat er een asbestverdacht materiaditar het afdekkende materiaal zit;

1 het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening;

1 een monstername met inherente schade

De verwijdering is proportioneel en redelijk als:

1 ervisueel of auditief voldoende aanwijzing is dat er zich een asbestverdacht materiaal achter bevindt.
Bijvoorbeeld een voorzetwand die klinkt als een vezelcementen plaat maar bedekt is met een laag
behang of een volle muur met vermoedelijk pleisterweckt@r een laag verf;

91 het beperkt en subtiel kan worden verwijderd. Bijvoorbeeld zonder bieteskenbehang of verf weg te
schraperom na te gaan of er een afsmeerlaag werd aangebracht op de gipsplaten.
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Opgelet:het onderzoek naaniet-waarneembare materialen of ruimtenaaktwel deeluit van een
asbestinventarisatie voorafgaand aan werksloopz  NB y 2 @estiuktiBve haXdelingemakendanwel
deel uit varhet onderzoek. Voor een geldig asbestattest volstaat®#andaarenderzoekmet niet
destructieve handelingen

Voorbeelden:

Figuurl: Voorbeeld van ophooglaag met stukken vezelcem Figuur2: Voorbeeld vanegellijm achter faience tegetiie in
die in normale omstandigheden niet waarneembaar is.  normale omstandigheden niavaarneembaar isDe tegellijm is
hier wel waarneembaar door de bestaande opening (beschadic
van de tegels).

Figuur3: Voorbeeld vareenniet-waarneembare ruimte onder Figuur4: Voorbeeld vareenwaarneembare ruimte onder
vastgeschroefd putdeksel. losliggend rooster
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Figuur5: Voorbeeld van waarneembare ruimte achter een roost  Figuur6: Voorbeeld van nietvaarneembare ruimte achter
(vb. met kanaal in vezelcement). Ook als het rooster relatief st¢  dichtgeschroefd rooster die de ADI kan onderzoeken met ¢
vastgeklemd is, kan de ADI de ruimte onderzoeken met eer endoscoop.
zaklamp en/of endoscoop. De ADI moet het rooster daarvoor r
demonteren.

1.2.2 Stap 2:s het vast te stellen?

Het waarneembare materiaal of de waarneembare ruimte waar het materiaal zich in bevindt, is vast te stellen
als deADlhet auditief en/of visueekan onderzoeken zonder dat er egaldigeonderzoeksbeperkingg.

1.2.3 Stap 3:ls het inspecteerbaar?

Deze laatste stap bepaalt of het vast te stellen materiaal volledig geinspeetedreschreveikan worden. Dit
houdt in dat deADIde identificatie €en uitspraak doewver het asbesthoudende of nieisbesthoudende
karakter van een asbestverdacht materjeéih devolledigerisicoevaluatie kan uitvoereris dit niet mogelijk
dan is ook hier sprake van een onderzoeksbeperking.

Twee kanttekeningen bij deze algemene regel:

9 als het asbestverdachte materiazd identificatieniet-asbesthoudendlijkt te zijn dan finaliseert de
ADI de bronfiche zonder verdere risiewgaluatie te moeten invullen in de databank. In theorie is een
risicoevaluatie wel mogelijk

1 de asbestcementen buitenschiltoepassingen die onderdeel uitmaken van de verwijderingsmijlpaal
2034beschouwtde ADItoch altijd als inspecteerbaarelfsals de risiceevaluatie niet kan
plaatsvinden.
De ADI vult in dit gevdee risiceevaluatienaar bestvermogenin. De reden hiervoor is dat deze
typische asbestcementen materialen ook van op afstand makkelijk te herkennen zijn en er op basis van
de gekende literatuur (studies verwering asbestcement in de buitenschil) in combinatie met de eigen
vaststellingen toch eerigicoevaluatie kan gebeuren.
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1.2.4 Voorbeelden

1.24.1 Waarneembaarg vast te stellen
Een plat dak:

1 de roofing of andere aanwezige materialen aan h
dakoppervlak zijn (in theorie) waarneembaar,
omdat deze ruimte of het oppervlak waar te
nemen zijn zonder andere materialen te moeten
demonteren of beschadigen.

1 het plat dak bevindt zich echter op 6 meter hoogtt

ende ADkanhet niet veiligbereikenmet een —
ladder of via een luik of raam. Het is ook niet _
visueel vast te stellen vanaf een raam op een

LR
\\

\

Aty
A
ANRY \\\\' V.

hogere verdieping of vanuit een ander gebouw ofFiguur?: Voorbeeld van een plat dak met een .
waarneembare en vast te stellen roofing, gezien vanuit

dakvenster

het inspectiegebied.

De materialen van hatlat dakzijnwaarneembaar maar
niet vast te stellen.

Een zolderruimte:

1

De materialen vaih 2 gbiderruimte zijn dus in regel
waarneembaar en vast te stellen.

via een zolderluilop 2,5 m hoogtes de zolder
waarneembaar

als het zolderluik op slot is, is de zolderruimte nie
vast te stellen. Het zolderluik moet niet beschadig
of gedemonteerd worden, maar gewoon geopeng
via het slotHet niet kunnen openen van een \
toegang tot een ruimte omwille van eeleur of
luik dat op slot is, iB regel geen geldige
onderzoeksbeperking.

Figuur8: Voorbeeld van een zolderluik

Een ruimte onder dakpannen van een zadeldak:

T
1

via het opheffen van de dakpannen is de onderliggende ruimte of het onderliggende materiaal
waarneembaar.

alshet opheffen van een dakpan niet mogelglomdatde dakpannemiet veilig te bereikerzijnvia
een raam of ladder, dan is de ruimte eronder niet vast te stellen.
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1.24.2 Inspecteerbaar
Leidingisolatie in een kelder:

T vanuit een trapgat is witte leidingisolatie vast te stellen in een kelder.

1 de kelder is onverlicht en staat onder water zodatADI dieniet kanbetreden
(onderzoeksbeperkingDeADI kan déeidingisolatie daardooonvoldoende van nabipspecteren
voor de identificatie en de beoordeling van de materiaaltoestatet is niet duidelijke of hegaat om
gips of witgeverfde kunststoUit navraag door de ADI blijkt dat é&genaarde kelder niebp korte
termijn kanleegpompen

De leidingisolatie is waarneembaar en vast te stellen, maar niet inspecteefb@abImaakt duseen
beperkingsfichep.

Rookgasafvoerkanaal op hellend dak:

1 deADIlkan enkel vanop afstand (straat) het rookgaskanaal vaststellen.
1 de ADkan hetkanaaltoch identificeren al€enasbestverdachte vezelcemetdepassing
(asbestcement) ekan het dugapporteren in een bronfiche met invulling van de rism@luatie.

1.3 WELZIJNSWET EN CODEX

Defederalewetgevingover veiligheid, gezondheid en welzijn op het werk vertrekt vanuit de Welzijnswet. Deze
wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluiteiie zijrgrotendeelsgebundeld in het Algemeen Reglement voor
de Arbeidsbescherming (ARAB) ercddex over het welzijn op het werkloe er moet worden omgegaan met
asbest op de werkvloer staander meerin decodex, boek VI, titel 3.

Op verschillende plaatsen verwij§t2 naar de Welzijnswgtijvoorbeeldbij de onderzoeksbeperkingen. IP2
beschouwt daarondede volledige welzijnswetgevindguszowel de wet van 4 augustus 1996 als de
uitvoeringsbesluiten die invulling geven aan de bepalingen in deze wetteks

Daarnaast bestaan er ook vrijwillige opleidingen zoals VCA (Veiligheid, gezondheid en milieu Checklist
Aannemers) die een code van goede praktijk (of leidraad) voorschrijven.

De Federale overhesdlienst voor werkgelegenheid, arbeid en sociaal ovgf€D WASDlevert de
erkenningen voor de asbeatloratoria afin het kader van de Welzijnswetgeving
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2 VERPLICHTINGEN VOOR DE ASBESTDESKUNDIGE

2.1 STANDAARDONDERZOEK VOOR HET AFLEVEREN VAN EEN

Het inspectieprotocol asbestinventarisatie beschrijft de richtlijnen voor de uitvoering van een
standaardonderzoek; dit is de asbestinventarisatie voor de aflevering van een asbestinventarisattest.
asbestdeskundige werkt naar best vermogen en volgeiepgalingen van het inspectieprotocol. De
asbestdeskundige:

1° identificeert de vastgestelde inspecteerbare materialen;
2° voert alle nodige gegevens in de databank in, zodat OVAM op basis van die gegevens een
asbestinventarisattest kan afleveren.

Standaard onderzoek
=visueel/auditief; losse of licht geklemde materialen opheffe

_ monstername met mherentAe scbade . .
 RSY2YUSNBYT 0SaOKI RAISY

IP2 gebruikt niet langer de term resultaatsverbinteilst inspectieprotocobeschrijftwelke elementen
onderdeel uitmaken van de middelenverbintenis vanAda

Eenresultaatsverbintenisverbindt iemand er toe een bepaald resultaat te halen. Wordt dit resultaat niet
behaald dan is er een inbreuk op de verbintenis.

Het gros van de verbintenissen die een asbestdeskundige heeft bij de opmaak van een asbestattest zijn
middelenverbintenisser(inspanningsverbintenissen). Dit zijn de verplichte handelingen, inspanningen en te
gebruiken middelen zoals beschreven in het inspectieprotocol. Dit betekent dat atsgesie uitspraak

inzake de identificatie of het ingeven van onjuiste gegevens in de datdabavigen is aan het niet correct
gevolgd hebben van voormelde inspectieprotocol richtlijnen, dit &em ¢ inbreukis ten aanzien van de
middelenverbintenis.

Als de asbhestdeskundige bijvoorbeeld twee materialen over het hoofd zagsgiecteerbaaen
asbestverdacht waren, is dat geen fout ten aanzieneamresultaatsverbintenis, maar mogelijk wel een fout
ten aanzien vanle middelenverbintenis.
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Figuur9: Voorbeeld van niet verplicht uit te sorteren hoop

FiguurlQ: Voorbeeld van visueel en auditief onderzoek
bakstenen

2.2 AANVULLEND ONDERZOEK

De asbestdeskundige kan van de opdrachtgever de opdracht krijgen om een onderzoek uit te voeren dat verde
gaat dan de verplichtingen voor een standaardonderzoek. Een onderzoek dat verder gaat dan de verplichtingel
voor een standaardonderzoek, is hiernanaallend onderzoek te noemen. De opdrachtovereenkomst voor
aanvullend onderzoek beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig welk type aanvullend onderzoek de
asbestdeskundige uitvoert, op welke locaties en, als dat van toepassing is, tot op welk niveau

Bij een aanvullend onderzoek voert de asbestdeskundige altijd voor het volledige inspectiegebied een
standaardonderzoek uit. Daarnaast voert de asbestdeskundige de aanvullende onderzoekshandelingen uit in
overeenstemming met de opdrachtovereenkorist.deskundige volgt voor de aanvullende
onderzoekshandelingen minimaal de richtlijn@or het standaardonderzoek wat betreft:

1° de materialen, ruimtes en constructies die door het aanvullend onderzoek bijkomend onderzocht
moeten worden;
2° de materialen die door het aanvullend onderzoek waarneembaar worden.

De samenvattende conclusie van het asbestinventarisattest neemt de bevindingen van het aanvullend
onderzoek mee in rekening.

Een abestinventarisatie is ook verplicht in volgende gevallen:

1 werkgeverwerknemersrelatiefederale welzijnswetgeving);

1 bij het opstellen van een sloopinventaris/sloopopvolgingsplan voor gebowaeaf een bepaald
volume dus in het kader van afbraaén/of renovatiewerken met het oog op de scheiding van
afvalstoffen (Vlaamse milieuwetgeving).

Voor deze twee verplichtingen gelden andere regels dan voor het asbestattest. Een asbesiptjesteld na

een standaardonderzoekandaaromniet altijd één-op-ééngebruikt worden voor eefederale inventaris of

een sloopopvolgingsplan emmgekeerd Om een asbestattest te kunnen gebruiken voor deze verplichtingen is
een aanvullend onderzoek nodig.
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3 OPDRACHT AFBAKENEN

3.1 OPDRACHTOVEREENKOMST

3.1.1 Gebruik van de opdrachtovereenkomst

Eenopdrachtovereenkomst didoor beide partijen ondertekerid, bewijst het mandaat van de
asbestdeskundige om voor het inspectiegebied:

1. eenstandaardonderzoelit te voeren;
2. eenstandaardonderzoek uit te voeramigebreidmet eenaanvullend onderzoek;
3. eenasbestinventariof eenasbestinventarisattestan het inspectiegebie raadplegen.

Voor het opstellen van de opdrachtovereenkomst gebruikt de asbestdeskundige het meest recente door OVAN
beschikbaar gestelde sjabloon van opdrachtformulier dat geldt voor dat type van opdracht. De
asbestdeskundige gebruikt hiervoor geen opdrachtformubg¢aévijkt van het sjabloon van

opdrachtformulier dat OVAM ter beschikking stelt.

De asbestdeskundige laadt de ondertekende opdrachtovereenkomst op in de databank.

De asbestdeskundige houdt de documenten die als bijlage bij de opdrachtovereenkomst gevoegd zijn,|ter
beschikking als die deze documenten niet oplaadt in de databank.

IP2 bepaalt dat 5 lvdd@de opdrachtovereenkomst het meest recente door OVAM beschikbaar gestelde
sjabloon varhet opdrachtformulier gebruikn. Er zijn 3 types van opdrachtformulierdret is belangrijk om
het juiste formulier voode opdrachtte gebruiken

Volgende aanpassingen in het sjabloon van OVAM zijn toegelaten:

1 Eenlogo toevoegen in de daarvoor voorziene witruimte.
1 Aanpassingen die nodig zijn om het formulier duidelijk te kunnen invullen zoals:

0 het toevoegen van lijnen aan de tabellen als dat nodig is, zoals in titels 1, 5.3, 6.2, 7.2 en de
tabellen 1 en 2 van de bijlage

o0 het verwijderen van lege lijnen in de tabellen in titels 1, 5.3, 6.2, 7.2 en de tabellen 1 en 2 van
de bijlage

o0 het verwijderen van de lijnen met de voorbeelden in de tabellen in titels 5.3 en de tabellen 1
en 2 van de bijlage

o het vergroten van de witruimte voor het beantwoorden van de open vragen zoals in titels 6.3

6.5en9.2
Andere aanpassingen aan het formulier zijn niet toegelaten.
hi) 6Faxa @y 2yia@ly3aSy ¥FSSRol O1 @Al RS /LQa 1T+t h

bijsturen. Volg dus goed op dat u altijd het meest recente sjabloon gebruikt.
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Overgangsmaatregel

Voor asbestattesten die gegenereerd worden tot en met 30/11/2§8Kit volgende overgangsmaatregel:

EenADImag SO NHzA {1 YIF 1Sy @ly KSdG flFiaagsS aalotz22y @y 2

opmaak asbestinventaris | V30250Z ,wp voorwaarde date ADIdit aanvultmet eeningevuldeen
ondertekendebijlage De ADI gebruikhbiervoor het sjablooniTijdelijke aanvulling bij opdrachtformulier
G2LIYE L] FaoSadiypm@sdgir NAaldagSad zo

Doel van het opdrachtformulier

Het belang van een goed ingevuld opdrachtiormUliEr IS QroOt: . s e s sortn st e e et s, .1
opdrachtgever geeftle ADI met dit formulier officieel de e ———————
opdracht om een asbestinventaris op te maken voor het
verkrijgen van een asbestattest. De opdrachtgever vult dit g e
formulier zelf in of samen meate ADI In beide gevallen duidte -
ADI het belang en de betekenis van de verschillende onderde
van het opdrachtformulier. Op basis van de informatie die de
opdrachtgever geeft in het opdrachtformulier bepadét ADI
welke delen van het eigendom in het asbestattest opgenomen
worden. Het nieuwe opdrachtformulier vergemakkelijlere
duidelijke beschrijving van het inspectiegebied. Figuurll: Uittreksel uit het sjabloon van

opdrachtformulier beschrijving gebouwen en/of
gebouwdelen)

iat om delen van een gebouw: documenten waaruit bljkt welke delen van een
zelfde eigendom. Bu. ba:

@

Het opdrachtformulier heeft meer aandacht voor de documenten die de
opdrachtgever aan de ADI bezorgt. Zo is er een uitgebreide lijst met te
bezorgen documenten opgenomen. Die lijst ondersteunt de
opdrachtgever gericht in het bezorgen van informatie zati&\DI het
onderzoek vlot kunt laten verlopen. Op deze manier zijn er meer
garanties dat alle relevante informatie over asbestverdachte materialen
waarover de eigenaar beschikt, via het asbestattest bij de nieuwe
eigenaar terechtkomen.

Figuurl2: Uittreksel uit het sjabloon van opdrachtformulie
(overzicht aangeleverde documenten)
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3.1.2 Gebruik van informatie en documenten

De asbestdeskundiggebruiktalleendocumenten als bewijsdocument, als die minstens de inspectielocatie en
de opmaakdatum van het document bevatten.

Als de asbestdeskundipeoordeelt of een materiaal asbestverdacht is of niet op basis van het productiejaar,
vermeld irtitel 5.7.2.2, dan gebruikt die alle@locumenten als bewijsdocument, als die minsmsolgende
elementen bevatten:

deinspectielocatie;

de opmaakdatum van het document;

eenduidelijke verwijzing naate betrokken plaats het inspectiegebied;
eenbeschrijving vanle geplaatste toepassing;

dedatum van productie of van plaatsing van het materiaal.

De asbestdeskundiggbruiktalleerf 2 12 Qa 2F F yYRSNJ 6SSt RYFGSNARIFF Y

1. omhet bouwjaar te bepalen (zie titel 3.2.38¥de opmaakdatum en de betrokken plaats van het
inspectiegebied duidelijk herkenbaar zijn;

2. omde verwijdering van een materiaal te bewijzdade betrokkenplaats van het inspectiegebied
duidelijk herkenbaar is (zie titél4.7.1).

arwDdE

Een eenzijdige verklaring die de asbestdeskundige ontvangt via de opdrachtgever, is geen geldig
bewijsdocument.

Het is de verantwoordelijkheid van de asbestdeskunaigele bruikbaarheid van de informatie
opgenomerisin de opdrachtovereenkomst en de bijgevoegde documeteadreoordelen en om te beslissen
hoe diedaarmeeomgaatbij de asbestinventarisatie. De asbestdeskundige doet dat op basis van diens
expertiseen,als datvan toepassings, diensvaststellingerter plaatse.

Bij conflict of twijfel tussemformatie of documenten en vaststellingen tplaatsehebbende vaststellingen ter
plaatsevande asbestdeskundigeorrang.

Voorbeeld:Mag een ADI een foto gebruikennder datummarkering?

Als de ADI de opmaakdatum van de foto niet kan nagaan, dan mag de ADI de foto niet gebruiken als
bewijsdocument.

Voorbeeld Kan jemet een bewijsdocument beoordelen dat een crepi uit 2020-a&iestverdacht 3

DeADlkanvastgestelde materialen als niasbestverdacht beschouwen op basis van vaststelling en expertise
of op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise (titel 5.7.1 van 1P2).

Crepi is opgenomen in de lijst van materialen waar, zonder bewijsdocumenten, alleen op basis van vaststelling
en expertise geldt dat (titel 5.7.2.1 van IP2):

1 de ADI ze beoordeelt als asbestverdacht;
f in overeenstemming met titel 5.7.3 van IP2, een monstername en laboanalyse noodzakelijk zijn om ze
als nietasbesthoudend te identificeren.
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Alsde ADbeschikt over een bewijsdocument (titel 3.1.2 van IP2) dat aantoont dat de vastgestelde crepi uit
2020 dateert, darkan de ADtle crepi beschouwen als niasbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en
de bevestiging door vaststelling en expertise.

Een bewijsdocument om te beoordelen dat een materiaal-agiestverdacht is op basis van het
productiejaar, bevat minstens de volgende elementen:

de inspectielocatie;

de opmaakdatum van het document;

een duidelijke verwijzing naar de betrokken plaats in het inspectiegebied;
een beschrijving van de geplaatste toepassing;

de datum van productie of van plaatsing van het materiaal.

De ADI kan ook gebruik maken van agplicatie zoals Google Streetview als bewijsdocument om te bepalen
wanneer een materiaal geplaatstafs het voldoet aan de opsomming hierboven en in combinatie met de
bevestiging door vaststelling en expertise.

Een concreet voorbeeld:

Via Google Street View ziet de ADI twee afbeeldingen van de gevel van het te onderzoeken pand:

1.
2.

3.

B

Figuurl3: Google streetview afbeelding uit 2014

op beide afbeeldingen staat het adres van de inspectielocatie vermeld;

op beide afbeeldingen staat het moment waarop de Street Waélveelding gemaakt is (mei 2023 en
oktober 2014);

Al 0SARS F2i2Qa ¢2NRiU RdAzZARStA21 RIG KSiG 2Y RS
Al 0SARS F2i2Qa ¢2NRU RdAZARStA21 RIG KSG 2Y 69
via beide afbeeldingen kan het tijdinterval bepaald worden waarbinnen de crepi geplaatst is (tussen
oktober 2014 en mei 2023). Bij afwezigheid van andere bewijsdocumenten, zoals een factuur waar een
exacte datum op vermeld staat, kan 4®I in dit geval uit dit tijdinterval afleiden dat de datum van
plaatsing ten vroegste 1 oktober 2014 was.

De ADmag deze afbeeldingen dus gebruiken als bewijsdocument om te bepalen dat deze crepi niet
asbestverdacht is, en dit in combinatie met bevestiging door vaststelling en expertise.
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3.2 VERPLICHTING OM TE BESCHIKKEN OVER EEN ASBESTATTEST

3.2.1 Algemeen

3.2.11 Rechtsgronden
3.2.1.1.1 Generieke verplichting

Materialendecreet

Art. 33/9, 81.Met behoud van de toepassing van artikel 33/14 beschikt de eigenaar van een toegankelijke
constructie met risicobouwjaar uiterlijk op 31 december 2031 over een [...] asbestinventarisatésstaam
toepassing een asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen.

In afwijking van het eerste lid, beschikt de vereniging van reggknaars van een toegankelijke constructie

met risicobouwjaar onder het stelsel van mexdigendom over een afzonderlijk asbestinventarisattest voor de
gemene delen uiterlijk op 31 decembé28.

aSl KSG 223 2LJ RS NBlItAalrdAS @y RS 0SftSARaR2Sftad
Regering bepaalde categorieén of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar uitsluiten van
de verplichting, vermeld in het eerste en tve¢ede lid, als het op basis van hun bouwtechnische

karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan
een uitstel voor een duur van maximaal vier jaar verlenen voor de verplichting, vermeteéandte lid, voor
bepaalde categorieén van toegankelijke constructies met risicobouwjaar na 1980. De Vlaamse Regering kan d
verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest te
bekomen, vermeld in het este en tweede lid verder uitwerken. De Vlaamse Regering kan richtlijnen bepalen
voor gebouwen en gebouweenheden bij de opmaak van een asbestinventaris. De Vlaamse Regering kan een
uitstel verlenen voor een duur van maximaal twee jaar voor de verplickigngeld in het tweede lid, voor
toegankelijke constructies met risicobouwjaar waar minder dan vijftien weemheden aanwezig zijn.

82. Elke verhuurder van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die over een asbestinventarisattest
enalsvan toepassing een asbestinventarisattest gemene delen of asbestinventarisattest gemeenschappelijk
gebruikte delen beschikt, overhandigt een kopie aan de huurder bij het aangaan van de huur of binnen een
termijn van één maand na de datum vermeld op héeasinventarisattest ealsvan toepassing, het
asbestinventarisattest gemene delen of het asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen als dit
afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode.

Artikel 33/13. De verplichting, vermeld in de artikel 33/9, is niet van toepassing op de openbare, technische
toegankelijke constructie met risicobouwjaar.

Artikel 33/9 van het Materialendecreet bepaalt

1 de algemene deadlines voor eigenaars van een TCR om te beschikken oasbesattest
o uiterlijk op 31 december 203door een TCR, met inbegrip van asbestattest voor de
gemeenschappelijk gebruikte delen
o uiterlijk op 31 december 2026 voor een TCR van een redgndom.
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1 de verplichting voor de verhuurder grals die eerasbestattestheeft, dat dan te bezorgen aan de
huurder.

Alsuitzonderingdaarop moet conform de artikels 33/13 van het Materialendecreet geshestattest
opgesteld worden voor eeopenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar

3.2.1.1.2 Overdracht

Artikel 33/14 van heMaterialendecreetbepaalt vanaf wanneer een eigenaar van een TCR moet beschikken
over een asbestattest bij een overdracht.

Alsuitzonderingdaarop moet conform de artikels 33/15 van het Materialendecreet geshestattest
opgesteld worden voor eeopenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar

Materialendecreet

Artikel 3, 82,4° eigenaar. de volle of blote eigenaar. Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt
elk van de onverdeelde houders van dat recht hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als eigenaar;

Artikel 3, 82, 8bverdracht het onder levenden overdragen van een eigendomsrecht, het onder levenden
vestigen of overdragen van een recht van vruchtgebruik, een erfpacht, een opstalrecht of een zakelijk recht var
gebruik. Een onteigening en een erfenis worden niet beschouwd atve®hiacht;

Artikel 33/10, 83, 4lid: De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar stelt zijn eigendom
open en toegankelijk opdat de asbestdeskundige inventarisatie veilig een volledige asbestinventaris kan
opmaken. Dit recht van toegang moet uitgeoefend worden op eenijledleh proportionele wijze. De Vlaamse
Regering kan hiervoor nadere regels bepalen.

Artikel 33/14. 81 .Bij het sluiten van een overeenkomst, die de modaliteiten van de overdracht vastlegt, moet
de overdrager beschikken over een geldig asbestinventarisatteds ean toepassing een geldig
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bij het sluiten van de overeenkomst.

Voor 1 mei 2025 moet de overdrager van de toegankelijke constructie met risicobouwjaar, waarvoor een
afzonderlijk asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bestaat, de inhoud hiervan meedelen
aan de kandidaatverwerver bij het sluiten van a&ereenkomst.

Voor het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, 8§ 1, tweede lid, moet de overdrager van de
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder meidendom, waarvoor een afzonderlijk
asbestinventarisattest voor de gemene delen best@atnhoud hiervan meedelen aan de kandidaatverwerver
bij het sluiten van de overeenkomst.

Vanaf het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, § 1, tweede lid, moet de overdrager van de
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder meigendom, beschikken over een geldig
afzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemeeéen bij het sluiten van de overeenkomst.

82.De [...] overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht van een toegankelijke constructie met
risicobouwjaar vastlegt, vermeldt of de inhoud van het geldige asbestinventarisattaktvem toepassing een
geldig asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte
delen, voorafgaandelijk is meegedeeld aan de verwerver, alsook de datum, samenvattende conclusie en de
unieke code van het attest.
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83.1n alle authentieke akten voor de overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar vermeldt
de instrumenterend ambtenaar of een geldig asbestinventarisatteatsaran toepassing een geldig
asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen, is
overhandigd aan de verwerver. Hij neemt ook de datum, samenvattende conclusie en unieke code van dat
attest op in de akte.

84.Het asbestinventarisattest, vermeld in paragraaf 1, eerste lid, heeft enkel betrekking op de constructies met
risicobouwjaar die het voorwerp uitmaken van de overdracht.

85.De Vlaamse Regering kan nadere regels vaststellen voor de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, 2, 3 en
4, en kan voorzien in een afwijking voor bepaalde categorieén van toegankelijke constructies met
risicobouwjaar. Met het oog op de realisatie van &tbSA RAR2 St a0 St f Ay3a W! a06Sal @
Vlaamse Regering bepaalde categorieén of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar
uitsluiten van de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, als het op basis van hun bouwtechnische
karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan
de verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest
gemeenschappelijk gebruikte delen te belkeomvermeld in paragraaf 1, eerste lid verder uitwerken.

86.De verwerver kan de nietigheid vorderen van de overdracht die heeft plaatsgevonden in strijd met de
bepalingen van dit artikel.

De nietigheid kan niet meer worden ingeroepen als de verwerver zijn verzaking van de nietigheidsvordering
uitdrukkelijk in de authentieke akte heeft laten opnemen en hij een geldig asbestinventarisattest heeft
gekregen.

Artikel 33/15. De verplichtingen, vermeld in artikel 33/14 zijn niet van toepassing op de openbare, technische
toegankelijke constructie met risicobouwjaar.

De verplichting om te beschikken over een asbestattest bij overdracht werd ingevoerd door artikel 86 van de
Vlarema8-wijzigingvan 2 juli 2021, dit bepaalt dat:

Vlarema

[de verplichte invoer van het asbestinventarisattest treedt] in werking 7 maanden na de publicatie van zowel
het ministerieel besluit houdende certificatiereglement asbest, het inspectieprotocol asbestinventarisatie als
het ministerieel besluit houdendetributies inzake asbestinventarisatie voor alle onderhandse aktes of
overeenkomsten tot overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar, die gesloten zijn vanaf
die datum. In afwijking hiervan treedt artikel 18 in werking op 1 mei 2025de®gemeenschappelijke delen

van toegankelijke constructies met risicouwjaar die onder het stelsel van gedwongen meidgEndom

vallen.

Op 22 april 2022 zijn drinisteriéle besluitendie nodig zijn om het asbestattest van start te laten gaan
gepubliceerd.

3.2.1.1.3 Afbakenentoepassingsgebied TCR

HetVlaremabakent de scope van de toegankelijke constructies met risicobouwjaar die onder de verplichting
van een asbestattest vallen, verder af:
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Vlarema

Artikel 5.4.2.De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar hoeft niet te beschikken over
een geldig asbestinventarisattest als de grondoppervlakte van die constructie kleiner is dan 20 m2. Als
meerdere toegankelijke constructies met risicobouwjaawveezig zijn, moet de som van de grondoppervlaktes
kleiner dan 20 m2 zijn. Onder grondoppervlakte wordt verstaan: de loodrechte, horizontale projectie op het
maaiveld van het dak gemeten aan de buitenzijden.

In afwijking van het eerste lid moet een eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar met een
grondoppervlakte kleiner dan 20 m2, die deel uitmaakt van een grotere toegankelijke constructie met een
grondopperviakte gelijk aan of groter d20 m2, beschikken over een asbestinventarisattest.

IP2 detailleerde richtlijnendie nodig zijn om te bepalen of er een asbestattestverplichting is
IP2 titel 3.2.1

De verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest geldt alleen voor toegankelijke constructies
met risicobouwjaar en voldoende grondoppervlakte. Als de asbestdeskundige op basis van de aangeleverde
informatie beoordeelt dat een bepaalde ctmstie niet onder die verplichting valt, dan deelt de
asbestdeskundige dat mee aan de opdrachtgever.

3.2.1.2 Beleidsdoel 2040 en verplichtingen

3.2.1.2.1 Eigenaarsplicht

Het bezit van een TCR kan voor de eigenaaraateidingzijn om over eerasbestattest te moeten
beschikken

Een eigenaar moet beschikken over een ashestattest in volgende gevallen:

1 verplichting bij overdracht
1 om te voldoen aan de generieke verplichting uiterlijk tegen 31 december @92lop uiterlijk 31
december 202&00reen TCR vagenmede-eigendom.

Het is de verantwoordelijkheid van de eigenaar om te bepalen of er een TCR aanwetigtisigendom en

of hiervoor een asbestattest nodig Be eigenaakan zich hiervoor laten bijstaan door eAbl Als deADlter
plaatse vaststelt dat er geen TCR aanwezig is die voldoet aan de voorwaarden, dan is een asbestattest niet
nodig.

3.2.1.2.2 Eigenaarverhuurder

Elke verhuurder van een TCR die over een geldig asbestaétsshikt, overhandigt een kopie aan de huurder
bij het aangaan van de huur of binnen een termijn van één maand na de datum vermeldagbbstattest
als dit afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode.

3.2.1.2.3 Uitzondering: eigenaarsan eenopenbare, technische TCR

Bovenstaande verplichtingen zijn niet van toepassing op de openbare, technische TCR. De eigenaars van
2LISYol NBZ GSOKYyAaOKS ¢/ wQa Y2SiSy yASG 20SNJ SSy |
aantonen of hun constructies met risicobouwjaar estveilig zijn of niet.
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3.2.1.3 Inhoudelijke toelichting overdracht

3.2.1.3.1 De eigenaar
Informatieplicht naar de nieuwe eigenaar

Sinds 23 november 2022 is het verplicht om bij de overdracht van een TCR over een asbestattest te
beschikken. Deze verplichting geeft invulling aan de informatieplicht van de verkoper aan de nieuwe eigenaar
op het ogenblik dat de voorwaarden van de ovemnhtaworden vastgelegdZo kan de nieuwe eigenaar een
geinformeerde keuze maken vooraleer die de wettelijke verplichtingen voor de eigenaar van een TCR moet
naleven. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar en niet op de gebruiker.

De verplichting van een asbestattest bij overdraghidt voor elke TCR op het grondgebied van Vlaanderen.
De identiteit, nationaliteit of domicilie van de eigenaar of kandideger spelen geen rol.

Wie is eigenaar?

| SG al GSNAIIf SYRSONBSGZ FINI® oX ZHZ nc RSTAYASSNI
Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt elk van de onverdeelde houders van dat recht
hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als eigar.

We onderscheiden enkele voorbeelden:

1 Een koppel in huwelijksgemeenschap is eigenaar van een woning. Zij worden allebei beschouwd als
hoofdelijk en ondeelbaar eigenaar.
1 Een TCRis in eigendom van meerdere personen, buiten een huwelijksgemeenschap

Hoewel de wetgeving spreekt over eigenaar in het enkelvoud, kan het dus wel om meerdere personen gaan.
De organisatie die dgemenedelen beheertvoor de medeeigenaarswordt veelal aangeduid als VME of de
Vereniging van Med€&igenaars.

3.2.1.3.2 Geldig asbestattest

De generieke plicht houdt in dat de eigenaiterlijk op 31 december 203hoet beschikken over een
asbestattest. De wetgeving legt niet op dat het attest nog geldig moet zijn.

Daarnaast moet een eigenaar van een TCR sinds 23 november 2022 over een geldig asbestattest beschikken
een overdracht. De eigenaar moet duigeenoverdracht

1 ofwel een geldig asbestattest laten opstellen;
1 ofwel een ongeldig geworden asbestattest laten actualiseren;
1 ofwel een al bestaand geldig asbestattest voorleggen.

32133 5dZARAY3 042 RS RSTAYVAGAS W2PSNRNI OKGQ

Omdat het de bedoeling van de wetgever is om een nieuwe eigandaf zakelijk gerechtigde te informeren,
is een asbestattest niet nodig als er een overdracht gebeurt tussen «gigdaaarsen/of zakelijk
gerechtigden. Zij zijn immeed op de hoogte van de toestand van het goed.

Een uitzondering hierop is als door de overdracht de zakelijk gerechtigde eigenaar zou worden (bijvoorbeeld
het beéindigen van het vruchtgebruik in het voordeel van de vruchtgebruiker). Dus ook al gaat het hier om een
overdracht tussen zakelijk gerechtigdeer is toch een asbestattest nodig zodat de nieuwe eigenaar een
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geinformeerde keuze kan maken vooraldér nieuwe eigenaagevat is door de wettelijke verplichtingen
inzake eigenaar van een TCR. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar.

Onder zakelijk recht wordt begrepen:

1

f
f

een eigendomsrecht
0 bijvoorbeeldverkoop, schenking, ruil, translatieve akte van afstand
een recht van vruchtgebruik
een erfpacht
o bijvoorbeeld een scholengroep verkrijgt voor een bepaalde periode het recht van een
kerkelijke gemeenschap om voormalige kloostergebouwen te gebruiken, waarbij de
gemeenschap de eigenaar blijft;
een opstalrecht
een zakelijk recht van gebruik
0 bijvoorbeeldpersoon B mag een zaak in eigendom van persoon A gebruiken (en er de
vruchten van plukken).

Onder een overdracht wordt begrepen:

1

het vestigen, overdragen of beéindigen van een zakelijk recht onder levenden tenzij de beéindiging
gebeurt door het aflopen van een overeenkomst;
o0 bijvoorbeeld opstal of erfpacht eindigt doordat de periode afgesproken in de overeenkomst

afloopt
het overdragen of beéindigen van een zakelijk recht ingevolge de ontbinding van een rechtspersoon;
de fusie of splitsing van rechtspersonen of gelijkgestelde verrichtingen waarbij de rechtsperso(o)n(en)
waarvan het vermogen zal overgaan, eigenaar is van of houder van een zakelijke recht;
de inbreng of overdracht van een algemeenheid of een bedrijfstak voor zover daartoe een zakelijk
recht behoort;
de inbreng van een zakelijk recht in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen tenzij beide mrtners
gedeeltelijk eigenaar zijn.

Onder een overdracht wordt niet begrepen (niditnitatieve lijst):

1

f
f

een erfenis
0 komt niet tot stand onder levenden
1 bijvoorbeeld een kind erft een huis van een overleden ouder;
de aan of verkoop van aandelen of obligaties
o bijvoorbeeld een beursgenoteerd bedrijf dat een eigendom heeft, verkoopt een aantal of alle
aandelen;
een vruchtgebruik na overlijden
o komt niet tot stand onder levenden
1 bijvoorbeeld na het overlijden van een echtgenoot mag de overlevende echtgenote de
eigendom, nu in handen van de kinderen, verder gebruiken;
een concessie;
een onteigening.

3.2.1.3.4 Vanafwelke fase van een overdracld het asbestattest verplicht?

We onderscheiden bij overdrachten van een gebouw volgende chronologische fases:
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1 De onderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vasttegan
toepassing.
1 Het verlilden van de notariéle akte: dit is de authentieke akte van de overdracht.

Sinds 23 november 2022 is een asbestattest verplicht bij de opmaak vamderhandse akte of de

overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlédg deze overeenkomst voér 23 november 2022
gesloten is, dan is geen asbestattest nodig voor het verlijden van de notariéle akte. Door deze
overgangsmaatregel lopen lopende dossiers met overdrachten geen vertraging op door een nieuwe wettelijke
verpliching. Het is aan de notaris om te beoordelen of er sprake is van een onderhandse overeenkomst van
voor 23 november 2022 op basis van het dossier dat bij hem voorligt.

3.2.1.3.5 Deonderhandse akte en daotariéle akte

Deonderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastieginotariéle akte
moeten onderstaandeslementenbevatten als er een verplichting is tot overhandigen van een asbestattest:

1 Erwerd een geldig asbestattest overhandigd aan de verwerver;
1 Datum asbestattest;

1 Unieke code asbestattest;

1 Samenvattende conclusie van het asbestattest.

Als er een asbestattest bestaat dan vidléteigenaadit terug via de Woningpas.

Enkel een asbestattest dat werd afgeleverd door OVAM kan gebruikt worden bij en overdracht. Elke andere
asbestinventaris, ook al werd die recent opgemaakt, mag niet gebruikt worden als geldig asbestattest bij een
overdracht.
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» Adres

__, Unieke code van
het attest

Attestnummer | 20220421-000001.000

Uitgegeven op : 21.04.2022
Geldigtot  :21093027

s Datum attest
. Vervaldatum

Eindconclusie volgens de wetgeving:
Niet-asbestveilig

Tijdens de inspectle vastgesteid:

6 1 1
Asbestmaterialen Beperking Uitsluiting
Samenvattende
conclusie

Hoe 2oRgt U woor een asbestveilige sigendom?

3 Asbestmaterialen (CHIFENERTRUIETY
4] Asbestmaterialen [ R E e e

1 Asbestmateriaal ([N
0 Asbestmaterislen [ITIETITITED
2 Asbestmaterialen

In de Jeeswijzer op de volgende pagina en In het hoofdstuk toslichting vindt u meer informatie en verdere uitleg
over de gebrulkte begrippen

Persoonscertificaat : TSEBSA MAVO - DES-T25Q
Procescertificast:  OVAM - ORG-MLOH

Figuurl5: Voorblad van een asbestattest

Wat als er geen asbestattest verplicht is voor de overdracht?

Dat is mogelijk als er geen TCR aanwezig is (bijvoorbeeld bouwjaar na 2000) of omdat de TCR niet voldoet aal
de grondoppervlaktevoorwaarden.

De eigenaar heeft de verantwoordelijkheid om na te gaan of een asbestattest al dan niet verplicht is. Het is
niet aan de notaris of de vastgoedmakelaar om dit te controlefdn de eigenaar verklaart dat er geen
asbestattest nodig is voor de overdracht, wordt dit best expliciet opgenomde anderhandse akte of de
overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastéagtle notariéle akte.

3.2.1.3.6 De nietigheid van een overdracht

De nietigheid van een overdracht kan door de verwerver ingeroepen wordgelesurtdusniet automatisch
De verwervekan dit doen als de overdracht niet gebeurd is volgens de wettelijke bepalingen hierover. Het
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meest voorkomende voorval is dat er geen attest aanwezig was bij de onderhaindisaotariéleakte. De
verwerver kan in dit geval de nietigheid inroepen behalvel@®p een later tijdstip een geldig asbestattest
heeft ontvangen eme verwerveruitdrukkelijk verzaakt aade nietigheidsvordering in de notariéle akte
(Materialendecreet art. 33/14, 86).

Bijvoorbeeld: een koper heeft pas na de ondertekening van de compromis een asbestattest gekregen. Dit is in
strijd met de bepalingen van art. 33/14, dds koperkande nietigheid inroepen. Dit kade koperniet meer

doen algdie voor het verlijden van de notariéle akte toch een asbestattest heeft gekregeisate kopein

de akte zelf verzaakt aan het inroepen van de nietigheid. Dit omel&bperdan niet langer kan beweren dat

die niet geinformeerd was door het ontbreken van het asbestattest bij de ondertekening van de compromis.

Het is niet toegelaten om vrijwillig af te zien van een asbestattest bij ondertekening van de notariéle akte

De wetgeving staat niet toe dat een verkoper en verwerver een overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest
moet worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus niet mogelijk voor de verwerver depimderhandse akte

of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastégt de notariéle akte uitdrukkelijk te

verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van de notariéle
akte.

Opschortende voorwaarde is niet geldig

Bij de onderhandse overeenkomst moet er een asbestattest zifteénfo over het overhandigen en de
conclusie van het asbestattastoet opgenomen worden in de authentieke akte.

Het werken met een opschortende voorwaarde in de onderhandse overeenkomst, voor het verkrijgen van een
asbestattest (met een bepaalde conclusie), is niet rechtsgeldig en kan dus niet worden toegepast om de
asbestattestverplichtinge ontwijken.

3.2.14 Specifieke vormen van overdracht en toepassing asbestattest

3.2.1.4.1 Aan en verkoopbelofte

De aanen verkoopbelofte is een overeenkontdie de modaliteiten van de overdrackiastlegt Het doelvan
het asbestattest is de koper een geinformeerde keuze te laten maken waardbimreij ook een asbestattest
aanwezig moet zijn vanaf 23 november 2022.

3.2.1.4.2 Openbare verkoop en rouwkoop

Een openbare verkoop kan vrijwillig zijn of gedwongenv@mwaarden bippenbare verkoogalgemeen en
specifiek) zijn een overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vaststelt, waardobiedokeen
asbestattest nodig is vanaf 23 november 2022.

Als bij een openbare verkoop de hoogste bieder achtdegdfnanciéle verplichtingen niet nakomt, kan de

GSN] 2LISNI KSG 32SR 2LIWASdzs (GS 122L) 60fFGSy0 aasSttSy
KS00Sy 2@SNI SSy roakaopRLINET qy2 24.& 0@ y ARSYy WgSGdaStarey:
de openbare verkoop weer georganiseerd moet worden volgens de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden.
Volgens de hierboven gestelde redenering is het billijk dat als de oorspronkelijke vooewaaiar 23

november 2022 bekend werden gemaakt, de openbare verkoapiiykoop vanaf 23 november 2022 niet

moet voldoen aan de bepalingen van art. 33/14. Bij de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden moest namelijk
nog geen asbestattest beschikbaar zijn.
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Hetzelfde geldt als de voorwaarden aangepast moeten worden door een rechterlijke beslissing. Als de
oorspronkelijke algemene voorwaarden voor 23 november 2022 bekend waren, kan de openbare verkoop
doorgaan zonder de bepalingen van art. 33/14 te moeteneslgolang enkel een aanpassing gebeurt die
opgelegd wordt door een rechterlijke beslissing.

Van zodra de voorwaarden vrijwillig (zonder wettelijke figuur of rechterlijke beslissing) worden aangepast
vanaf 23 november 2022 is art. 33/14 wel van kracht en moeten de bepalingen van dit artikel gevolgd worden.
Er moet dan dus wel een asbestattest bekbaar zijn.

3.2.1.4.3 Gedwongen openbare verkoop

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bEv@lordt daneen notaris aangesteld die
bevoegd is voor de verkoop van de wonibg. notaris moetn dat gevakorgen dat alle wettelijke
verplichtingenbij de verkoopnageleefds 2 NRSYy 09t/ 3 St STUONROAGSAGA] SdzNAy

3.2.1.4.4 Overdracht met concrete sloopplannen

De verkoper of verwerver (bijvoorbeeld een projectontwikkelaar) kan aangeven dat het de bedoeling is om
guasi direct na de overdracht van de TCR de constructies te slopen of grondig te renoveren.

Voor bepaalde sloofen renovatieprojecten is volgens de Vlaamse wetgeving een sloopopvolgingsplan (SOP)
nodig om een omgevingsvergunning te verkrijgen. Dit SOP bevat een destructieve asbestinventaris.

In elk van deze gevallen blijft het verplicht om een asbestattest op te stellen bij overdracht van de
constructies. Een verkoper en verwerver kunnen geen overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest moet
worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus nietgalgk voor de verwerver om in de notariéle akte

uitdrukkelijk te verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van
de notariéle akte.

3.2.1.4.5 Fusie, splitsing of inbreng in vennootschap van een onroerend goed

Bij fusie en splitsing is er sprake van een overdracht als door die fusie of splitsing het onroerend goed overgaa
naar een andere rechtspersoon. Zo zal een fusie door oprichting van een nieuwe rechtspersoon een
overdracht zijn. Bij fusie door opslorpinget u rekening houden met de beweging van het goed: als het goed
eigendom is van de opgeslorpte vennootschap dan gaat het om een overdracht; als het toebehoort aan de
overnemende vennootschap dan is er geen overdracht.

Bij inbreng van een goed in een rechtspersoon is er sprake van een eigendomsoverdracht onder levenden.

3.2.1.4.6 Punctueleof globaleerfovereenkomst

Bij een schenkingsakte (punctuele of globale erfovereenkomst) die verleden wordt na 23 november 2022,
maar waarbij eal een vergadering met procegerbaal plaatsvond voor 23 november 2022, is er geen
asbestattest nodigHet procesverbaal is immers een overeenkomst waarin de modaliteiten voor de
overdracht worden vastgesteld.

3.2.1.4.7 Recht van wederafstand

In een geval van wederafstand gelden de bepalingen van het decreet van 24 februari 2017 betreffende
onteigening voor het algemeen nut.
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Wederoverdracht gebeurt als er binnen de vijf jaar geen aanvang wordt gemaakt met de realisatie van het
onteigeningsdoel. Het gevolg hiervan is dat de zakelijke rechten teruggaan naar de onteigende partij of haar
rechthebbende. Aangezien onteigening expliés uitgesloten bij de definitie van overdracht en het

onderwerp van wederoverdracht (bijvoorbeeld een woning) terugkeert naar de oorspronkelijke eigenaar, is in
dit geval geen asbestattest nodig.

Wel blijft de generieke plicht van 2082et bezitten van een asbestattestvan toepassing.

3.2.1.4.8 Declaratieve en translatieve akte van afstand
De notaris gaat na of het om een declaratieve dan wel translatieve akte van afstand gaat.

Bij een declaratieve akte is geen asbestattest nodig, omdat de geest van de wetgeving hoofdzakelijk een
nieuwe eigenaar wil informeren met het asbestattest. Dat is hier niet aan de orde.

Bij een translatieve akte van afstand gaat het om een overdracht van een zakelijk recht waarbij er een
asbestattest nodig is.

3.2.1.4.9 Inbreng in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen

Debedoeling van de wetgever @gn een nieuwe eigenaar te informeren over de asbestveiligheid van een
eigendom, aan de hand van een asbestattEstis dus geen asbestattest nodig als beide partakrs
gedeeltelijk eigenaar zijn van het in te brengen goed.

In onderstaande voorbeeldeis geenasbestattest verplicht:

1 Twee partners kopen samen een eigendom voor het huwelijk en brengen het na hun huwalkkin
huwgemeenschap.

1 Beide partners waren véor het huwelijk al elk voor 50% volle eigenaar en door deze clausule op te
nemen in de aankoopakte wordt de woning na het huwelijk automatisch gemeenschappelijk
(bevestiging anticipatieve inbreng). Beide partijen warenaugp de hoogte van de toestand van het
goed.

In onderstaand voorbeeld i8el een asbestattest nodig:

1 Persoon A met eigendom huwt met persoon B, waarna persoon A het eigendom inbrengt in de
huwgemeenschap van A en B en waardoor persoon B dus ook (nieuwe) eigenaar wordt.

3.2.1.4.10 Opstalrecht

Bij het vestigen of overdragen van een opstalrecht van een TCR die voldoet aan de grondoppervlakteregel, is
een asbestattest verplichAls het voorwerp van de overdracht geen TCR is (bijvoorbeeld nog op te trekken
gebouwen of nieuwe zonnepanelen), dan is er geen ashestattest nodig.

3.2.1.4.11 Uitbreng van eigendom

In het geval er sprake is van uitbreng van eigendayalseen grond bezwaard met opstalrecht voor een
FEyart ¢/ wQaz yFFENI FIFyfSARAYI @ty SSy (FLAGIIT OSN
voldoen aan de grondoppervlakteregel, nood zijn aan een asbestattest.

Omdat het opstalrecht uiteindelijk zal uitdoven, zal de eigenaar van de grond uiteindelijk ook eigenaar worden
gy RS ¢/ wQao
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3.2.1.4.12Verkoop op plan

In sommige gevallen kunnen kopers een onroerend goed kopen op plan. De constructie is fysiek nog niet
aanwezig tijJdens de aankoop, maar de koper heeft al een idee hoe het pand er zal uitzien aan de hand van
onder meer bouwplannen.

Tijdens het ogenblik van aankoop, kan er fysiek nog sprake zijn van een TCR die voldoet aan de
attesteringsplicht. De ADI maakt een asbestattest op van de huidige toestamvkreenstemming metet
Inspectieprotocol.

Ook in het geval het een overdracht betreft van bv. tien appartementen op plan. Als de huidige TCR bv. een
verlaten kantoorgebouw betreft, kan één asbestattest volstaan omdat er nog geen sprake is van tien
wooneenheden.

Wanneer de gebouwen op plan nog steeds vallen onder de noemer van TCR, omdat het bv. een renovatie
betreft waarbij het bouwjaar nog steeds < 2001 is, kan een actualisatie aan de orde zijn na de uitgevoerde
werken. Een gewijzigde toestand kan zich nametirdoen omdat er een evolutie plaatsvond van een-iet
asbestveilige naar een asbestveilige toestand.

In dat geval kijkt de ADI opnieuw naar de huidige situatie, waarbij hij het oorspronkelijke asbestattest mogelijk
moet splitsen. Dit omdat er nu bv. tien wooneenheden aanwezig zijn.

3.2.2 Toegankelijke constructie

HetMaterialendecreetdefinieertvolgendebegripgpen:

Artikel 3,82, 2° éconstructie metrisicobouwjaar. de constructie met inbegrip van al wat onroerend is

geworden door bestemming of incorporatie, met bouwjaar 2000 of ouder, met uitsluiting van de openbare
ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie ofitdeittkstan

vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie cBastructieis een gebouw, een bouwwerk,

een vaste inrichting, een verharding met uitzondering van steenslag, al dan niet bestaande uit duurzame
materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit,
en bestemd m ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden,

GSNLI I dad ¢62NRSy> 2F Aa KSG 32SR @2ttt SRA3I 2y RSNH
Artikel 3,82, 7° copenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaggn voor mensen
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk technische functie
GOSN G 2yRSNI {dzyali oSNy Sy Sy fAS2YAYTFNI &G NHzOG dzdzNJ Sy

Artikel 3, 82, 9: dtoegankelijkeconstructie met risicobouwjaarelke constructie met risicobouwjaar die
mensen binnen kunnen betreden. Een constructie kan binnen betreden worden als ze minstens bestaat uit een
dak dat gedragen wordt door construcidementen, en als een mens er normaal in kan staan of lopen;

IP2 titel 3.2.2:

Eentoegankelijke constructie:

1°bestaat minstens uit een dak dat gedragen wordt door constrgdémenten
2°en laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen.
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Onder dak wordt begrepen: elk dak en/of dakgebinte en/of plafond, waarbij het volstaat om minstens één
enkel steunelement te hebben om de constructie te kunnen dragen.

De constructie laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen als de constructie minimaal 1,75
meter hoog is.

5S RSTAYAGAS aid2S3ry1StAae1sS O02yailiNHzOGAS YSGU NRaao
1 Toegankelijk

1 Constructie
1 Risicobouwjaar

3.221 Toegankelijk?
Een constructie is toegankelijk aisldaan is aan volgende twee voorwaarden

1 het bestaatminstensuit een dak gedragen door constructidéementen: een dak gedragen door één
enkel paal of wand volstaat al;

1 een normale mens kan het binnen betreden: dit is het geval als een normale mens erin kan staan of
lopen. Als vuistregel wordt een minimale std loophoogte van 5 mgenomen.

Constructies kunnen door calamiteiten (brand, explosie, storm) of door leegstand schade oplopen en in een
bepaalde mate zelfs instorten. Als er geen sprake meer is van een (noemenswaardig) dak en dakgebinte en
plafond, vervalt de aanwezigheid van een toekglijke constructie.

Als de toegankelijkheid wel degelijk nog van toepassing is, maar (delen van) de binnenzijde van de constructie
is onveilig om te betreden, kan eé&Dleen gemotiveerdenderzoeksbeperkingpmaken voor (delen van) de
binnenzijde van een constructie. Mogelijk kan hij dan nog wel de buitenzijde (vanop afstand) onderzoeken.

Constructies kunnenoktijdelijk niettoegankelijkzijn omdat de eigenaar bepaalde deuropeningen heeft
geblokkeerd, bijvoorbeeld met bakstenen of houten platen. Dit zou kunnen om ongewenste bezoekers buiten
te houden.

Dergelijke constructies kunnen wel degelijk een TCR betreffen als er een dak met constamgaten
aanwezig is en een normaal persoon erin kan staan en lopen.

De aanwezigheid van een TCR vormt de aanleiding om een asbestattest op te maken. Dat betekent dat ook
niet-toegankelijke constructies mee in de inventaris moeten opgenomen worden, weliswaar rekening
houdend met de grenzen van eenderzoeksbeperkinfoijvoorbeeld lager dan 150 cm).

3.2.2.2 Constructie
Een constructie

1 iseen:

0 gebouw,

0 bouwwerk,

0 vaste inrichting,

o verharding met uitzondering van steenslag,
1 dat al dan niet bestaat uit duurzame materialen,
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1 datin de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de
stabiliteit,

1 en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden,
verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds.

Bij een constructie horen ook al de roerende goederen die onroerend zijn geworden door bestemming of
incorporatie, met bouwjaar 2000 of oudeklles wat onroerend is geworden door bestemming of incorporatie

valt mee onder de constructi€&oederen die door een bevestiging aan de grond onroerend zijn geworden, zijn
een constructie. We denken daarbij aan stacaravans of gelmmoblllseerde woonwegeispeeltuig in de

GdzAy RI BSNI Y1 SNR Aa Y3 90Ky O WJI RIS yHENRe@RR YONN S
niet onder begrepen.

Vallen niet onder een TCR: de openbare ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het
transport, de transmissie of de distributie van vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie.

Asbestverdachte nietonstructies die zich bevinden binnen het inspectiegebied van een TCR vallen wel onder
de te inspecteren materialen voor hasbestattest Bijvoorbeeld een asbestverdachte oprit in steenslag valt
niet onder een constructie, maar moet wel onderzocht worden (bijvoorbeplijgendeafvalresten).

3.2.2.3 Wat met autostaanplaatsen?

Autostaanplaatsekunnen als volgt voorkomen:

1 bijvoorbeeldop een marktplein of een bovengronds parkeerterrein: de staanplaats is een constructie,
maar is niet toegankelijk (niet overdekt door een dak met constreglenenten);

1 als onderdeel van een gebouwencomplex (bijvoorbeeld een appartementsgebouw): de staanplaats is
een constructie, maar is niet toegankeligp(zichheeft de staanplaats geen constructdementen die
het dak dragen, de staanplaats maakt deel uit van een toegankelijke constructie i.e. een constructie
dat een dak heeft gedragen door construetiementen.

Er is een duidelijk verschil tussen een autostaanplaats en een constructie zogkragébox). Deze laatste
constructies zijn toegankelijk, want ze hebben doorgaans een dak (luifel) met constrigctienten (wanden,
garagepoort).

Autostaanplaatsen die bestaan uit een verharding (beton, asfalt) afgebakend door twee verflijm@at2gn
beschouwen al3CR

Figuurl6: Voorbeeld van garageboxen in serie
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3.2.2.4 Voorbeelden

Volgende tabefjeeftvaak voorkomende gevallen aan van constructies enadastructies. Een extra kolom
geeft aan of het om een toegankelijke constructie gaat, volgens de definitie van een TCR in het

Materialendecreet.

Onderwerp
Bouwwerk: duiventil waarin een normaal
persoon niet kan staan

Bouwwerk: tuinomheiningtuinboorden,
vijver, standbeeld met fonteia =~ X

Bouwwerk: fietsberging met dak gedragen
door constructieelementen

Vaste inrichting: bovengrondse technische
installaties en infrastructuur, bv. een silo,
leidingen, een brug

Vaste inrichting: stacaravan of mobiel huis
bestemd om ter plaatse te blijven liggen

Verharding: terras met klinkersprit in
beton, plein met kasseierplatform
bestaande uit houten platen X
Gebouw: woning

Gebouw: ondergrondse private stookplaats

Gebouw: kantoor, boederij,
woonzorgcentrum, restaurant, school,
industrieel magazijn, sporthal, treinstation
Onbebouwd perceel: weide, akker,
volkstuin, private tuin, open veld, grasveld,
X

Bodem, steenslag, dolomiet

Puin

Roerende goederen en afval

(woon)boot

Constructie

v

CLOL KK <KX

Niet-constructie

A N R NN

Toegankelijk

<
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3.2.3 Bouwjaar

3.2.31 Algemeen

Het bouwjaar, zoals opgenomen in de kadastrale legger, is het referentiebouwjaar om te beoordelen of|een
constructie een risicobouwjaar heeft. Dat bouwjaar heeft voorrang op andere informatiebronnen.

Als het referentiebouwjaar niet opgenomen is in een kadastrale legger, dan wordt het bouwjaar van eern
constructie bepaald door de drie categorieén van bewijsdocumenten, vermeld in titel 3.2.3.3.

Als de kadastrale legger geen bouwjaar vermeldt en er geen andere bewijsdocumenten beschikbaar zijn om he
bouwjaar aan te tonen, dan is de constructie een constructie met risicobouwjaar. In dat geval schat de
asbestdeskundige het in te vullen bouwjaadéendatabank naar best vermogen in op basis van diens expertise
en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse.

Het bouwjaar is een risicobouwjaar als het valt in 2000 of eerderlHetschrijft de richtlijnen om het
bouwjaar te bepalen.

Als er geen bouwjaar gekend is volgens de richtlijnen van het IP, dan wordt er automatisch uitgegaan van een
risicobouwjaar. D&DItracht hierbij het bouwjaar in te schatten. Dit kan bijvoorbeeld op basis van gebruikte i
02dz6 Yl GSNAIf Sys o02dzwaitircts KAXIZ2ZNRAAOKS ONBYyySy 12

3.2.3.2 Bouwijaar bepalen met kadastrale legger

Als de kadastrale legger een interval tussen twee jaartallen aanduidt als bouwjaar, dan geldt het gemiddelde
tussen die jaartallen als referentiebouwjaar. Als dat van toepassing is, dan wordt het gemiddelde afgerond
naar het lager gelegen gehele getal.

Als in de kadastrale legger voor de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen het referentiebouwjaar
ontbreekt, dan wordt de kadastrale legger gebruikt van een privatieve kavel die hoort bij dezelfde constructie
als de gemene of gemeenschappelijk gelteudlelen, op voorwaarde dat:

1° de privatieve kavel en de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen tot dezelfde constructie behoren;

2° de privatieve kavel opgetrokken is in dezelfde bouwfase als de gemene of gemeenschappelijk gebruikte
delen.

Als de kadastrale legger een bepaald interval heeft, dan beschouwt de ADI de gemiddelde waarde als
bouwjaar (bijvoorbeeld bouwjaar tussen 1900 en 1930: dan is de gemiddelde waarde 1915.

3.2.3.2.1 (G)een aanpassing van het bouwjaarliret kadaster na renovatie

Het bouwjaar in de kadastrale legger primeert als bron. Op basis van deze richtlijnen kan het gebeuren dat
ondanks een gedeeltelijke of grondige renovatie na 2000, inclusief bijhorende recente prekadastratie, het te
selecteren bouwjaar toch een risicoboway blijft (< 2001 in het kadaster).

O9NJ 60Saldlkty Y2YSyidSSt 3ASSy G(2SNBA1SYRS: @radsS RSTA
NEBYy20FGASQS Wi glrNB @GSNDH2dzeAy3aQr W2y iaYlrydStAayaQsr 2
of andere oudere gebouwen op het per¢@anwezig zijn met te inspecteren asbestverdachte materialen.
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Bepaalde na 2000 aangebouwde (delen van) constructies kunnen wel aanleiding geven tot de opmaak van eer
uitsluitingsfiche.

Wanneer wordt een bouwjaar aangepast in het kadaster?

De werking van het kadaster wordt in hoofdzaak geregeld in artikel 471 e.v. van het Wetboek van de
Inkomstenbelastingen 1992 (WIB 92) en het Koninklijk besluit van 30 juli 2018 betreffende het aanleggen en
bijhouden van de kadastrale documentatie en tost&telling van de modaliteiten voor het afleveren van
kadastrale uittreksels.

Artikel 473 WIB 92 bepaalt dat de belastingplichtige gehouden is de eerste ingebruikneming van een nieuw
opgericht of herbouwd onroerend goed aan te geven. De datum van ingebruikneming bepaalt het bouwjaar
voor een gebouwd onroerend goed, het komt overaret het jaar van beéindiging van de opbouw. Het
bouwijaar wordt bepaald op het moment van vaststelling van het kadastraal inkomen van het nieuw
opgerichte goed.

Het bouwjaar blijft in principe ongewijzigd. FOD Financién houdt immers ook het jaar van laatste wijziging bij
in het geval van wijzigingen aan gebouwde onroerende goederen. Er is echter een uitzondering: wanneer een
oud onroerend goed volledig wordt gereveerd en daarbij enkel zijn voorgevel behoudt, waarbij een nieuw
onroerend goed de oude structuur van het gebouw vervangt (fagcadisme), wordt het bouwjaar vervangen door
het jaar van de nieuwe opbouw en wordt het goed herschat als een nieuw onroerend@éelderale

overheid ziet dit type werken als een herboutlseen goed zijn oude structuur behoudt en de verbouwingen

zich beperken tot de uitrusting en de opfrissing van het goed, al dan niet met gedeeltelijke

A0NHzOG dzdzNI | y LI daAy ISy 06S3AYSYAYy3ad Gty YdINBYysI KSNRY
opbouwbehouden als bouwjaar.

In het geval er een aanpassing van het bouwjaar van een hoofdgebouw in het inspectiegehast éen
eigenaar ook nog altijd rekening houden met eventuele bijgebouwen die nog steeds een TCR kunnen zijn. bv.
een schuur of tuinhuis. Het verplicht opmaken van een asbestattest kan dus nog steeds aan de orde zijn.

3.2.3.2.2 Bouwijaar vangemeneof gemeenschappelijk gebruiktdelen

Gemenedelen hebben doorgaans een aparte kadastrale legger dapriwettief dee] en ook een eigen
partitienummer.

Als deze legger ontbreekt, dan mag kihdastrale legger van e@nivatief deeldat hoort bij degemene of de
gemeenschappelijgebruikie delen, worden gebruikt voor het bepalen van het bouwjaar van die delen, op
voorwaarde dat:

1 het privatief deelen degemene of de gemeenschappelijk gebruikte detsreenzelfde constructie
behoren;

1 het privatief deelwerd opgetrokken in eenzelfde periode alsgimene of de gemeenschappelijk
gebruikte delen
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3.2.3.3

Bouwjaar bepalen met bewijsdocumenten

Het bepalen van het bouwjaar van een constructie op basis van bewijsdocumenten, kan alleen met d
volgende categorieén van documenten, met bijgeteld correctiejaar:

10

20

30

Als meerdere bewijsdocumenten uit categorie I, Il en Il beschikbaar zijn, dan heeft het bewijsdocume
de hoogste categorie (I > Il > Ill, waarbij | de hoogste categorie is) voorrang.

De bewijsdocumenten, met bijgeteld correctiejaar, zijn als volgt ingedeeld:

10

20

30

Bij conflict tussen de bewijsdocumenten en vaststellingen ter plaatse, hebben de vaststellingen ter pl
voorrang en wordt een worstasebenadering gehanteerd. Bij een warasebenadering is de constructie
een constructie met risicobouwjaar.

cat. I: bewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken: het op het docume
vermelde bouwjaar +0 jaar;

cat. Il: bewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken: het op het doc
vermelde bouwjaar +1 jaar;

cat. lll: bewijsdocumenten die dateren van véér de uitvoering van de werken: het op het docu
vermelde bouwjaar +2 of +3 jaar.

cat. Fbewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken (+0 jaar):

a) de factuur van een aannemer;

b) het formulier voor fiscale aftrek of het aanvraagdossier voor een premie of subsidie (of
van de datum van de goedkeuring of uitvoering);

C) het procesverbaal van voorlopige of definitieve oplevering;

d) het EPBrerslag (energieprestatie en binnenklimaat);

e) het postinterventiedossier;

cat. [tbewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken (+1 jaar):

a) het bouwjaar, af te leiden van constructiedelen die niet zijn gewijzigd sinds de opleveri
b) het uitvoeringsplan;

C) het lastenboek, de meetstaat of het aanbestedingsplan;

d) de offerte of bestelbon;

e) het verslag of procegerbaal van de algemene vergadering van meitgnaars;

f) de aannemingsovereenkomst;

9) het werfverslag of de vorderingsstaat;

h) de factuur van bouwmaterialen of een leveringsbon;

i) F202Qa 2F I yYRSNIo0SStRYFGSNRAFIFESX 3ISy2YS
cat. Iltbewijsdocumenten die dateren van véoér de uitvoering van de werken (+2 of +3 jaar):

a) de stedenbouwkundige vergunning (+2 jaar);
b) de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning (+3 jaar).
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Let op bij plannen die worden opgemaakt in het kader van een regularisatieaanvraag, een
vergunningsaanvraag voor de herbestemming van een pand of voor andere doeleinden (vb. herinrichting
interieur). De datum op dit type plannen duidt niet noodzakelijkhepreferentiejaar bouw, omdat de

plannen merkelijk later kunnen zijn opgesteld.

De grondoppervlakte is de loodrechte, horizontale projectie op het maaiveld, van het dak gemeten aan (de
buitenzijden.

Een asbestinventarisattest is niet verplicht als er:

1° maar één TCR aanwezig is in het inspectiegebied en de grondoppervlakte van die constructie kleiner
dan 20 m2 is;
2° YSSNRSNBE ¢/ wQa FIysST A3 TAaA2y Ay KSG AyalLlSoOodas3

constructies in het inspectiegebied kleiner dan 20 m2 is.

In afwijking van het voorgaande is een asbestinventarisattest toch verplicht voor een TCR als de TCR of één v
RS ¢/ wQad 02dz{1dzyRA3 RSSt daAalGYlrI 114G @y SSy G2S3l vy
aan of groter is dan 20 mz.

Een asbestattest is dus verplicht als er sprake is van:

9 SSy ¢/w YSO INBYR2LILISNBEF{1GS % HA Yu
T ¢/ wQa o0AYyySy SSyi StFfRS AyalLlSOoOitAasSasSoeoiaASR YSa 3Si
1 ¢/ wQa f HAN YuX 02dzldzyRA3I 2yRSNRSSt @gly SSy {2

De grondoppervlakteregel is niet van toepassing op:

1 constructies die geen TCR zijn;

1 niet-constructies.
Deze zaken rekent de opdrachtgever dus niet mee tijdens het bepalen van de grondopperviakte.
De grondoppervlakte mag niet worden verward met:

1 perceeloppervlakte: de totale opperviakte van een perceel, van een eigendom, inclusiéfORet
constructies en nietonstructies;

1 vloeroppervlakte: is de som van de oppervlaktes van elke verdieping van elke TCR, gemeten aan de
buitenzijden, waarbij een plat dak (met technische lokalen) wordt beschouwd als een verdieping;

1 bouwvolume: de ruimtelijke omvang of het volume van een gebouw of meerdere gebouwen.
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Voorbeelden

Figuurl9: som van grondoppervlaktes van twee luifels ' P

L =
Figuur20: grondoppervlakte van een appartement in een
appartementsgebouw
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Vloeropperviakte A

Vloeropperviakte B

Vloeroppervlakte C

Vioeropperviakte D

——

Figuur21: grondoppervlakte van een toren

4 INSPECTIEGEBIED AFBAKENEN

Vlarema, artikel 5.4.1
5SS hxla adGdStid KSU AYyaLISOGASLINRG202f | aoSadAay@gSyid
inspectieprotocol asbestinventarisatie regelt minstens:

1° de richtlijnen voor dafbakening van het inspectiegebieein de eventuele inspectiebeperkingen;

X)

10°de voorschriften en modaliteiten voor het opmaken van een asbestinventaris per gebouw, per
gebouweenheid en per wooneenheid [...];

0 X0

12°de verdere inhoud van het asbestinventarisattest, het asbestinventarisattest gemene delen en het
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte délen.
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onderdelen.

Gebouwen zijn toegankelijke constructies, die onderverdeeld kunnen worden in één of meer gebouweenheden
en/of gebouwdelen.

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen van een gebouw zijn een gebouweenheid.

Een wooneenheid is een gebouweenheid die beschikt over de woonvoorzieningen om autonoom te
functioneren en die een eigen afsluitbare toegang heeft vanaf de openbare weg, een erf of een gedeelde
circulatieruimte. De minimale woonvoorzieningen zijn:

1° een woonruimte (met een slaapruimte);
2° een eigen toilet;

3° een eigen bad of douche;

4° een eigen keuken of kitchenette.

Voorbeelden vargebouweenheden

1 Wooneenheden bijvoorbeeldgebouwen zoals een woning, appartement, serviceflat voor
hulpbehoevenden;

horecaeenheden bijvoorbeeld:hotel, restaurant, café;

kantooreenheden;

productieeenheden;

winkeleenhederzoalswinkelruimte, magazijn;

1 gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen

= —a —a -8

Gemeneof gemeenschappelijk gebruiktdelen

Deze delevormen een aparte gebouweenheid. Als een opdrachtgever een inspectiegetjeitlig of
verplicht splitst, vormen dgemene of deggemeenschappelijgebruikie delen een apart inspectiegebied. Ze
behoeven dus een apart asbestattest.

Wooneenheid

Een wooneenheid is een aparte gebouweenheid. Een inspectiegebied en dus een asbestattest mag maximaal
één wooneenheid omvatteriEen uitzondering hierop is de zorgwoniaig titel4.3.3).

Een wooneenheid kan op haar beurt bestaan uit fysiek en bouwkundig aparte delen of bijvoorbeeld blokken
(A, B, C). Als ze voorkomen op eenzelfde of een aangrenzend perceel, beschouwt de eigenaar de delen als éé
inspectiegebied, behalve als het inspectibigel verplicht wordt gesplitst. Bijvoorbeeld: een wooneenheid

bestaat uit een appartement en kelderruimte in een appartementsgebouw en een garage op een aangrenzend
perceel van het appartementsgebouw. De drie delen komen terecht in één asbestattest als@dégenheid,

tenzij de eigenaar het inspectiegebied splitst (bijvoorbeeld bij overdracht van enkel de garage).
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Het al dan niet in gebruik zijn van de wooneenheid op het ogenblik van de asbestinventapsaliegeen rol
bij het afbakenen van hathspectiegebiedDe (infra)structurele aanwezigheid van een wooneenheid, volstaat
om te spreken van een aparte wooneenheid.

Woonzorgcentrum

Een woonzorgcentrum waarbij er bv. per verdieping sprake is van een centrale, gemeenschappelijke keuken,
badkamer en/of toiletten (en deze dus niet aanwezig zijn in de bewonerskamers), beschouwt a&blakn
ééninspectiegebiedDe bewonerskamers betreffen in dit geval dus geen wooneenheden. Een apart
asbestattest van een bewonerskamer kan bv. wel nodigaguleze kamer een andere eigenaar heeft dan de
rest van het woonzorgcentrum.

Studentenhome

Hetzelfde geldt voor een studentenhome. Ook al is sprake van bv. een centrale traphal die per verdieping kan
afgesloten worden, dé&Dlbeschouwt de studentenkamers niet als aparte wooneenheden bij aanwezigheid

van een gemeenschappelijke keuken, badkamer en/of toiletten en bij afwezigheid hiervan in de kamers zelf.
De studentenkamers kunnen namelijk niet autonoom functioneren als wooredrtonder deze
gemeenschappelijke ruimtes.

4.2 ALGEMENE RICHTLIJNEN

4.2.1 Algemeen
De opdrachtovereenkomst beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig één of meer inspectiegebieden. De
opdrachtovereenkomst vermeldt welke constructies encoestructies tot hetzelfde inspectiegebied behoren.

Een asbestinventarisattest betreft altijd €én inspectiegebied. Per inspectiegebied kan er ook maar één
asbestinventarisattest opgemaakt worden.

Een inspectiegebied bestaat uit één of meer gebouwen en/of één of meer gebouwen, bestaande uit één of
meer gebouweenheden en/of gebouwdelen.

Een inspectiegebied bevat:

1° constructies en nietonstructies van dezelfde eigenaar;
2° maximaal één wooneenheid;
3° alleen constructies en niebnstructies op aangrenzende percelen.

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen vormen onderwerp van een apart asbestinventarisattest me
RS OSNX¥StRAY3I WDSYSSYaoOKI LIWStA21S RSESyQo 1S4 |ao
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delerezgnwaardig aan elkaar.

De asbestdeskundige bakent het inspectiegebied af en houdt rekening met, als dat van toepassing is, diens
vaststellingen van de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat die de asbestinventaris opstelt en het
asbestinventarisattest genereert.
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Het te onderzoeken inspectiegebied wordt bepaald door de opdrachtgever en opdrachthouder in de
opdrachtovereenkomst. Dit moet overeenstemmen met de praktische situatie ter plaatse, ongeacht of een
situatie (een constructie of een functie) vergund is ot.nds een constructie ter plaatse voldoet aan de
voorwaarden van een wooneenheid A 2 32 2 NDSSf R Ay FNI a i NimdisazeS St Y S
beschouwen als een wooneenheid.

Het inspectiegebied beantwoordt de vraag welk geografisch afgebakend gebiéDd@mspecteert. Welke
gebouwen en aanhorigheden op een perceel of eigendom vallen binnen de scope? Het onderwerp van het
inspectiegebied is uiteindelijk het onderwerp van het asbestattest.

De aanwezigheid van een TCR, die voldoet aan de grondoppervlaktevoorwaarden, maakt uit of een
asbestattest nodig is of niet. Als dit zo is, inspecteerBdéde TCR en overige constructies en fiet
constructies op het (aangrenzende) perceel van die TCR.

Als een TCR aanleiding geeft tot een asbestinventarisatie, onderzoekt de ADI ook overige constructies en niet
constructies in het inspectiegebied van de TCR.

De TCR vormt dus de aanleiding voor een asbestattest. Het te inspecteren gebied omvat diezelfde TCR
(bijvoorbeeld een woning uit 1978), maar ook nog andere constructies (bijvoorbeeld een oprit)-en niet
constructies (bijvoorbeeld afval of tuin). Deze andepastructies en nietonstructies vormen dus samen met
de TCR het inspectiegebied. Ze vormen op zichzelf nooit een aanleiding voor een asbestattest.

Figuur22: Voorbeeld van een niet
constructie: asbestcementen tuinwals i
gebruik (roerend goed)

Figuur23: Voorbeeld van een niet
constructie: stukken van platen in
vezelcement (afval)
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4211 Overzicht
Het inspectiegebied kenmerkt zich als volgt:

- Eén asbestattest = één inspectiegebjed
- Eéninspectiegebied = één asbestattpst
0 Splitsingvan een inspectiegebied in meerdere inspectiegebiekiem op voorwaarde dat elk
inspectiegebied als een gebouweenheid kan functioneren
A bv. één pandzan één eigenaanet een appartement, kantoor en magazijn
(één inspectiegebied wotdrrijwillig opgesplitst irdrie inspectiegebiede(@én voor
het appartement, één voor het kantoor, één voor het magazgigenlijk vier want de
gemeenschappelijgebruiktedelen komen erbij als apart inspectiegebied);
0 Splitsingvan een inspectiegebied in meerdere inspectiegebietiert
A Dbv. hetzelfde pand verkoopt de ene eigenaar aan drie nieuwe eigenaars
(één inspectiegebied worden drie inspectiegebied@én voor het appartement, één
voor het kantoor, één voor het magajjeigenlijk vier want dgemenedelen komen
erbij als apart inspectiegebied).
- Inhoud inspectiegebied (en dus inhoud asbestattestpiit groter dan deinhoud van deoverdracht
- Maximaalééneigendom, dat is in regel dus éérigenaar(uitzondering voobv. mede-eigendon);
- Maximaaléén wooneenheid
- Maximaaléén inspectielocatigadres);
- Enkelaangrenzende percelekunnen één inspectiegebied vormen.

[ )
&
N /
inhoud inspectiegebied ééneigendom éénwooneenheid ééninspectielocatie aangrenzende
= inhoud asbestattest (eigenaay percelen

Xnhoud overdracht

Figuur24: Overzicht kenmerkemspectiegebied

Een gedeelte van een gebouw kan dus een volledig inspectiegebiedighgebouw wordt daarbij niet
volledig onderzochtoor die inventarisDe overige delen van het gebouw zijn dan onderwerp van één of
meerdere andere inspectiegebieden.

Samen met de opdrachtgever gaat ABIna wat het inspectiegebied is. Dit gebeurt aan de hand van de
opdrachtovereenkomstlie toelaatom allesin detail uit te schrijvenbijvoorbeeldslechts enkele blokken,
vleugels of verdiepingen van een constructie vormen het inspectiegebied. De opdrachtgeveesragre
inspectiegebieden beschrijven in één opdrachtovereenkorestdus meerdere asbestattesten aanvragen via
één document. Zolangaarduidelijk blijft wat tot welk inspectiegebied behoort.
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421.2 Vaak voorkomende situaties

De bovenstaande richtlijnen bepalen uiteindeligeveel asbestattesteme opdrachtgever nodig heeft.

Onderstaande tabellen illustrereankelevaak voorkomende gevallen.

Overdrachten van één huidige eigenaar

Onderwerp Aantal nieuwe Aantal Minimum aantal
overdracht eigenaars inspectiegebieden asbestattesten
1 pand = kantoor, 1 1 (incl. gemeen 1

winkel, schappelijk

appartement gebruikte delen)

1 pand = kantoor, 3 4 (3 + gemeen 3 (4 vanaf 1

winkel, schappelijke delen) januari2027)
appartement

serie 1 1 (incl. gemeen 1
aaneengesloten schappelijk

garageboxen gebruikte delen)

serie 6 7 (6 + gemeen 6 (7 vanaf 1
aaneengesloten schappelijke delen januari2027)
garageboxen alsvan toepassing)

6 fysiek aparte 1 1 (incl. gemeen 1
garageboxen (elk schappelijk

15 m?) op
eenzelfde of
aangrenzende
percelen

6 fysiek aparte 6 0 0
garageboxen (elk

15 m?) op

eenzelfde of

aangrenzende

percelen

gebruikte delen)

Generieke plicht tegen 2032 voor één eigenaar

Te inspecteren eigendorr Aantal inspectiegebieden

1 pand = kantoor, winkel, 1 (incl. gemeenschappelijk 1
appartement gebruikte delen)

Minimum aantal
asbestattesten

Reden

=

2

=3

splitsing verplicht

=3 =3

splitsing verplicht

%5

=3 =)

3SSy ¢/ w
aanwezig of
bouwkundig één
geheel

IS0

Reden

T
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Te inspecteren eigendon Aantal inspectiegebieden

1 pand =2 3 (appartement 1;

appartementen, kantoor appartement 2 + kantoor;
gemeenschappelijk
gebruikte delen)

1 woning + 2 garages op 2 (woning; garages)

een nietaangrenzend

perceel (om de hoek,

andere straat)

1 kerkgebouw + 1 2 (kerkgebouw; pastorie)

pastorie op twee

verschillende adressen

42.1.3 Visuele voorstelling

Minimum aantal
asbestattesten
3

Reden

()

Onderstaande illustraties tondmoe het inspectiegebied er kan uitzials ueen asbestattesinoet opstellenin

het kader van:

1 de generieke plicht tegeR027 (voor gemene delen) 8032;
1 een overdracht vanaf 23 november 2022 of 1 mei 2025.
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Hoe een inspectiegebied bepalen?

Een woning Een woning Een woning Woning met een Woning met meerdere Verschillende
met garage met een constructie bakkerij wooneenheden eigenaars

Een appartement Een appartement Eén eigenaar die Eén eigenaar Eén eigenaar, één Eén eigenaar, meerdere
met berging en garage appartementen verhuurt die kantoren verhuurt wooneenheid en kantoren wooneenheden en kantoren

G A- |B.
rcn ()

.E. =

Meerdere VME's E“h""’" Eigenaar van een bedrijf Eigenaar van een wooneenheid
gemeenschappeleijke delen en een kantoor

Eigenaar van een woning met een
D'Hllwwnnlmmm perceel “"“‘:’,",{"m'.‘."n:',:""' met ”m!bww

o SAMEN MAKEN WE
[ Residentieel ©  Adres AN Perceel ?% MORGEN MOOIER

[T Niet-residentieel = Busnummer @_vve

[] Niet meeg in het asb ®  Perceel OVAM

Figuur25: Voorbeetlen vande generieke plicht tegen 2027 (voor gemene delen) of 2032
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Effect van inspectiegebied bij overdracht

Inspectiegebied mag nooit groter zijn
dan het voorwerp van de overdracht

a Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder worden in drie asbes%angslen'
maar geldig asbest- deel A, deel B, gemeen-
attest en je wil een schappelijke delen

deel van je woning e, >

verkopen

. Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder worden in drie asbestattesten:
maar geldig asbest- A deel A, deel B, gemeen-
attest van je gebouw, ] schappelijke delen
bestaande uit een

woning en een bakkerij.

Je wil de bakkerij

verkopen.

o Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder — worden in drie asbestattesten:

maar geldig asbest- deel A-B, deel C-J, gemeen-
attest van je gebou Z schappelijke delen
bestaande uit tien

kantoorunits. Je wil

kantoren Aen B

verkopen.

Je b_ezwt een ouder UEET Het asbestattest A-B-C zal
geldig asbestattest van je o gesplitst worden in twee asbest-
wooneenheid A-B-C, bestaande attesten: deel A-B, deel C. Het
uit een appartement met fysiek geldige bestaande asbestattest
gescheiden kelder en garage- Asbe: van de gemeenschappelijke
unit. Je wil de garage-unit v v tY_delen blijft geldig.

erkopen. Daarnaast bezit de :

VME een asbestattest voor de

gemeenschappelijke delen.

9 Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder maar ) e L worden in drie asbestattesten:
geldig asbestattest van je deel A-B, deel C-D-E,

vijf garagJe—umts op één gemeenschappelijke delen
perceel. Je verkoo .

units aan persoon B en

drie aan persoon C..

Je bezit appartementen A en B De twee bestaande asbestattesten
en kantooreenheden C en D = B van A-C-D en B worden gesplitst
De ruimtes vormen één gebouw | naar in totaal drie: deel A, deel B,
met kantooreenheden E en F van deel C-D. Het geldige asbestattest
een andere eigenaar. Je bezit van de gemeenschappelijke delen
drie oudere maar geldige asbest- blijft geldig.

attesten, één van A-C-D, één van A 5

B, één van de gemeenschappelijke

delen met E-F. Je wil Aen B

verkopen.

SAMEN MAKEN WE

- Residentieel @ Adres 1Parcael ?(‘% MORGEN MOOIER
- Niet-residentieel =1 Busnummer VME i
[ Niet in het ©  Perceel ( | OVA M

Figuur26: Voorbeelden van inspectiegebidif overdracht
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4.2.2 Aangrenzende percelen

Als een eigendom bestaat uit constructies of-gmtstructies op verschillende percelen en die percelen
gescheiden zijn door een perceel van dezelfde eigenaar, dan mag de asbestdeskundige die constructies en nie
constructies opnemen in hetzelfde inspegébied, in afwijking van titel 4.2.1.

De aanwezigheid van een servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen andere eigendom en dus geen aanleiding
om een inspectiegebied op te delen.

Eeneigendom vareeneigenaar wordt geografisch afgebakend door een perceel of meerdere perédéen.

een eigendom zich situeert op twee verschillende percelen en deze percelen gescheiden zijn door een andere
eigendom (andere eigenaar(s), openbareweg = Rl y @2 N¥ Sy RS O#gief-a i NdzOG A Sa
aangrenzende perceleafzonderlijke inspectiegebiedekean servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen

andere eigendom en dus geen aanleiding om inspectiegebieden op te delen.

Een servitudeweg is een doorgangsweg tussen bepaalde eigendommen. Bijvoorbeeld als het perceel van
persoon A zich bevindt achter het perceel van persoon B en persoon A kan enkel zijn eigendom bereiken via
een servitudeweg die ook de toegang verzdggtde eigendom van persoon B. Parallel hiermee betreft een
erfdienstbaarheid bij wegeaen uitweg of doorgang van bepaalde percelen via andere percelen.

4.2.3 Gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen

423.1 Rechtsgronden
Materialendecreetart. 3, 8:

1°/3 asbestinventarisattest attest afgeleverd door de OVAM voor een toegankelijke constructie met
risicobouwjaar na het uitvoeren van de asbestinventaris, vermeld in artikel 33/10;

1°/4 asbestinventarisattest gemene dele@fzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemene delen bij
medeeigendom van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar;

1°/5 asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte deleizonderlijk asbestinventarisattest bij
splitsing van het attest van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die toebehoort aan één eigenaar
voor de delen, digemeenschappelijk gebruikt worden door verschillende gebruikers in de constructie;

IP2 titel 4.2.3

Het afbakenen van de delen gebewis beschikbaar, op basis van de beschrijving van de gemene of
gemeenschappelijk gebruikte delen en de privatieve kavels in de basisakte, de statuten van het gebouw, het
reglement van de medeigendomof het reglement van interne orde. De asbestdeskunidiggt de
bewijsdocumenten die de afbakening van de delen onderbouwen op in de databank.

Als het niet duidelijk is, op basis van bewijsdocumenten, wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen, dan
vermeldt de opdrachtovereenkomst bij de beschrijving van het inspectiegebied duidelijk wie de eigenaar is van
de gebouwdelen. De asbestdeskundigenaddt de eigenaar in overleg met de opdrachtgever en op basis van
diens expertise en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse.
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Als de asbestdeskundige nog steeds niet kan bepalen wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen, dan
beschouwt de asbestdeskundige die gebouwdelen als onderdeel van het inspectiegebied van de gemene of
gemeenschappelijk gebruikte delen en als onderdeeheaimspectiegebied van de privatieve kavel.

4232 Beleidsdoel2032en verplichtingen
2025, 2027%&n 2032

I SG +fl1FyvyasS ¢t
2Y3aASPAy3IAs € SSTF A
Vlaamse Regering.

-

YSyid (1SdNRS 2LJy YSA KSiG W@22NRY
ASdz Sy vyl GdzdzNJ Sy NHAYGEStA21S 2NR

U

Het voorstel vervroegt de generieke verplichting om over een asbestattest te beschikken voor de gemene
delen naar 1 januari 2027 in plaats van 1 januari 2032. De verplichting om een asbestattest te hebben bij
overdracht van de gemeenschappelijk delen te@enei 2025 wordt geintegreerd in deze mijlpaal 1 januari

2027: vanaf dan moet bij de overdracht van een privaat deel ook een kopie van het asbestattest gemene delen
beschikbaar zijrAlser bij een overdracht voor 1 januari 208Feen asbestattest gemerdelen voorhanden

is, moet dit wel al verplicht meegedeeld worden aan de kandidaatverver.

Een tweede wijziging legt de verplichting vast om vanaf 1 mei 2025 bij overdracht over een asbestattest te
beschikken voor de gemeenschappelijk gebruikte delen binnen eenzelfde eigendom.

Deze wetswijziging komt er op uitdrukkelijk verzoek van de sectorvertegenwoordigers en omwike van
OLaGaiaSttAya REG 63080 6SAYAI FaoSaidladsSadsSy 922N
1 om een bottleneck te vermijden door syndici iets meer tijd (18 maanden) te geven om het asbhestattest
te laten opmaken;
1 om het ruime aanbod aan asbestdeskundigen gericht en gespreid te kunnen inzetten voor de lopende
en versnellende vraag vanuit de VME's;
1 2Y &@8YyRAOA YSSNJ I NBdzyYSyaladasS G4S 3SOSy yIFIN £a9
2027 en oplopende wachttijden of tarieven door uitstel te vermijden;
1 om geen overdrachten van private eigenaars te blokkeren door de afwezigheid van het asbestattest
van degemenedelen

Een abestattest gemene deleof een asbestattesjemeenschappelijk gebruikte delendus verplicht:

1 Elke VME moet opiterlijk 31 december 2026 beschikken over een asbestattest voor de gemene
delen. Als er bij een overdracht voor deze datum al een asbestattest gemene delen voorhadden is,
moet dit al overhandigd worden aan de kandidaatwerver.

7 Vanaf 1 mei 2025 moet er bij overdracht een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delen zijn. Als
er bij een overdracht voor 1 mei 2025 al een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delen bestaat,
danmoet dit wel al overhandigd worden aan de kandidaatwerver. Zonder overdracht blijft de
generieke verplichting 2032 gelden.

Jlitsing (zonder overdracht)

Eeneigenaarkanhet inspectiegebied vaééneigendom,vrijwillig of verplichtopdelenin meerdere
inspectiegebieden met elk een ashestattdsierbij worden doorgaans gemeenschappelijk gebruikte delen
gecreéerd.
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Bijvoorbeeldalsiemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een appartement een apart
asbestattestaat opstellen voorde kantoorruimte en het appartementan komerde delen die gebruikt
worden door de verschillende huurders in de gemeenschappelijk gebruikte (lelegezamenlijke inkomhal
en het afvallokagl

Alseen appartemensgebouw in zijn geheedrd verkochtvan één eigenaar, naar €één andere nieuwe eigenaar,
voor 1 mei 2025¢danwaser bij overdracht nog geen apart asbestattest nodig voor de gemeenschappelijk
gebruiktedelen.Vanaf 1 mei 2025 is bij de verkoop van een appartement ook een asbestattesie
gemeenschappelijgebruikie delen verplicht

v ¥ !

Figuur27: Voorbeeld van een stooklokaal met stookketels

Splitsing bij overdracht

Bijeenoverdrachtvan één van dédelenvanééneigendommoet de ene eigenadnet inspectiegebied
verplicht splitsen.Alsde kantoorruimte in bovenvermeld voorbeelbrdt verkocht is één asbestattesioor

het volledige gebouw nighogelijkaangezien eeasbestattest niet groter mag zijn dan het voorwerp van de
overdracht Een apart asbestattest is nodig voor de kantoorruithigde overdracht), voor het appartement
(tegen 2032knvoorde gemenedelen(vanaf 1 januari 2027Hetzelfde geldt als één eigendaet eigendom
(inspectiegebied) verkoopt aan twee of meer nieuwe eigenaars.

Wachtniet tot 2027

Tegen 2027 moet elke VME beschikken over een asbestattest voor de gemene delen van een gebouw van voc
2001.Het is echter mogelijk om het document nu al op te stelEmis de (medgeigenaar al in orde met de
generieke plicht tege2027.

Voor een VME of syndicus kaet interessant zijn om alo66r 2027over een asbestattest te beschikken. Het
asbestattest is een nuttig@formatiebron voor andere asbestwetgeving waaraan een VME onderhevig is,
zoals Vlaamse milieuwetgeving inzake emissie van asbestvezels, of de federale Codex inzake welzijn op het
werk.

h+la aGSt0d 2L KFFNJ 6S60aAGS SSy O0NROKdIz2NBE (M o065
brochureY2 Si a8y RAOA KSf LISy o0i2 KSi 2@SNIldzA3Sy @Gty
een opsomming van de voordelen daarvan beschrijft de brochure ook de aandachtspunten voor een
asbestinventarisatie van de gemene delen in medgendom.

a 0K
+ a
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42.3.3 Afbakenengemene of gemeenschappelijk gebruikte delen

Statuten ofbeschrijving in de opdrachtovereenkomst

Welke delen, ruimtesf materialentot de gemene delen behorenvordt normaalbeschreven in de basisakte
of de statuten van het gebouw. Het kan gaan om de gezamenlijke traphal, stooklokaandpdvelbekleding,
hemelwaterafvoer, oprit, afvallokaal en parkeerruimte.

Alsde statuten geen of onvoldoende duidelijkheid bieden over bepaalde elementen, bv. terrassen of
buitenschrijnwerkdanmoet de opdrachtgevedit opnemen in de opdrachtovereenkomst

Alsde ADIgeenbewijs heeft (statuten van het gebouw, bevestiging VAE,...) tot welkdeeleen

aangetroffen asbestverdacht materiaal behoort, dan wordt dit materiaal opgenomen in zowel het asbestattest
van hetprivatief deelals het asbestattest voate gemenedelen. Het materiaal of de ruimte valt danmder de

te onderzoekerruimtes en materialevan beide inspectiegebieden

Alser geen medeeigenaars zijn, maar gewoon één eigenaaregirinspectiegebied opdeelfankijkt de
eigenaar samen met déDInaar bewijsdocumenten (bv. akte van het gebouw) en de effectieve situatie ter
plaatse, om na te gaan wat (logisch gezien) beschdamdvordenals gemeenschappeligiebruikt deel

Alshet gemene of heggemeenschappelijgebruikie deel initieel geen TCR bewdter geen deel van uitmaakt
maar wel een nietoegankelijke constructibevat(bv. een gezamenlijke oprit of buitenparking) of zelfs een
niet-constructie (tuin)danwordt geen asbestattest opgesteld, aangezien een asbestattest pas verplicht is bij
de aanwezigheid van een TCR in het inspectiegebied.

Alser geengemene of de gemeenschappelijk gebruiiden zijndanis erook geen apart asbestattest
verplicht

Conciérgewoning

Een appartementsgebouwevat vaak eeonciérgewoningAlsde woningdeelis van damede-eigendomen
de VMEverhuurt dewooneenheidaan een conciérge, dan mag de conciérgewoning deel uitmaken van het
asbestattest voogemenedelen,alser in totaal maar één wooneenhelehoort tot dit document.

4.3 AFWIJKINGEN

De opdrachtgever kan verzoeken om een inspectiegebied vrijwillig op te splitsen in meerdere
inspectiegebieden, rekening houdend met titel 4.2.1, op voorwaarde dat elk inspectiegebied als een
gebouweenheid kan functioneren.

Bovendien omvatten de respectievelijke inspectiegebieden samen alle constructiescenstiefcties van het
vrijwillig op te splitsen inspectiegebied.
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Alséén eigenaadienseigendom, of dus het inspectiegebiedijwillig opdeelt in meerdere inspectiegebieden
met elk een asbestattest, zal tegen 2032 een apart asbestattedig zijnvoor de gemeenschappelijk

gebruikie delenalsdit van toepassing is. Zo zal iemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een
appartement een apart asbestattest moeten opstellen vbiproorbeeldde gezamenlijke inkomhal en het
afvallokaalalsde eigenaar beslist om aparte asbestattesten te laten opstellen voor de kantoorruimte en het
appartement.Hetgaatdusover de delen die gemeenschappelijk worden gebrukv¢orbeelddoor de
verschillende huurders).

4.3.2 Gemene muur of afscheiding

In afwijking van titel 4.2.3 is er voor een gemene muur of afscheiding, conform de definitie in het Burgerlijk
Wetbhoek, artikel 3.103, geen apart asbestinventarisattest gemene delen nodig. De asbestdeskundige
beschouwt die gemene muur of afscheiding aldevdeelvanelk betrokken inspectiegebied.

Als de muur of afscheiding niet gemeen is en geen eigendom is van de eigenaar voor wie de asbestdeskundigs
de asbestinventaris opmaakt, dan laadt de asbestdeskundige het bewijsdocument daarvan op in de databank.

Een gemeenschappelijke afscheiding is een constructie op de grens tussen twee eigendommen. Ze behoort to
aan beide eigenaars en er is dus sprake van reggiendom. Hiervoor is echter geen apart asbestattest nodig.

De desbetreffende constructie wordt opgemen in de attesten voor beide eigendommaeaitsdat van

toepassings.

4.3.3 Zorgwoning

Een zorgwoning die een aparte wooneenheid vormt, is altijd ondergeschikt aan een andere wooneenheid.

De asbestdeskundige kan de zorgwoning en de wooneenheid waaraan ze ondergeschikt is in één
inspectiegebied opnemen, in afwijking van titel 4.2.1, op voorwaarde dat:

1° de zorgwoning beschikt over een geldig statuut als zorgwoning en de asbestdeskundige beschikt over
de melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwoning;

2° de asbestdeskundige maximaal één ondergeschikte wooneenheid met functie zorgwoning opneemt in
het inspectiegebied;

3° dat gevraagd is in de opdrachtovereenkomst.

De asbestdeskundige laadié melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwaning
als bewijsdocument op in de databank.
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5 ONDERZOEKSMETHODE

5.1 COMMUNICATIE MET OPDRACHTGEVER

De asbestdeskundige communiceert in elke fase van het onderzoek duidelijk met de opdrachtgever. De
asbestdeskundige brengt de opdrachtgever minstens op de hoogte van de volgende elementen die noc
Zijn voor het onderzoek:

1° ten laatste bij het invullen en ondertekenen van de opdrachtovereenkomst en voor de start van ¢
fysieke rondgang ter plaatse:

a)
b)

f)

het belang en de betekenis van de verschillende onderdelen van de opdrachtovereenkor

het belang van de duidelijke afbakening van het inspectiegebied in de opdrachtovereenk
in het bijzonder als:

i. de opdrachtgever vraagt om het inspectiegebied vrijwillig op te splitsen;

. het inspectiegebied een gedeeltelijk gebouw omvat;
iii. het inspectiegebied privatieve, gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen orr
iv. er een aanvullend onderzoek is;

het belang van het aanleveren van bepaalde informatie of documenten;

de betekenis en de praktische uitvoering van een standaardonderzoek met monstername
maar zonder destructieve handelingen en, als dat van toepassing is, aanvullend onderzo
de opdrachtgever heeft gevraagd,

de monsternames, waaronder:

I. het belang van monsternames en de gevolgen als identificatie met monstername
laboanalyse niet mogelijk zijn;
il. de materialen waarvoor monstername altijd verplicht is;
ili. de manier waarop de asbestdeskundige het herstel van het monsternamepunt na
monstername uitvoert;

de mogelijke impact van onderzoeksbeperkingen en vooral van
kortetermijnonderzoeksbeperkingen en de manier waarop die vermeden kunnen worden
bijzonder met betrekking tot:

i. de onveilige situaties of ontoegankelijkheden;
il het onderzoek van de ruimtes en materialen van de liftinfrastructuur;

2° vOOr het genereren van het asbestinventarisattest, als dat van toepassing is, en, als dat mogelijk
tijdens het plaatsbezoek:

a) de afwijkingen op de constructiekaart ten opzichte van de vaststellingen ter plaatse;
b) de betekenis van de eventuele onderzoeksbeperkingen;
C) de noodzaak om kortetermijnonderzoeksbeperkingen te verhelpen;
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d) de reden waarom de asbestdeskundige geen monsters heeft genomen van minstens de
asbestverdachte materialen, vermeld in titel 5.9.3.2;

e) de reden waarom de asbestdeskundige de aangeleverde informatie of documenten niet
bruikbaar vindt als bewijsdocument;

3° in elke fase van het onderzoek:
a) RS AYyT2NXYIGAS 20SNJ RS NRAaraAO2Qa Gy RS |
bijzonder bij materialen met hoog risico;

b) als de opdrachtgever het vraagt: informatie over het Vlaamse asbestafbouwbeleid of het
van het asbestinventarisattest.

5.2 VOORONDERZOEK

In het vooronderzoek analyseert de asbestdeskundige een eerste keer alle ontvangen informatie en
documenten voor de ashestinventarisatie.

De asbestdeskundige zorgt ervoor dat die de informatie en documenten die nuttig zijn tijdens het plaatsbezoek

op een eenvoudige manier ter beschikking heeft.

5.3 BASISUITRUSTING

IP2, titel 5.3

De ashestdeskundige beschikt tijdens het plaatsbezoek aan het inspectiegebied over de geschikte
basisuitrusting om een standaardonderzoek uit te voeren. Het is geen geldige onderzoeksbeperking
basisuitrusting ontbreekt, niet of onvoldoende onderhemuds of niet functioneert.

De basisuitrusting heeft minstens de volgende onderdelen:

1° uitrusting zoals verplicht door de welzijnswet, ongeacht de werksituatie van de asbestdeskundige
2° persoonlijke beschermingsmiddelen;

3° gereedschap om een standaardonderzoek uit te voeren in het inspectiegebied:;

4° gereedschap voor een monstername;

5° reinigingsmateriaal en materiaal voor zorgvuldige afvalafvoer.

De asbestdeskundige kiest en gebruikt de onderdelen van de basisuitrusting die nodig zijn in een bey
situatie.

CodexBIJLAGE VE3BIj het opmaken van de inventaris toe te passen werkwijze bedoeld in artik| VI.
eerste lid

Asbestinventarisering kan aanleiding geven tot blootstelling aan asbest: bijgevolg dienen de bepaling
boek VI, titel 3 van de codex over het welzijn op het werk toegepast te worden bij
asbestinventariseringswerkzaamheden.
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De inventariseerder heeft de vereiste uitrusting ter beschikking om representatieve monsters te neme
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomen, de omgeving niet contamineren en zichzelf te besch

1 Volgelaatsmasker / P3 filter met aanblaasunit (bij onderzoek in containment)

9 Halfgelaatsmasker P3 filter (bij destructief onderzoek en monsternames)

1 Veiligheidsbril

1 Veiligheidsschoenen / veiligheidslaarzen

1 Veiligheidshelm

1 Wegwerpoverall

1 Wegwerphandschoenen en werkhandschoenen

1 Oordoppen

1 Zuurstofmeter (bij onderzoek in Kruipruimten)

1 EHBGrommel

I Camera

1 Zaklamp

9 Stofzuiger met absoluutfilter

i Afzetband / asbestlint

1 Spuitlijm

1 Ducttape

91 Ladder / trapje

1 Gereedschaget, bestaande uit: punttang, combinatietang, waterpomptang, Stanleymes,

schroevendraaiers (kruis, plat), koevoet/breekijzer, (klauw)hamer, beitels (steen hadlet),
boor/kurkenboor, accuboormachine, endoscoop

1 Monsterzakjes en stift voor het aanbrengen van codering

1 Rolbandmaat; andere methoden van afstandmeting zijn toegestaan

1 Hoekspiegeltje

1 Kleefdoekjes (t.b.v. schoonmagéreedscha)p

9 Stickers met asbestlogo

1 Verfspuitbus voor markering

1 Afvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder meer vervuilde uitrusting
Bovenstaande lijst is niet limitatief. Bijkomende uitrusting kan noodzakelijk blijken indien de
monsternemingstechniek dat vereist of indien de risicoanalyse dat aangeetft.
De monsterneming van asbestverdachte materialen gebeurt volgens de meest recente en geschikte
wetenschappelijke richtlijnen die een accuraat resultaat waarborgen en die een hoge bescherming va
inventariseerder en de omgeving waarborgen.
De personen die de aanwijzingen in de leidraad 'HSG248: Asbestos: The analysts' guide for samplin
and clearance procedures' (ISBN: 978 0 7176 2875 2) toepassen, worden vermoed te beantwoorden
bepaling van het vierde lid.

I5LQa Y2SGSy 1dzyySy o0SaOKA {BIJISAGE ¥iBaide Eo8ex dafeddifinini A y 3
werksituatie, dus ook als de ADI eeenmansbedrijf is.
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Dit geldt voor de elementen uit deze lijst die relevant zijn voor een standaardondetige@nder staat een
indicatieve, nietexhaustieve lijst van een basisuitrusting die een asbestdeskundige kan hanteren voor een
veilig onderzoek en een veilige monstername. Deze lijst is indicatief in de zin dat de asbestdeskundige zelf
instaat voor de kewzvan het juisteggereedschapm de monsternames te kunnen uitvoeren die nodig zijn
binnen zijn inspanningsverplichtingen.

Niet-exhaustieve lijst van een basisuitrustingpor een standaardonderzoek
PBM Mondmasker P3ilter
WegwerpoveralCAT 3 type 5/6
Wegwerphandschoenen

Veiligheidsschoendraarzen

Veiligheidslelm of stootpet

Veiligheidsbril

Gehoorbescherming

EHBGrommel

Optioneel{Zuurstofmeter (bij onderzoek in kruipruimten)

Onderzoeksgerelateerd  [Licht (zaklamp, hoofdlamp)
materiaal

Magneet

Klimgereedschagladdertrapje) om hoogtes tot 3,50 m veilig te
kunnen bereiken en/of betreden vanaf een vaste ondergrond

Meetinstrumenten om hoeveelhedeof afstandente bepalen
(rolbandmaat,vouwmeter, afstandsmeter, lintmeter)

Camera

Stofzuiger met absoluutfilter
Afzetband / asbestlint

Hoekspiegeltje

Endoscoop

Optioneel{Verrekijker, vergrootglas, drone

Gereedschawoor Priem
staalname

Geen sneldraaiend
gereedschapbv. slijpschif,
boormachine, klopboor,  [Tang (bektang, nijptang, punttangombinatietang, waterpomptang

schuurmachine, (Klauw)ramer
decoupeerzaag

Pincet

Beitek (steen, hout)

Schroevendraaier (kruis en plat, klein en groot, kort en lang)

Holle boor/kurkenboor
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Breekmes

\Watervernevelaar om vooraf hehonsternamgunt te bevochtigen

Optioneel{Koevoetbreekijzer, gereedscham materialen te demonteren
(moersleutel, inbussleutel, schroefmachinagcuboormachine

Materiaal voor reiniging  |Afsluitbareafvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder mes

gereedschagen vervuilde uitrusting
inkapseling/afdekking Kleefdoekjes @chtige wegwerpdoekenb.v. schoonmaak
monstemamepunt gereedschap

5dzdzNJ ' YSTZ adS@A3asS G LS GeLs a
Spuitlijm, fixatiemiddel (ander dan water)

Optioneel{Stickers met asbestlog¥erfspuitbus voor markering

Recipiént Afsluitbare petrischaaltjes en/of stevige, plastic zakjes (dubbel
verpakt)

Markeerstift om stalen te coderen

Afsluitbaar recipiént (koffer) om stalen in op te bergen tijdens
plaatsbezoek

De elementerwaarbij optioneelermeldis, behoren niet tot de basisuitrusting voor een standaardonderzoek.
Het zijn elementen die nodig kunnen zijn voor een aanvullend onderzoek.

De overige elementehehoren tot de basisuitrusting. Dit wil niet zeggen dat de ADI ze bij elke monstername
moet gebruikenHet gebruikervanvolgt uit de risicoanalyseoals beschreven in titel 5.9.2.DeADI kan deze
risicoanalysepas vollediguitvoerenter plaatse omdat een ADI niet op voorhand weet welke materialen
aanwezig zullen zijm welke staat aanwezig Op basis van de risicoanalyse beslist de ADI zelf welke
elementen van de uitrusting die nodig heeft drat standaarenderzoek uit te voereen om de materialen op
een zorgvuldige en veiligeijze te benonsteren.

IP2 legt expliciet op dat een ADI tijdens het plaatsbezoek altijd beschikt over de geschikte basisuitrusting om
een standaardonderzoek uit te voeren zodat deplaats veilig kan achterlaten en/oiet achteraf nog eens
moet terugkomen om een volledig plaatsbezoek te kunnen uitvoeren.

Voorbeelden:

1 Stofzuiger met absoluutfilteeen ADI kan bij een monstername een contaminatie veroorzdieedie
niet met enkel natte doeken kan verwijderen. Een stofzuiger hoort dus bij de basisuitrusting.

1 Endoscoopeen ADI moet bij diens onderzoek gebruik maikan bestaande openingen. Een
endoscoop laat toe om dit op een effectieve manier te doen.

Hieronder staat een indicatieve, niekhaustieve lijst van welk ggedschap (en bljehorende handeling) kan
gebruikt worden voor een monstername per materiaaltype. Deze lijst is indicBEedsbestdeskundigetaat

zelf in voor het uitvoeren van een veilig onderzoek en een veilige monstername waarbij vezelvrijgave zo laag
als mogelijk wordt gehoudee ADktaat dus ook zelf inoor de keuze van het juistgereedschap
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Indicatieve, nietexhaustieve lijst van mogelijgereedschapoor monstername per materiaaltypg

Materiaaltype

Gereedschap

Handeling

Vezelcement dunne
buis/koker/plaat

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

Vezelcement dikke
0dzA Ak | 21 S Nadak |

Priem of beitel met hamer

Hoekje of rand afbreken

t £ G el da8

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

Gips (thermische isolatie)

Kurkboor

Op een compacte manier alle
lagen tot aan de primaire dragef
beoordelen/bemonsteren

Pleisterwerk

Kurkboor

Op een compacte manier alle
lagen tot aan de primaire dragef
beoordelen/bemonsteren

Tegellijm faience

Kurkboor; priem of beitel met
hamer

Hoekje of rand afbreken

Calciumsilicaatplaabv. plaat
GeLIS It hdOWS ¢at

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

t £ 4G G&LJS a&. I{Tang; priem met hamer Hoekje of rand afbreken
Vinyl (met onderlaag) Breekmes; pincet Hoekje of rand afbreken
Vinyltegels Tang; priem met hamer Hoekje of rand afbreken
Karton/papier Breekmes; pincet Hoekje of rand afbreken
Mastiek/verf/coating Priem of (platte) Laagje mastiek/verf/coating
schroevendraaier met hamer [lostikken/loswrikken
Lijm op ondergrond Priem of beitel met hamer Stukje ondergrond (bv. beton,
chape, hout) met lijm aan
\voorzichtig loskappen
Bitumen Breekmes; priem of beitel mefHoekje of rand afscheuren
hamer
5A0KGAYASY (@& LPincet, (platte) Hoekije of rand afscheuren

schroevendraaier

Textiel, koord

Pincet, (platte)
schroevendraaier

\Vezelkluwen of aantal
\vezelbundels afscheuren

Spuitlaag

Pincet

Vezelkluwen of aantal

vezelbundels afscheuren
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Figuur28: Voorbeeld van monstername van vezelcement met bektang, monster is ca. 1 cm?

5.4 PLAATSBEZOEK

Het plaatsbezoek omvat steeds een fysieke rondgang ter plaatse door de asbestdeskundige.

De asbestdeskundige voert tijdens het plaatsbezoek waar nodig een risicoanalyse van de omgeving uit en voe
het plaatsbezoek volgens de regels van de kunst uit, op een zorgvuldige en veilige manier. De asbestdeskundi
voert de risicoanalyse en het plabézoek uit, waarbij die:

1° werkt met geschikgereedschagn de geschikte uitrusting om het inspectiegebied te onderzoeken;
2° de juiste persoonlijke beschermingsmiddelen gebruikt;
3° potentieel asbestgecontamineerde ruimtes veilig betreedt en verlaat;

4° NE1SYyAy3a K2dzRG YSUG RS NRaraoO2Qa Oy KSOG 6SNJ]Sy
inspectiegebied veilig te onderzoeken;
5° rekening houdt met de ontvangen informatie en documenten.

De asbestdeskundige is verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens die de asbestdeskundige in de
databank invoert en overneemt, ook als die geen plaatsbezoek uitvoert of slechts voor een deel van het
inspectiegebied een plaatsbezoek uitvoert.
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5.4.2 Origineel asbestattest

Een origineel asbestinventarisattest is het asbestinventarisattest dat gegenereerd is voor de eerste
asbestinventaris die een asbestdeskundige voor het inspectiegebied invoert in de databank.

De asbestdeskundige voert minimaal één plaatsbezoek aan het volledige inspectiegebied uit voor de opmaak
van een origineel asbestinventarisattest, tenzij het een splitsing van een inspectiegebied met een bestaand
asbestinventarisattest betreft. De asbestétendige splitst het inspectiegebied door de actualisatie, vermeld in
titel 5.4.3, van het bestaand asbestinventarisattest.

5.4.3 Actualisatie

Als er voor een inspectiegebied al een asbestinventarisattest bestaat, dan kan de asbestdeskundige voor dat
inspectiegebied geen nieuwe originele asbestinventaris opstellen. De asbestdeskundige actualiseert dan de
asbestinventaris van het betrokken asbegéntarisattest.

Als de geldigheidsduur van het te actualiseren asbestinventarisattest verstreken is, dan voert de
asbestdeskundige minimaal één plaatsbezoek uit aan het volledige inspectiegebied voor die de asbestinventar
van dat asbestattest actualiseert. In afwijkingn het voorgaande is een plaatsbezoek niet verplicht als de
asbestdeskundige een asbestinventaris actualiseert naar aanleiding van een administratieve aanpassing van d
asbestinventaris, tenzij de asbestdeskundige beoordeelt dat het nodig is om alsrgegleettelijk of volledig
plaatsbezoek uit te voeren.

De asbestdeskundige die de asbestinventaris van een geldig asbestinventarisattest actualiseert, beoordeelt, oy
basis van diens expertise en de ontvangen informatie of documenten, of het nodig is om een plaatsbezoek uit
te voeren van het hele inspectiegabief een deel ervan. De ontvangen informatie of documenten omvatten
minstens beeldmateriaal van de actuele situatie van het inspectiegebied. In afwijking van het voorgaande is
een plaatsbezoek verplicht:

1° als er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen: minstens aan het materiaal in kwestie;

2° bij aanvullend onderzoek: minstens aan het deel van het inspectiegebied waarop de asbestdeskundige
het aanvullend onderzoek uitvoert;

3° bij het opheffen van een onderzoeksbeperking: minstens aan het deel van het inspectiegebied waarop
de onderzoeksbeperking betrekking had;

4° bij het uitbreiden van het inspectiegebied met een deel dat geen deel uitmaakt van een ander

asbestinventarisattest: minstens aan het deel waarmee het inspectiegebied wordt uitgebreid.

De asbestdeskundige beoordeelt op eigen verantwoordelijkheid of er bijkomend een plaatsbezoek nodig is aan
het volledige inspectiegebied of aan bepaalde andere delen van het inspectiegebied.

Als de asbestdeskundige op basis van de ontvangen informatie of documenten beoordeelt dat een
plaatsbezoek niet of slechts gedeeltelijk nodig is, dan laadt die de gebruikte informatie of documenten als
bewijsdocument op in de databank
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Verantwoordelijkheid bij overnemen van gegevens

Als een ADI vanaf 3 november 2025 een asbestattest actualiseert, dan moet het geactualiseerde asbestattest
volledig voldoen aan de bepalingen van IP2. Dit betekent dat de ADI voor sommige inspectiefiches, zoals de
afdruipzonefiche, bijkomende informatie rabinvoeren in de databank.

Het is deverantwoordelijkheidvan de ADI die Hegeactualiseerde asbestattest genereom na te gaan of de
gegevens in de asbestinventaris

1 inregel zijn met de op dat ogenblik geldende bepalingen
1 overeenkomen met de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik van het genereren van het
asbestattest.

In afwijking van de verplichting dat een geactualiseerd asbestattest volledig moet voldoen aan de bepalingen
van IP2, mag de ADI de gegevens van monsternames en analyses toch overnemen als die afwijken van de
richtlijnen in IP2 (zie titel 5.9.1.4). De ABdg dit echter alleen doen als die monsternames en analyses
uitgevoerd werden volgens de op dat ogenblik geldende richtlijnen. Voor een asbestattest van voor 3
november 2025 zijn dat dus de richtlijnen van IP1.

Hier hoort echter ook een duidelijke verantwoordelijkheid bij voor de ADI die een ashestattest actualiseert. Als
een ADI bij een actualisatie de gegevens van de monstername wil overnemen, dan moet die hagaan of die
monstername gebeurde volgens de regels tien van toepassing waren. De ADI moet dus ook nagaan of het
monster voldoende representatief was voor het bemonsterde materiaal.

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet een weloverwogen keuze zjjn waarbjj de ADI de
voor-Sy Yy I RStSy Sy NRAAO2Qa KASNBIYy>S @22NJ 1 A0KI St F &

In volgend overzicht leest u in welke gevallen een ADI nog altijd een volledig of gedeeltelijk plaatsbezoek moet
uitvoeren en in welke gevallen een ADI zelf kan beslissen of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoe
uitvoert.

Situatie Plaatsbezoek verplicht?
Originele asbestinventaris Ja, voor volledig inspectiegebied
Actualisatie van een vervallen asbestattest Ja, voor volledig inspectiegebied

Tenzij bij een actualisatimaar aanleiding van een
administratieve aanpassing van de asbestinvent
Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor Ja,minstens aan het materiaal in kwestie
nieuwe asbesthoudende materialeijn

aangetroffen

Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor Ja,minstens aan het deel van het inspectiegebie

een aanvullend onderzoek wordt uitgevoerd waarop de asbestdeskundige het aanvullend
onderzoek uitvoert

Actualisatie van een geldig asbestattbgthet Ja,minstens aan het deel van het inspectiegebie:

opheffen van een onderzoeksbeperking waarop de onderzoeksbeperking betrekking had

Actualisatie van een geldig asbestattbgthet Ja,minstens aan het deel waarmee het

uitbreiden van het inspectiegebied met een deel d inspectiegebied wordt uitgebreid
geen deel uitmaakt van een ander
asbestinventarisattest
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Actualisatie van een geldig asbestattest, andere Neen
gevallen dan hierboven opgesomd

In de andere gevallen beoordeelt de ADI nélfiet nodig is om een plaatsbezoek uit te voeren van het hele
inspectiegebied of een deel ervaRBij de beoordeling houdt de ADI rekening met volgende elementen:

1 De ADI maakt de beoordeling op eigen verantwoordelijkheidgehbasis van diens expertise en de
ontvangen informatie of documenterflP2, titel 5.4, 3en £ lid)

1 Deontvangen informatie of documenten omvatten minstens beeldmateriaal van de actuele situatie
van het inspectiegebiedIP2, titel 5.4, 3lid)

1 De ADI laadt de gebruikte informatie of documenten als bewijsdocument op in de databank. (IP2, titel
5.4, 51id)

1 De inspectiegegevens, die de asbestdeskundige in de databank invoert en/of overneemt, komen
overeen met de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat de asbestdeskundige de
asbestinventaris opstelt en het asbestinventarisattest genereert. (IP26titel3 lid)

1 De asbestdeskundige kan motiveren waarom die een bepaalde beoordeling heeft gemaakt of
werkmethode heeft gehanteerd tijdens de asbestinventarisatie en bij de rapportage in de databank.
(IP2, titel 6.1, Slid)

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet dus een weloverwogen keuze zijn waarbij de AD
devoorSYy yI RStSy Sy NxAaixd2Qa KASNBIy>S @22N) 1 A0KI St ¥
moet deze keuze ook steeds kunnen motivere

Voorbeelden

De ADI krijgt de vraag om een asbestattest te actualiseren nadat een asbesthoudend kachelkoord verwijderd
gSNR® 5SS 5L 2yi@ly3aad @y RS SA3ISYyIl NI RdZARStA2] 7
F2G02Q4 otA21l RIFG rkweid 122NR @2tf SRAI OSNBAZRS

1 In een eerste voorbeeld beoordeelt de ADI dat een plaatsbezoek niet meer nodig is. De ADI stelde zelf
het originele attest op. Er was maar één asbestmateriaal aanwezig, het kachelkoord, en het
plaatsbezoek van het originele attest dateert nog maar van @ndayeleden. Uit de informatie en
overige afbeeldingen die de ADI ontving blijkt dat er geen ander werken uitgevoerd werden in de
woning. De actuele situatie komt nog overeen met de afbeeldingen die de ADI eerder oplaadde in de
databank.

T LY SSy (6SSRS ©@22NDbSStR 0S22NRSStdG RS '5L RIG
verwijdering van het koord zijn duidelijk. Maar in het originele asbestattest dat een andere ADI
opstelde zijn nog andere materialen aanwezig, leidingisolatike ikelder, een asbestcementen
schoorsteen en dakbedekking en een vinylzeil in een slaapkamer. Het originele asbestattest is al 4 jaar
oud en de ontvangen afbeeldingen van de overige materialen zijn onvoldoende duidelijk om na te
gaan of ze nog steeds inzkdfde staat verkeren.

Wijziging IP1 naar IP2aapassing in de databank

Vanaf 3 november geeft de ADI in de databank in of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoek
dzZA 6 @2 SNRS® 5S 5L QOAYLE RAJOSHKWANIBIRITERASa BRI R WO
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Type plaatsbezoek

) Vvolledig () Gedeeltelijk | Geen

Datum en tijd plaatsbezoek

om  uur e min. o uur

Figuur29: Invoer gegevens plaatsbezoek in de databank

5.5 NIET. TE INSPECTEREN CONSTRUCTIES

Toegankelijke en nigbegankelijke constructies en ruimtes die volledig gebouwd zijn na het jaar 2000, en die
zich in het inspectiegebied van de TCR bevinden, worden uitgesloten van verdere inspectie. Het gaat enkel orr
constructies en ruimtes die een edlige nieuwbouw zijn en niet een gedeeltelijke of volledige renovatie,

behalve als door de renovatie het bouwjaar in het kadaster is aangepast. De asbestdeskundige mag deze
constructie en ruimtes alleen uitsluiten op basis van de bewijsdocumenten, varrield3.2.3.3. De
asbestdeskundige neemt de constructies en ruimtes op in een uitsluitingsfiche en laadt de gebruikte
bewijsdocumenten op in de databank.

Als de asbestdeskundige uit de ontvangen informatie en bewijsdocumenten afleidt dat er in deze niet te
inspecteren constructies materialen gebruikt werden met een productiedatum die mogelijk wel van voor 2001
is, dan vallen die materialen onder de te indpeen materialen, vermeld titel 5.8. In dat geval laadt de
asbestdeskundige de gebruikte bewijsdocumenten op in de databank.

Als een openbare, technische TCR zich bevindt in een inspectiegebied van een andere TCR waarvoor wel een
verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest geldt, dan maakt de openbare, technische TCR
geen onderdeel uit van het inspectiegebiad de andere TCR. In dat geval beschrijft de asbestdeskundige wel
de aanwezigheid van de openbare, technische TCR verplicht in een adviesfiche voor dat asbestinventarisattes
In de databank laadt de asbestdeskundige een bewijsdocument op dat aantodm@tdgat om een

openbare, technische TCR.

Openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar (OT TCR)

Materialendecreet art. 3, 82, 7bpenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjazgn
voor mensen toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk
technische functie vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden;

De artikels 33/13 en 33/15 van het Materialendecreet bepalen dat geen asbestattest opgesteld moet worden
voor een openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouvwjaageldt ongeacht de
oppervlakte van de OT TCR.

De definitievan een OT TGinvat een drieledige afbakening:

I van openbaar nut
1 met hoofdzakelijk technische functie
1 vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden
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Van openbaar nut
55 SSNEGS [ Fol1SyAy3a 2YQFd RS Lzt ASINBOKiStA2]S
beheerd door publiekrechtelijke rechtspersonen. Dit zijn instellingen die, als zij niet de overheid zelf zijn, door

de overheid in het leven werden geroapelie voor het algemeen belang deelnemen aan het overheidsbeleid
en daarom doorgaans met een gedeelte van het overheidsgezag zijn bekleed.

Hoofdzakelijk technische functie

De derde afbakening omvat de uitsluiting van de constructies met risicobouwjaar die in hoofdzaak een
administratieveen/of publieke, dienstverlenende functie hebben. Dit zijn onder meer de gebouwen met
kantoor-of loketfunctie. Zij vallen onder de categopablieke constructie met risicobouwjaar.

Kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden
De tweede afbakening omvat de civieltechnische afbakening naar:
1 02dzs 1 SOKYyAa0OKS 1dzyalisgSNYISy Sy I yK2NAIKSRSy 12
opgenomen in het Grootschalig Referentiebestapd (GRB);
9 WEASYAYTFNI a0 NHZOGdzdzZND T 2Ffa ISRSTFAYASSNR R22NJ R
bovengrondse openbare infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie of
de distributie van vaste, vloeibare of gasvormige stoftarergie of informatie.

De aanhorigheden van kunstwerken en lijninfrastructuur omvatten alle constructies die functioneel, al dan
niet fysiek, verbonden zijn aan het kunstwerk of de lijninfrastructuur.

Een openbare technische TCR in een inspectiegebied

Voor een openbare technische T@Bet geen asbestattest opgesteld worden. Als dergelijke Zi€iRbevindt
iNSSy 3ANRGSNI AyalLlSOuAdamoetde®RTCRIG ok hiey dpgehBienvbrden iR BeE
asbestattest van dat inspectiegebied. Vaak zal @@Z€CFRook een andere eigenaar kennen (bijvoorbeeld een
externe nutsfirma), waardoor het een eigen inspectiegebied heeft.

De eigenaalaat een verklaring van de aanwezigheid van een openbare technische TCR meeseojn de
authentieke akte. DA&DIbeschrijftde aanwezigheid van deTTCR verplicht in een adviesfiche voor dat
asbestinventarisattest. In de databank laadtAleleen bewijsdocument op dat aantoont dat het gaat om een
openbare, technische TCR.

5.6 ONDERZOEKSBEPERKINGEN

De asbestdeskundige kan tijdens het plaatsbezoek stuiten op permanente of tijdelijke onderzoeksbeperkingen.
De asbestdeskundige bepaalt welke soort onderzoeksbeperking van toepassing is. De asbestdeskundige
motiveert en rapporteert de onderzoeksbeperkimgeén beperkingsfiche. Als dat van toepassing is, dan kan de
asbestdeskundige de onderzoeksbeperking onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten.
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In afwijking van het voorgaande rapporteert een asbestdeskundige een onderzoeksbeperking waardoor die eel
identificeerbaar materiaal niet kan bemonsteren, niet in een beperkingsfiche. De asbestdeskundige beschrijft
en documenteert die onderzoeksbeperkimglé bronfiche van het materiaal en aan de hand van

beeldmateriaal in de databank.

Een permanente onderzoeksbeperking is structureel van aard. Het verhelpen ervan vergt een bouwkundige
ingreep of is niet mogelijk binnen het normale gebruik van het gebouw of de normale bemeers
onderhoudscycli, of een vergelijkbare stilstand bij inuéist installaties.

Een tijdelijke onderzoeksbeperking is niet structureel en is gelinkt aan een tijdelijke situatie die door de
opdrachtgever verholpen kan worden. Er zijn twee soorten tijdelijke onderzoeksbeperkingen:

1°een kortetermijnonderzoeksbeperking:
a) die te verhelpen is binnen een redelijke termijn;

b) die proportioneel is ten opzichte van de aard van de onderzoeksbeperking: de opheffing van de beperking is
technisch haalbaar en uitvoerbaar tegen een redelijke kostprijs;

2° een middellangetermijnonderzoeksbeperking: alle andere onderzoeksbeperkingen die niet permanent en
niet kortetermijn zijn.

De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest genereren met een geldige permanente of
middellangetermijnonderzoeksbeperking. De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest niet genereren
bij het bestaan van een kortetermijnonderzoeksbeperking.

IP2maakt een onderscheid tusseen permanente of een tijdelijkenderzoeksbeperkin(pp de korte of
middellange termijn)

1 bij een geldige permanente onderzoeksbeperking of een middellangetermijnonderzoeksheperking
magde ADlken asbestinventarisattest genereren;

9 Dbij een kortetermijnsonderzoekbeperking mdg ADIhet asbestinventarisattest niet genereren.
Onderzoeksbeperkingen kunnen verschillende redenen hebben zoals:
2YPSAEtATIKSAR 002y F2NY 2StlAcgyasSiz XoT
G2S3ry3 at200rad 6L122NII RSdINE fdzZA 1 XO0T
materiaal in opslag;
overwoekerende vegetatie;
materiaal- of ruimte waarin het zich bevindthoger dan 3,50 m, te rekenen vanaf een vaste

ondergrond (P2 beschouwt dit materiaal/deze ruimte atset te onderzoeken met een geldige
onderzoeksbeperking voor de hooyte

= =4 =8 —a A

Wordt deADImet een onderzoeksbeperking geconfrontegddn leidt dit tot een beperkingsfiche, tenzij

1 de onderzoeksbeperking op korte termijn kan verholpen wordardat geval mag de ADI het
asbestattest pas generen na het oplossen van de onderzoeksbeperking.

1 de onderzoeksbeperking enkel derplichtemonsternameuit titel 5.9.3betreft. In dat geval beschrijft
de ADI de beperking in de bronfiche.
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Figuur32: Voorbeeld van een opgeheven tijdelijke
onderzoeksbeperking: water in kelder weggepompt met
dompelpomp

Figuur33: Voorbeeldvan veiligheidsbeperking
(instortingsgevaar)
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Of een beperking op korte dan wel op middellange termijn kan worden opgéksgt af van de situatidDe
ADIhoudt met verschillende aspecten rekenjhgspreekt de situatie ook met de opdrachtgeeergaat na
welke mogelijkheden er zijn om de beperkingen op te heffen.

De beperkingsfiches in de databank moeten voorzien zijreearduidelijke ervoldoende motivatiezowel
tekstueelalsvisueel Als dat van toepassing is, dan moet de ADI de onderzoeksbeperking onderbouwen met
de nodige bewijsdocumenten.

+2 2 NDb S St Rnedrkiisgedaidg8n@bevindt er zich een plat dak op 6 meter hoagte

1 De opdrachtgever blijkt een aannemer te zijn tiee dagen na het eerste plaatsbezan veilige en
conforme lange ladder ter beschikking kan stellen waardoor dehéDdlat dak van vaststellen
(kortetermijnsonderzoekbeperkingdie binnen een redelijke termijn op te lossen valt);

1 De opdrachtgeveis niet in staat onhet nodige materiaal ter beschikking te stellen binnen een
redelijke termijn(middellangetermijnonderzoeksbeperking)

+2 2 ND S St R eewagsieaImgtaleR deur van een Kluis in een voormalig financieel gebigkiv
slotvastte zijn

1 De opdrachtgever heeft de sleutel of cijfercode nog en kan de asbestdeskundige de dag na het eerste
plaatsbezoek wel toegang verlenen tot de kllig.is een kortetermijnsonderzoeksbeperking.

1 De opdrachtgever heeft geen sleutel of cijfercode meer en het duurt proportioneel gezien te lang
vooraleer een externe firma de deur kan openbrekéaor het opemreken van een dergelijke stalen
deur zijn andere materialen nodig dan voor het openbreken van een dichtgemetste deurop@aing.
opdrachtgever kan dit staven met een bewijsdocumd@it.is een
middellangetermijnonderzoeksbeperking.

Overmachtssituatiesyormen specifieke tijdelijke onderzoeksbeperkingen die de opdrachtgevaresner
met wederzijds begrip bespreken. Er wordt samen naar een oplossing gezpaurlieeldin geval van:

- hevige sneeuwval en ijsplekken die ervoor zorgen dat daken en tuinen niet vast te stellen zijn;
- overstroming van een woning na hevige regenval;

- brandschade (brand vond plaats kort véér het plaatsbeza@igo voorstabiliteit en gezondheid;

- ernstige inbraak die plaatsvond kort vo6r het plaatsbezoek;

- ernstige terreurdreiging voor bepaalde specifiecke gebouwen;

- epidemiologische uitbraken en gevaren voor volksgezondheid.

Zo kunnen beide actoren afspreken om de situatie te beschouwen als een kortetermijnsbeperking en het
plaatsbezoek op een later tijdstip te laten doorgaan of bepaalde ruimtes in een inspectiegebied later te
onderzoeken.

Kasten

De ADmoet losse elementen opheffen of elementen met een slot openenanaan de binnenzijde
onderzoekenDenk aarluiken, deurerenkleinere technische kasten en schacht&faar wat met
bijvoorbeeld keukenen kleerkasten?
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OAYYSYyT A2RS 0a0KI LIWSys + OKGSNI A2RSE a0KSARAy3Ias|
9 alsde kasten roerend goedererrijn (geen afvakn de ADI voert een standaardonderzoek dé&n mag de
ADI de bevindingen rapporteren in een optionele adviesfiche;
1 alsde eigenaar weigert om toegang te verlenen tot de binnenzijde van privégevoelige kdete@n dit
als terechte onderzoeksbeperking worden opgenomen docADgbijvoorbeeldomwille van
privacyredenen).
1 de nietwaarneembare ruimte achter een kast is niet verplicht te onderzoeken als de kast onroerend is,
want de ADI moet de kast niet demonteren of uitbreken. Als de kast een roerend goed is maar
bijvoorbeeld te zwaar (onveilig) om te verplaatsen, tadateen onderzoeksbeperking.

5.6.2.1 Verkrijgen van toegandot het inspectiegebied

Een weigering van toegang tot het inspectiegebied of tot een deel van het inspectiegebied is geen geldige
onderzoeksbeperking, noch bij de opmaak van een origineel asbestinventarisattest, noch bij de actualisatie var
een asbestinventarisattest, tenzij detestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen heeft getroffen

om alsnog toegang te kunnen verkrijgen, maar de toegang uiteindelijk niet heeft gekregen. De
asbestdeskundige stelt in dat geval een beperkingsfiche op met een middellangetermijnorstergeding.

In de beperkingsfiche beschrijft de asbestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen die die heeft
genomen. De asbestdeskundige kan dat onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten. De asbestdeskundig
onderzoekt daarnaast de delen van hetpectiegebied die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking.

Als een deuropening, die toegang geeft tot (een deel van) het inspectiegebied, geblokkeerd is door een
materiaal zonder slot, dan worden de ruimtes en materialen achter de deuropening hierdoor niet beschouwd
als nietwaarneembaar. Het niedeblokkeren vaudleze deuropening is geen geldige onderzoeksbeperking.

De wetgeving omtrent toegang verlenen bij bijvoorbeeld verhuur valt buiten de scop@2d#r is dus aparte
wetgeving die voorziet in welke mate een gebruiker toegang moet verlenen aan een eigenaar of aan een
extern persoon.

5.6.2.1.1 Gedwongen openbare verkoop

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bEvelordt daneen notaris aangesteld die
bevoegd is voor de verkoop van de woniBg. notaris moetn dat gevakorgen dat alle wettelijke
verplichtingenbij de verkoopnageleefds 2 NRSYy 09t/ 3 St STUONROAGSAGA] SdzNA y

Artikel 33/10 van met materialendecreet legt op db eigenaar een veilige toegangpeten verlenen tot het
eigendom Maar hierbijkanhet voorvallen dat een eigenaar de toegang weigert aan de @itat de notaris
de opdrachtgever is, moet de ADI dan aan de notaris vragen om de nodige stappen te ondernemen om
toegang tothet pandte krijgen Dit kanbijvoorbeeld met openbare macht en een slotenmak2e.
eigenaar/huurder is wettelijk verplicht toegang te verlenen tot de wonigjis afdwingbaar en in het
slechtste geval afdwingbaar via de rechter die het vonnis tot verkoop heeft gegeven en mogelijks een
deurwaarder.
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Als een deskundige een ruimte niet (veilig) kan betreden, dan is evrederzoeksbeperkinfoijvoorbeeld
deur op slot). Een onderzoeksbeperking kan, afhankelijk van de situatie, een kortetedainsel
middellangetermijnskarakter hebben. Bij kortetermijnsbeperking mag de deskundige de inventaris niet
finaliseren en dus geen asbestattest aéeen.

Het kan voorvallen dat ondanks voldoende inspanningen, er geen garantie is op een (veilige) toegang voor de
ADI. Die probeert dan toch zoveel mogelijk materialen te onderzoeken, bijvoorbeeld gevels, opritten en tuinen
vanaf een vrij toegankelijk openbaaomein. Overige delen (de binnenzijde) vormen dan het onderwerp van
eenonderzoeksbeperkingp middellange termijn. Het gaat dan om een onderzoeksbeperking inzake toegang
(deur op slot) of veiligheid (de ADI beschikt over voldoende elementen die erop ditzele eigenaar geen

veilige toegang kan garanderen).

5.6.2.1.2 Toegang geweigerd door huurder

Eeneigenaatheeft bezoekrecht oglienswoning, dit moet steeds aangekondigd en in onderling ovekeq.
eigenaatheeft ook het recht om de nodige herstellingen en controles te laten uitvoeddneerhuurder
toegang weigert, dakan dit afgedwongen worden via de vrederechter.

5.6.2.1.3 Geblokkeerde deuropening

Ter plaatse kan de ADI vaststellen dat die de binnenzijde van de constructie niet kan onderzoeken wegens eer
onderzoeksbeperkingzoals een geblokkeerde deuropening. Een deuropening wordt namelijk geacht toegang
tot een ruimte te bieden. In overleg met de opdrachtgever moet de ADI nagaan in welke mate deze beperking
opgelost kan worden op korte termijn.

Voorbeelden:

1 Bijeenleegstaand pand zijn de raamn deuropeningen dichtgemetst om te voorkomen dat krakers het
pand betredenDeze onderzoeksbeperking moet opgeheven worden voor het genevarehet
asbestattest.

1 Een schouw die buitengebruik gesteld is, is dichtgemetst. Deze moet niet opengebroken warddret
gaat hier niet om een deuropening.

Als dat pas mogelijk is op middellange termijijyoorbeeld voor een zware metalen deur van een Kkliés)
kan de ADI de buitenzijde van de constructie onderzoeken en de binnenzijde beschrijven als
onderzoeksbeperkingn zo het asbestattest finaliseren.

5.6.2.2 Hoogte en veiligheid

De hoogte is alleen een geldige onderzoeksbeperking voor het niet kunnen onderzoeken van ruimtes en
materialen die zich bevinden op een hoogte hoger dan 3,50 meter vanaf een vaste ondergrond.

Voor nimtes met een hoogtdie lagerisdan 1,5 neteris ereen permanente onderzoeksbeperking.

Een asbestdeskundige kan zich beroepededvelzijnswet om een onderzoeksbeperking in te roepen, ook als
de asbestdeskundige geen werknemer is. De asbestdeskundige beschrijft in de databank waarom die zich
beroept op de Welzijnswet.
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Het betreden van een potentieel asbestgecontamineerde ruimte of het nemen van een monster van een
F40Sa0BSNRFOKG YFGSNRFFE T A2y @SAtAIKSARaANRAAO2Q4
asbestdeskundige maakt gebruik van de basisuitrustingrjdie asbestinventarisatie, schat de

GSAEt AIKSARENN daan@e Welziindwét. Sy (2SGad RAS

EenADImag een situatie beschouwen als een onderzoeksbeperking als de uitvoering van de opdracht niet
overeenstemt met de bepalingen opgenomen in de Welzijnswet.

De Welzijnswet of voluit de Wet betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk
dateert van 1996. Deze wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluiten in het Algemeen reglement voor de
arbeidsbescherming (ARAB) en de meer recentedeover het welzijn op het werk (Codex).

Daarnaast zijn er ook codes van goede praktijk gangbaar zoals de Veilighesdsidheiden milieuchecklist
voor aannemers of VCA. De VCA hanteert vaak detaillistische normen en streefwaarden.

Voor het motiveren van een onderzoeksbeperking kar\bézich dus baseren op deze Welzijnswet en
bijbehorende weten regelgeving. DADIbeschrijft in de databank duidelijk waarom die zich beroept op de
Welzijnswet.

Figuur34: Voorbeeld van hoogtebeperking (zijgevel)

Voorbeelden:
Werken op hoogte

1 IP2vermeldt: een toepassing of ruimtaoet onderzocht worden als ze zich bevindt op een hodgite
en met 3,50m vanaf een vaste ondergrond

1 Codex vermeldtalseen ladder wordt gebruikt als toegangsmiddel (betreden van een dak), moet de
ladder voldoende boven het toegangsniveau uitsteken

1 VCA vermeldt: minstens 1 meter uitsteken

Besloten ruimte

7

1 In hetARAB emle codexvallenbesloten ruimteonderWLJ | | G aSy ¢ | NJ ISl I NI A

1dzyySy T AreyQ
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1 VCA vermeldt: ruimtes zoals opslagtanks, riolen en leidingen, liftschachten en kruipruimtes zijn
potentiéle besloten ruimtes, waarbij er nauwelijks zuurstof aanwezig is, slechte verlichting, weinig
bewegingsruimte of een onstabiele en onveilige ondergromaifen/plafond

1 IP2vermeldt: ruimtes lager dan 1,50 m zijn permanente onderzoeksbeperkingen en zijn niet verplicht
te onderzoeken. DADIkanin sommige situatiebeoordelendat een ruimte hoger dan 1,50 m een
tijdelijke onderzoeksbeperking is omddie te beschouwen ials een besloten ruimte. Ook hier zal de
ADI dit grondig moeten motiveren en aantonen

Werken aan elektrische installaties of in technische ruimtes

1 Hetwerken aan of openen van elektrische installati@w¢orbeeldhoogspanningscabines) of het
betreden van technische ruimtebifvoorbeeldliftschachten) kan beperkt zijn door middel van een
opleiding of attestli§ijvoorbeeldopleiding BA4 of BAS). DdDIvolgt hierbij recente ontwikkelingen
van de wetgeving op om na te gaan wat hij wel of niet mag onderzoeken. In samenspraak met de
opdrachtgever gaate ADlalsnodig na hoelie de ruimte alsnog kannderzoeken

5.6.2.3 Bekwaamheid en bevoegdheid

Als de asbestdeskundige niet bekwaam of bevoegd is onmgeectiegebied, of een deel daarvan, te
onderzoeken, dan is dit geen geldige onderzoeksbeperking.

In afwijking van het voorgaande kan de asbestdeskundige een geldige onderzoeksbeperking inroepen
waarneembare ruimtes en materialen die horen bij de liftinfrastructuur, onder de volgende cumulatieve
voorwaarden:

1° de asbestdeskundige kan die ruimtes en materialezen vaststellen door acties van een externe
bekwame en bevoegde persoon, maar die persoon kan geen toegang verlenen binnen een rede
termijn;

2° de asbestdeskundige beschikt over een bestaande asbestinventaris:
a) die niet is opgemaakt in het kader van een asbestinventarisattest;

b) waarin de respectieve ruimtes en materialen worden beschreven;
C) die voldoet aan de voorwaarden van een bewijsdocument, vermeld in titel 3.1.2;

3° de asbhestdeskundige laadt die asbestinventaris op in de databank;

4° de asbestdeskundige stelt een beperkingsfiche op met een middellangetermijnonderzoeksbepet
met betrekking tot de niet vast te stellen ruimtes en materialen. In de beperkingsfiche motiveert |
asbestdeskundige waarom een externe bekwame en bevoegdeopdrsinen een redelijke termijn
geen toegang kon verlenen tot de respectieve ruimtes en materialen;

5° in overeenstemming met de bepalingen uit titel 5.8.2 en titel 5.8.3: de asbestdeskundige gebruik
verplicht een adviesfiche om asbesthoudend materiaal te beschrijven dataaeneembaar en/of
niet vast te stellen is, en dat opgenomen is in die asbesiiaris, vermeld in punt 2°;

6° de asbestdeskundige onderzoekt daarnaastvdarneembare ruimtes en materialen die horen bij d¢
liftinfrastructuur die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking.

Fobieén of allergieén van de asbestdeskundige vormen geen geldige onderzoeksbeperking.
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Persoonlijke fobieén, allergieén of andere fysische of mentale toestanden vabIdelden niet als
onderzoeksbeperkinghls hetnodigis, dan moeten andereADlingeschakeld worden

EenADlkan een onveiligef onhygiénische situatie echter wel inroepen als rechtvaardige
onderzoeksbeperkingzommunicatienet de opdrachtgever is hierbij essentieel om misverstanden te
voorkomen bijvoorbeeld

1 Een mezzanine in een schuur bevat relatief veel duiven, met bijhorende kadavers en uitwerpselen;

o DeADlinterpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiénische
toestand enhet potentiéle gevaar voorijn gezondheid.

o De opdrachtgever vindt dat de mezzanine wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie vardd

1 Een voormalig stooklokaal bevat opmerkelijk en bezwaarlijk veel spinnen en spinnenwebben. De
ruimte staat al heel wat jaren leeg.

o DeADlinterpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiénische
toestand erhet potentiéle gevaar voorijngezondheid.

o De opdrachtgever vindt dat het stooklokaal wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie varAdd

1 Een plafond bevindt zich op 8 m hoogte en is dus niet bereikbhaade basisuitrusting van de Ae
ADIlkan bijgevolg het pleisterwerk niet bemonsteren. De opdrachtgever stelt een schaarlift ter
beschikking, zonder bestuurder.

o DeADlinterpreteert deze situatie als onveilig en beschouwt het pleisterwerk als
asbestverdacht zonder monsternanige ADheeft geen attest om de schaarlift zelf te mogen

hanteren.
o De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie (hoogtevrees).

T 9SSy 1T 2fRSNIJoS@IrdG 3ISSy @raidsS @t 2SN 5SS W@t 2SND
en bestaat uit glaswol en gipskartonplaten.
o DeADlbeschouwt de leidingisolatie op zolder, die hij kan vaststellen vanaf de zoldertrap, als

asbestverdacht zonder monstername. Hij betreedt de zolder niet vanwege een onveilige

situatie.
o De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie.
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5.7 ASBESTVERDACHT

5.7.1 Algemeen

57.1.1 Rechtsgrond
Materialendecreet art 3,81
5°/1 asbesthoudende materialen

a) materialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote oog of op basis van een geldige
monstername en analyse asbest bevatten;

b) asbestverdachte materialen tenzij de afwezigheid van asbest met zekerheid kan worden aangetoond op
basis van een geldige monstername en analyse;

5°/2 asbestverdachte materialenmaterialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote
0og mogelijk asbest bevatten;

IP2 titel 5.7.1

De asbestdeskundige kan vastgestelde materialen beschouwen atshbestverdacht. Dat kan als die
beoordeling mogelijk is als:

1°niet-asbestverdacht op basis van vaststelling en expertise;
2°niet-asbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise.

De asbestdeskundige laadt de bewijsdocumenten op in de databank.

5.7.1.2 Inhoudelijke toelichting
Wijzigingen van IP1 naar IP2

Met IP1 kan een ADI op basis van diens vaststelling en expertise een materiaal als asbestverdacht en dus
asbesthoudend identificeren en een materiaal als asbesthoudend identificeren als die vezelbundels in het
materiaal ziet. Beide identificatiemethodesRRS RS ! 5L AyYyRS RFGFoOolF Yyl FlFy
IP2 maakt een duidelijk onderscheid tussen:
1 Het beoordelen van een materiaal alsbestverdacht of nieasbestverdachbp basis van vaststelling
en expertise.

{1 Het identificeren van een materiaal @sbesthoudendp basis van voorkennis en een beoordeling
met het blote oog.

Vaststelling en expertis

98y 15L 3A86NHA10 QO aGadSttAayd Sy SELISNIA&SQ Fff$S
een materiaal. Een ADI kan bijvoorbeeld op basis van diens expertise en vaststellingen ter plaatse een metaler
golfplaat beoordelen als niet asbestdacht en een golfplaat in vezelcement als asbestverdacht.
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Als een ADI een materiaal beoordeelt als asbestverdacht, dan doet de ADI nog geen uitspraak over de vraag o
het materiaal effectief asbestvezels bevat of niet. De ADI geeft enkel aan dat het materiaal op basis van diens
vaststelling en expertise mogeliisbestvezels bevat.

Huidige kennis

DeADIlbepaalt zelf welk materiaalie als asbestverdacht beschouwt, uiteraard op basis van de actuele kennis.
Nieuwe inzichterkunnenertoe leidendat voorheenalsniet-asbestverdacht beschouwde materialen dit (soms)
wel blijken te zijn. Daarom is het belangrijk datAl@lzich permanent bijschoolt en op de hoogte blijft van
nieuwe inzichten en ontwikkeling in de sector.

Vier termen
Het inspectieprotocol onderscheidt vier termen om een materiaal aan te duiden:

1 asbestverdacht;
9 niet-asbestverdacht;
1 asbesthoudend;
1 niet-asbesthoudend.

Schematisch zijn de verhoudingen als volgt:

nee (1)

asbestverdacht? niet-ashestverdacht

asbestverdacht niet-asbesthoudend

identificatie (2)

ashesthoudend

Figuur35: Bepalen(niet-)asbestverdacht of (nieasbesthoudend
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(1) Nagaan of een materiaakbestverdachis, gebeuriop basis vawaststelling (visueel éaf auditief
onderzoek) erexpertise, eventueel in combinatie met bewijsdocumenten

a. bv. een bouwplandat een bewijsdocument ibeschrijft natuurleien als dakbedekking, na
vaststelling blijkt dit te kloppen, déDIbeschouwt de dakbedekking alget-asbestverdacht

(2) DeADIbeschouwt het materiaal als asbestverdacht. Een asbestverdacht materiaal identifagren
asbesthoudendkan door:

a. vaststelling en expertise, eventueel in combinatie met een bewijsdocument: het asbestverdachte
materiaal wordt automatisch als asbesthoudend beschouBigyoorbeelceen schouw in
vezelcemenbp een dak van > 3,5m hogatje ook zo beschrevestaatin een documentvande
installatie van de centrale verwarming.

b. voorkennis en een beoordeling met het blote oog

c. bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise

d. bewijsdocumenten (andere dan bestaande labdgsa) en de bevestiging door vaststelling en
expertise. Bijvoorbeeld ediactuur als bewijsdocumerttat vermeldt dat het gaat oneen
asbestmateriaal

e. monstername enanalyse door een erkend asbestlabo

Een asbestverdacht materiaal identificerals nietasbesthoudendkan door:
a. monstername enranalyse door een erkend asbestlabo
b. bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise
(3) Een asbestdeskundige kan conform het inspectieproteeal materiaalbeoordelenals niet
asbestverdacht, waardoor het nieasbesthoudends.

Bewijsdocumenten

Een ADI kan een materiaal beschouwen alsasiestverdacht op basis van bewijsdocumenten. Dit dient
altijd gepaard te gaan met een vaststelling ter plaatse. De Adelfigerantwoordelijkvoor de manier waarop
die omgaat met het bewijsdocument.

Voorbeeld:

Zo kan de eigenaar een factuur van een stukadoor bezorgen. De factuur, uit 2006, beweert dat alle oude
pleisterwerk werd verwijderd en er een nieuwe laag pleisterwerk werd aangebf@ehADI kan redeneren dat
de stukadoor het pleisterwerk produceerde na 2001. De ADI kan echter, na vaststelling ter plaatse, niet
vaststellen of:

1 effectiefalle oude pleisterwerk in de volledige woning werd verwijderd (bv. niet op zolder);
9 alle oude pleisterwerk wel goed werd verwijderd/afgekapt (mogelijk nog resten oud pleisterwerk
aanwezig onder het nieuwe pleisterwerk).

Op basis van deze laatste redenering kan de ADI besluiten om alsnog het pleisterwerk als asbestverdacht te
beschouwen en monsters te nemen. BBI legt uit aan de opdrachtgever waarom die toch een monster heeft
genomen(zie titel5.1, Elid, 2°, e))
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opgemaakt voor leien en golfplaten. Afhankelijk van de merknaam of afmetingen kan de asbestdeskundige op
basis van het beslisschema afleiden of ze asbesthoudgmdf niet.

In sommige gevallen strookt deze informatie met de realiteit en kan het een indicatie geven voor het
F20Sad@BSNRFOKGS {INX{GSN® 5SS (lya 2L OSNHA&AAYy3ASY
kunnen misleidend zijn omdat:
1 het gebruik van een Nl&bel niet langer toegelaten am een materiaal te beoordelen als niet
asbestverdacht;
1 deADlde vorm of de afmetingen niet voldoende kan vaststellen (bv. overlappingen, deels afgezaagd);
1 deADlvisueel niet kan bevestigen dat de materialen tot een bepaalde producent toebehoren, ook al
staat dit beschreven in een bewijsdocument, bv. een bestelbon (de naam van een producent werd
vaak gebruikt als productnaam);
1 er ook andere producenten waren dan beschreven in de beslisboom, die mogelijk leien of golfplaten
met dezelfde vorm en afmetingen produceerden, maar dan wel voorzien van asbestvezels.

Vlam- of vuurtest

Soms wordt delam- of vuurtest@S NY St R | fa SSy Tt GSNYylFGiAS@S: aySt it
inert zijn en dus niet branden. Bij een temperatuur van ca. 1000°C zien we dat de vezels hooguit beginnen te
vervormen of verglazernn het kader van het asbestattest is fegthterverboden om een vlanof vuurtest te
gebruikenom een materiaal te beschouwen als natbestverdacht odls analysemethodeoor de

identificatie van eemateriaal

Een stukje golfplaat onder een aansteker houden, vertaihelijkniet alles. De vlarof vuurtest kan hooguit
een indicatie geven aan iemand met daepaald kennisniveau van materiaalsamenstelling en
analysemethodes (bv. een laborant)

Een asbestverdacht breukvlak in een vlam houden gaat gepaard met volgende nuances:

1 Asbestverdachte materialen bevatten, naast mogelijke asbestvezels, bijna altighdere vezels
zoals organische (bv. cellulose, hout, vlas, stro, jute, paardenaar, Sy k 2 F I NI A TA OA & f
(afgekort AMV) (bv. glasvezel, keramische vezel). De uitvoerder van de vlamtest kan bepaalde vezels o
vezelbundels foutief beschouwen als asbestverdacht. Als deze dan opbranden, beschouwt de
uitvoerder het materiaal mgelijk foutief als nieasbesthoudend.

1 Asbestvezels en AMV kunnen in bepaalde omstandighglterien De uitvoerder kan dit foutief
beschouwen als branden.

1 Eenzuivere asbestvezelbundé vaak moeilijk om te onderscheiden in een breukvlak van een
materiaal. Het is bv. vermengd met lijm, cement, mastiek of bitumen. Zeker bij buitentoepassingen
aiSttSy ¢S Graid RIFIGE yI GSNBSNAy3I Sy | NRQA 3 KRy
met stof, mos, slib of ander organisch materiaal. Asbestvezels met een laagje organische materiaal
zullen vermoedelijk initieel branden, waardoor de uitvoerder de vezels foutief kan beschouwen als
niet-asbesthoudend.

1 Als de uitvoerder de vlamtest uitvoert mochtig materiaal(bv. bij regenweer of dauw), zullen
organische vezels mogelijk minder goed branden. De uitvoerder kan dan het materiaal foutief
beschouwen als asbesthoudend.
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1 De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdatningjt het breukvlakin de vlam houdt.

1 De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdat hij Watedige breukvlakn de vlam houdt en
niet een specifieke vezetundel).

7 De vlamtest is moeilijk toepasbaar op materiaal meaitief weinig asbestvezelef moeilijk op te
aLI2NByYy @ST StodzyRStasx 1T 2Ffta oAldzySy o NRigehtE a0 X

Figuur36: Liftmachine uit het onderhoudsdocumentdat als bewijsdocument geldt, staat dat de remschoenen vervangen wéarden
2016

30.10.2025 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2 pagna8lof 199































































































































































































































































































































































