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VOORWOORD 

Deze leidraad bij IP2 richt zich tot de professionele actoren die betrokken zijn bij het opstellen van het 
asbestinventarisattest (hierna: asbestattest) en/of bij het certificatiesysteem van de asbestdeskundigen 
inventarisatie όƘƛŜǊƴŀΥ !5LΩǎύ. 

In deze tekst gebruiken we de naam IP2 voor het ministerieel besluit van 10 oktober 2025 tot wijziging van de 
bijlage bij het ministerieel besluit van 1 april 2022 tot goedkeuring van het inspectieprotocol 
asbestinventarisatie. 

VLAAMS ASBESTAFBOUWBELEID 

De Vlaamse overheid wil Vlaanderen uiterlijk tegen 2040 asbestveilig maken. Ze keurde hiervoor in 2018 het 
actieplan Asbestafbouw goed. Het asbestattest is één van de middelen om een asbestveilig Vlaanderen te 
bereiken. 

Een eigenaar van een pand komt via het asbestattest te weten of de constructie asbestveilig is of niet. Het 
attest somt de asbesthoudende en (niet-)asbestverdachte materialen op met voor elk asbestmateriaal een 
risico-evaluatie, een concrete actie zodat de eigenaar naar een asbestveilige locatie kan toewerken, en 
adviezen over het veilige beheer en het veilig verwijderen van het materiaal. 

Tegen 2040 wil de Vlaamse overheid Řŀǘ ŀƭƭŜ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘŜƴ ŘŜ ŎƻƴŎƭǳǎƛŜ ΨŀǎōŜǎǘǾŜƛƭƛƎΩ ƘŜōōŜƴΦ 

Het asbestattest komt tot stand na een asbestinventarisatie door een gecertificeerde ADI volgens IP2. Het 
deskundig in kaart brengen van de asbesthoudende materialen is dus een belangrijke eerste stap zodat de 
eigenaar die materialen zo kan beheren dat er een asbestveilige toestand ontstaat. 

OVAM beheert de asbestattesten in een centrale databank. Zo kan ze de voortgang van het 
asbestafbouwbeleid opvolgen. De Vlaamse overheid stuurt als nodig het beleid bij en kan zo ook gerichter 
doelgroepen ondersteunen om hun gebouwen asbestveilig te maken. 

WAAROM EEN IP2? 

hǇ о ƴƻǾŜƳōŜǊ нлнр ǘǊŜŜŘǘ Ltн ƛƴ ǿŜǊƪƛƴƎ Ŝƴ ƳƻŜǘŜƴ ŘŜ !5LΩǎ ŘŜ ǊƛŎƘǘƭƛƧƴŜƴ ǳƛǘ Řƛǘ Lt ǾƻƭƎŜƴ ōƛƧ ŘŜ 
asbestinventarisatie voor een asbestattest. Verschillende noden, aangegeven door de sector, liggen aan de 
basis van de aanpassingen in IP2: 

Logische structuur en toegankelijke tekst 

De tekst van het IP is toegankelijker geschreven en gestructureerd. Zo kan een ADI specifieke richtlijnen 
makkelijker terugvinden. De opbouw van het IP volgt de stappen die een ADI chronologisch doorloopt voor het 
opmaken van een asbestattest. Bepalingen die bij elkaar horen staan nu samen op een logische plaats. De 
tekst stelt eerst duidelijker wat de algemene regel is en duidt daarna eventuele afwijkingen. 
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Duidelijke regels, maar met ruimte voor de expertise van de ADI 

Voor de tekstdelen waar nood was aan meer verduidelijking zijn de impliciete verplichtingen explicieter 
geformuleerd. Dit betreft onder meer het veilig werken, het opdrachtformulier met het duidelijk afbakenen 
van het inspectiegebied en de communicatie met de opdrachtgever en het gebruik van de databank. De 
richtlijnen geven zo meer houvast Ŝƴ ǊŜŎƘǘǎȊŜƪŜǊƘŜƛŘ ŀŀƴ ŘŜ !5LΩǎΦ hǇ ŘŜȊŜ ƳŀƴƛŜǊ ǾŜǊƳƛƧŘŜƴ ǿŜ ŘƛǎŎǳǎǎƛŜǎ ƻŦ 
ŎƻƴŦƭƛŎǘŜƴ ǘǳǎǎŜƴ !5LΩǎΣ /LΩǎ Ŝƴ ƎŜōƻǳǿŜƛƎŜƴŀŀǊǎ ƻŦ ȊƛƧƴ ȊŜ ǎƴŜƭƭŜǊ ǳƛǘƎŜƪƭŀŀǊŘΦ 

Er bestaan echter meer dan 3.500 asbesthoudende materialen die voorkomen in heel uiteenlopende situaties. 
Veel aspecten kunnen dus niet gevat worden in limitatieve en exhaustieve regels en lijsten. IP2 geeft daarom 
in titel 6.1 expliciet de vrijheid aan de ADI om op basis van diens expertise gemotiveerd af te wijken. IP2 zorgt 
hierbij voor de nodige omkadering zoals bij extrapolatie en bij actualisatie van een asbestattest. 

Rapporteren in de databank 

Ook hiervoor werden de verplichtingen explicieter en duidelijker opgesomd. IP2 verduidelijkt enerzijds de 
ǾŜǊǇƭƛŎƘǘƛƴƎŜƴ Ǿŀƴ Ltм ŘƛŜ ŀƭ ŘƻƻǊ ŜŜƴ ōŜƭŀƴƎǊƛƧƪ ŘŜŜƭ Ǿŀƴ ŘŜ !5LΩǎ ƎŜǊŜǎǇŜŎǘŜŜǊŘ ǿƻǊŘŜƴΣ ōƛƧǾƻƻǊōŜŜƭŘ ƻǾŜǊ 
ŘŜ ƻǇ ǘŜ ƭŀŘŜƴ ŦƻǘƻΩǎΦ !ƴŘŜǊȊƛƧŘǎ ƭƛƧǎǘ ƘŜt ook enkele nieuwe verplichtingen op over het documenteren en 
motiveren van bepaalde beslissingen. 

De asbestinventaris in de databank documenteert hoe de ADI te werk ging voor de inventarisatie, wat die ter 
plaatse vaststelde en welke informatie die gebruikte voor de beslissingen. 

Dit zorgt voor meer informatie voor de klant of voor een nieuwe eigenaar, wat klachten kan vermijden. Het 
ƭŀŀǘ ƻƻƪ ǘƻŜ ŀŀƴ ŘŜ /LΩǎ ƻƳ ŘŜ ŘŜǎƪŎƻƴǘǊƻƭŜǎ Ǿŀƴ ŘŜ !5LΩǎ ƻǇ ŜŜƴ ǳƴƛŦƻǊƳŜ ƳŀƴƛŜǊ ǳƛǘ ǘŜ ǾƻŜǊŜƴ Ŝƴ ƻƳ ǎƴŜƭƭŜǊ 
mistoestanden op te sporen. Ten slotte kan een ADI die het asbestattest actualiseert alle nodige informatie in 
de inventaris vinden en moet die bepaalde documenten niet opnieuw opvragen aan de eigenaar. 

Opdrachtformulier en communicatie met de opdrachtgever 

Om klachten te vermijden gaat er meer aandacht naar het duidelijk afbakenen van de opdracht die de ADI 
krijgt. In het opdrachtformulier ligt een grotere verantwoordelijkheid bij de opdrachtgever om te 
verduidelijken welke gebouwen of gebouwdelen bij de opdracht horen. De ADI heeft een duidelijkere taak om 
de opdrachtgever te informeren over de informatie en documenten die de deskundige nodig heeft om de 
asbestinventarisatie correct uit te voeren. 

Veilig werken 

In IP2 gaat er meer aandacht naar de veiligheid van de ADI. De ADI moet bijvoorbeeld, ongeacht of het een 
werknemer of zelfstandige is, beschikken over de nodige uitrusting om representatieve monsters te nemen, 
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomen, de omgeving niet te contamineren en zichzelf te beschermen. 

Monstername en analyse 

IP2 gaat dieper in op monsternames en analyses. In een kwaliteitsvol asbestattest krijgt een eigenaar correcte 
ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŜ ƻǾŜǊ ŘŜ ǇǊŜŎƛŜȊŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ Ǿŀƴ ŘŜ ŀǎōŜǎǘƳŀǘŜǊƛŀƭŜƴΦ 5ŀŀǊƻƳ ƳƻŜǘŜƴ !5LΩǎ ŘƛŜ Řƛǘ ƴƻƎ ƴƛŜǘ ŘŜŘŜƴ ƴǳ 
meer inzetten op monsternames voor de identificatie van materialen. 

Ltн ōŜǎǘŜŜŘǘ ƻƻƪ ƳŜŜǊ ŀŀƴŘŀŎƘǘ ŀŀƴ ŘŜ ƪǿŀƭƛǘŜƛǘ Ǿŀƴ ŘŜ ŀƴŀƭȅǎŜǎΦ !5LΩǎ moeten samenwerken met een 
asbestlabo dat bepaalde kwaliteitseisen en minimaal te volgen stappen bij de analysemethode respecteert. 
[ŀōƻΩǎ ƳƻŜǘŜƴ ŘŜ ƳƻƴǎǘŜǊǎ н ƧŀŀǊ ōŜǿŀǊŜƴ ȊƻŘŀǘ ōƛƧ ƎŜǎŎƘƛƭƭŜƴ ŜŜƴ ƘŜǊŀƴŀƭȅǎŜ ƳƻƎŜƭƛƧƪ ōƭƛƧŦǘΦ 
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Betere en volledigere informatieoverdracht naar koper 

Het asbestattest zorgt voor een nog betere informatieoverdracht over asbestmaterialen in een pand. Als een 
eigenaar beschikt over documenten die de aanwezigheid van mogelijke asbestmaterialen vermelden, dan 
moet de ADI deze informatie ook opnemen in de asbestinventaris. Een koper is zo nog beter geïnformeerd. 

Beleidswijzigingen 

Beleid wijzigt naar aanleiding van nieuwe marktevoluties, studies en inzichten. Zo beschrijft IP2 hoe 
afdruipzones onder asbestdaken voortaan gerapporteerd moeten worden. Afdruipzones zullen ook in het 
asbestattest beschreven staan.  

Om een selectieve identificatie, inzameling en verwerking van asbestvrije vezelcement tot nieuwe grondstof 
mogelijk te maken, zijn hiervoor ook specifieke richtlijnen opgenomen in IP2. Tot op heden werd asbestvrije 
vezelcement gewoon gestort tezamen met de asbesthoudende vezelcement.  

Behoud van basisconcepten 

De basisconcepten van het inspectieprotocol blijven ongewijzigd. Begrippen als waarneembaar, vast te stellen 
en inspecteerbaar zijn en blijven de basis van hoe een asbestdeskundige de inventarisatie uitvoert. 

WAAROM EEN LEIDRAAD BIJ HET INSPECTIEPROTOCOL? 

Om de kwaliteit van de asbestattesten en een uniforme aanpak voor de asbestinventarisatie te garanderen, 
legt IP2 de regels vast die de !5LΩǎ moeten respecteren. 

IP2 bepaalt in titel 6.1, 4e lid dat de ADI bij de invoering en de overname van de inspectiegegevens in de 
databank, minstens rekening houdt met: 

1° diens expertise; 
2° de geldende wetgeving; 
3° de laatste ontwikkelingen in de databank en de daarbij horende gebruikershandleiding zoals terug te 

vinden op de vakinformatiepagina van OVAM. 

Deze leidraad dient om de expertise van de ADI verder op te bouwen. 

Er bestaan meer dan 3.500 asbesthoudende materialen. Veel aspecten kunnen niet gevat worden in 
allesomvattende regels en lijsten. Waar nodig verduidelijkt OVAM het juridisch kader daarom in een aantal 
documenten, zoals deze leidraad, de gebruikershandleiding bij de asbestinventarisdatabank, de fiche 
kwaliteitsbeheer asbestattest en de OVAM-informatiebrief met vakinformatie over het asbestattest. 

Die documenten geven inzicht in hoe de regels toe te passen in zeer diverse praktijksituaties. Ze bevatten geen 
nieuwe wetgeving en kunnen deze ook niet vervangen. Ze zijn een aanvulling op de geldende wetgeving met 
waar nodig een interpretatie van voorschriften die gerespecteerd moeten worden. De documenten geven 
evenmin een exhaustief overzicht van de te respecteren wetgeving. Tenslotte moet de ADI altijd opnieuw 
nagaan hoe die voor een inspectiegebied de richtlijnen uit deze documenten kan toepassen. 
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Dit is een eerste versie van de leidraad bij IP2. Het document bouwt verder op de leidraad bij IP1 en is 
aangevuld met antwoorden op ontvangen vragen over IP2 van certificatie-ƛƴǎǘŜƭƭƛƴƎŜƴ ŀǎōŜǎǘ ό/LΩǎύ Ŝƴ 
lesgevers. OVAM vult dit document stelselmatig aan met bijkomende informatie, tips en veelgestelde vragen 
in nieuwe versies. 

Deze leidraad kan niet dienen als alternatief voor de bijscholing. Dit document en de bijscholing behandelen 
enkel de belangrijkste wijzigingen van IP2. Neem dus voldoende de tijd om het volledige IP2 helemaal te 
verwerken. 

LEESWIJZER 

Deze leidraad volgt de structuur van IP2. !ŀƴ ŘŜ ƘŀƴŘ Ǿŀƴ ŜȄǘǊŀ ŘǳƛŘƛƴƎΣ ǾƻƻǊōŜŜƭŘŜƴΣ ŎŀǎŜǎ Ŝƴ ŦƻǘƻΩǎ ǾŜǊǘŀŀƭǘ 
deze leidraad IP2 naar de praktijk. 

Uittreksels uit wetteksten herkent u aan de omkadering en de schuingedrukte tekst met grijze kleur. 

De uittreksels komen overeen met de wetgeving die van toepassing was op het ogenblik van de 
publicatiedatum van de leidraad. Wetgeving kan wijzigen. Raadpleeg altijd de meest recente wetgeving om te 
voldoen aan de geldende regels. 
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1 DEFINITIES 

De begrippen en definities, vermeld in artikel 3, §2 en 3, van het decreet van 23 december 2011 betreffende 
het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en afvalstoffen, zijn van toepassing op dit inspectieprotocol. 

Bijkomend wordt in dit inspectieprotocol verstaan onder: 

1° asbestdeskundige: een gecertificeerde asbestdeskundige inventarisatie; 

2° asbestlabo: een asbestlaboratorium dat door de Federale Overheidsdienst Werkgelegenheid, Arbeid 
en Sociaal Overleg (FOD WASO) erkend is voor de identificatie van asbest in materialen; 

3° codex over het welzijn op het werk of codex: alle uitvoeringsbesluiten van de welzijnswet (met 
uitzondering van enerzijds het koninklijk besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke of 
mobiele bouwplaatsen en anderzijds de uitvoeringsbesluiten, gebundeld in het Algemeen Reglement 
voor de Arbeidsbescherming of ARAB); 

4° crepi: een afwerklaag als buitentoepassing op muren, plafonds, steunpalen, trappen en vergelijkbare 
dragers; 

5° databank: de centrale databank asbestinventarisatie die de Openbare Vlaamse 
Afvalstoffenmaatschappij (OVAM) beheert; 

6° identificatie: een uitspraak doen over het asbesthoudende of het niet-asbesthoudende karakter van 
een asbestverdacht materiaal; 

7° inspecteerbaar: het vast te stellen materiaal waarvan identificatie en risico-evaluatie mogelijk zijn; 

8° materialendecreet: het decreet van 23 december 2011 betreffende het duurzaam beheer van 
materiaalkringlopen en afvalstoffen; 

9° opdrachtgever: de persoon die de opdrachtovereenkomst ondertekent: de eigenaar van de TCR of 
een gevolmachtigde die de eigenaar van de TCR aangewezen heeft; 

10° pleisterwerk: een afwerklaag als binnentoepassing op muren, wanden, plafonds, steunpalen, 
trappen of vergelijkbare dragers; 

11° TCR: een toegankelijke constructie met een risicobouwjaar; 

12° vast te stellen (of daarvan afgeleide woorden): een waarneembaar materiaal of een waarneembare 
ruimte die auditief en/of visueel kunnen worden onderzocht zonder geldige onderzoeksbeperking; 

13° waarneembaar (of daarvan afgeleide woorden): een potentieel asbestverdacht materiaal of een 
ruimte waarin het potentiële asbestverdachte materiaal zich bevindt, die (in theorie) onderzocht 
kunnen worden zonder destructieve handelingen te stellen, zijnde zonder andere materialen te 
beschadigen of te demonteren. De volgende handelingen worden niet beschouwd als beschadigen of 
demonteren: 

a. het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen; 
b. het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, behang, 

flexibele dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal) als er 
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een redelijk vermoeden is dat er een asbestverdacht materiaal achter het afdekkende 
materiaal zit; 

c. het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening; 
d. een monstername met inherente schade; 

14° welzijnswet: de wet van 4 augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de 
uitvoering van hun werk. 

1.1 WET- EN REGELGEVENDE CONTEXT 

IP2 vindt zijn rechtsgrond in het Materialendecreet en het Vlaams Reglement voor duurzaam beheer van 
Materiaalkringlopen en Afvalstoffen of VLAREMA. 

De begrippen en definities uit het Materialendecreet zijn ook van toepassing op IP2. Daarnaast duidt IP2 nog 
14 sleutelconcepten via een lijst met definities. 

1.2 WAARNEEMBAAR, VAST TE STELLEN, INSPECTEERBAAR 

Om te weten of en hoe de ADI een materiaal moet onderzoeken en beschrijven in de asbestinventaris, 
doorloopt die in regel deze 3 stappen. 

1.2.1 Stap 1: Is het waarneembaar? 

Het materiaal of de ruimte waar het materiaal zich in bevindt is waarneembaar als het onderzocht kan worden 
zonder destructieve handelingen te moeten uitvoeren. Met andere woorden, ze zijn theoretisch bereikbaar 
zonder andere materialen te beschadigen of te demonteren. 

De volgende handelingen worden niet beschouwd als beschadigen of demonteren: 

¶ het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen; 
¶ bijvoorbeeld: het opheffen van een tegel van een vals plafond om de bovenliggende ruimte te 

onderzoeken wordt niet beschouwd als beschadigen of demonterenΤ ƘŜǘ ƻǇƘŜŦŦŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ŘŀƪǇŀƴΤ Χ 
¶ het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, behang, flexibele 

dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal) als er een redelijk 
vermoeden is dat er een asbestverdacht materiaal achter het afdekkende materiaal zit; 

¶ het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening; 
¶ een monstername met inherente schade. 

De verwijdering is proportioneel en redelijk als:  

¶ er visueel of auditief voldoende aanwijzing is dat er zich een asbestverdacht materiaal achter bevindt. 
Bijvoorbeeld een voorzetwand die klinkt als een vezelcementen plaat maar bedekt is met een laag 
behang of een volle muur met vermoedelijk pleisterwerk achter een laag verf;  

¶ het beperkt en subtiel kan worden verwijderd. Bijvoorbeeld zonder hele stroken behang of verf weg te 
schrapen om na te gaan of er een afsmeerlaag werd aangebracht op de gipsplaten. 
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Opgelet: het onderzoek naar niet-waarneembare materialen of ruimtes maakt wel deel uit van een 
asbestinventarisatie voorafgaand aan werken (sloopΣ ǊŜƴƻǾŀǘƛŜΣ Χύ. Destructieve handelingen maken dan wel 
deel uit van het onderzoek. Voor een geldig asbestattest volstaat een standaardonderzoek met niet-
destructieve handelingen. 

Voorbeelden: 

 

Figuur 1: Voorbeeld van ophooglaag met stukken vezelcement 
die in normale omstandigheden niet waarneembaar is. 

 

 

Figuur 2: Voorbeeld van tegellijm achter faience tegels die in 
normale omstandigheden niet-waarneembaar is. De tegellijm is 

hier wel waarneembaar door de bestaande opening (beschadiging 
van de tegels). 

 

Figuur 3: Voorbeeld van een niet-waarneembare ruimte onder 
vastgeschroefd putdeksel. 

 

Figuur 4: Voorbeeld van een waarneembare ruimte onder 
losliggend rooster. 
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Figuur 5: Voorbeeld van waarneembare ruimte achter een rooster 
(vb. met kanaal in vezelcement). Ook als het rooster relatief stevig 

vastgeklemd is, kan de ADI de ruimte onderzoeken met een 
zaklamp en/of endoscoop. De ADI moet het rooster daarvoor niet 

demonteren. 

 

Figuur 6: Voorbeeld van niet-waarneembare ruimte achter 
dichtgeschroefd rooster die de ADI kan onderzoeken met een 

endoscoop. 

1.2.2 Stap 2: Is het vast te stellen? 

Het waarneembare materiaal of de waarneembare ruimte waar het materiaal zich in bevindt, is vast te stellen 
als de ADI het auditief en/of visueel kan onderzoeken zonder dat er een geldige onderzoeksbeperking is. 

1.2.3 Stap 3: Is het inspecteerbaar? 

Deze laatste stap bepaalt of het vast te stellen materiaal volledig geïnspecteerd en beschreven kan worden. Dit 
houdt in dat de ADI de identificatie (een uitspraak doen over het asbesthoudende of niet-asbesthoudende 
karakter van een asbestverdacht materiaal) én de volledige risico-evaluatie kan uitvoeren. Is dit niet mogelijk 
dan is ook hier sprake van een onderzoeksbeperking. 

Twee kanttekeningen bij deze algemene regel: 

¶ als het asbestverdachte materiaal na identificatie niet-asbesthoudend blijkt te zijn, dan finaliseert de 
ADI de bronfiche zonder verdere risico-evaluatie te moeten invullen in de databank. In theorie is een 
risico-evaluatie wel mogelijk. 

¶ de asbestcementen buitenschiltoepassingen die onderdeel uitmaken van de verwijderingsmijlpaal 
2034 beschouwt de ADI toch altijd als inspecteerbaar, zelfs als de risico-evaluatie niet kan 
plaatsvinden. 
De ADI vult in dit geval de risico-evaluatie naar best vermogen in. De reden hiervoor is dat deze 
typische asbestcementen materialen ook van op afstand makkelijk te herkennen zijn en er op basis van 
de gekende literatuur (studies verwering asbestcement in de buitenschil) in combinatie met de eigen 
vaststellingen toch een risico-evaluatie kan gebeuren. 
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1.2.4 Voorbeelden 

1.2.4.1 Waarneembaar ς vast te stellen 

Een plat dak: 

¶ de roofing of andere aanwezige materialen aan het 
dakoppervlak zijn (in theorie) waarneembaar, 
omdat deze ruimte of het oppervlak waar te 
nemen zijn zonder andere materialen te moeten 
demonteren of beschadigen. 

¶ het plat dak bevindt zich echter op 6 meter hoogte 
en de ADI kan het niet veilig bereiken met een 
ladder of via een luik of raam. Het is ook niet 
visueel vast te stellen vanaf een raam op een 
hogere verdieping of vanuit een ander gebouw op 
het inspectiegebied. 

De materialen van het plat dak zijn waarneembaar maar 
niet vast te stellen. 
 
Een zolderruimte: 

¶ via een zolderluik op 2,5 m hoogte is de zolder 
waarneembaar. 

¶ als het zolderluik op slot is, is de zolderruimte niet 
vast te stellen. Het zolderluik moet niet beschadigd 
of gedemonteerd worden, maar gewoon geopend 
via het slot. Het niet kunnen openen van een 
toegang tot een ruimte omwille van een deur of 
luik dat op slot is, is in regel geen geldige 
onderzoeksbeperking. 

De materialen van ȊƻΩƴ zolderruimte zijn dus in regel 
waarneembaar en vast te stellen. 
 
Een ruimte onder dakpannen van een zadeldak: 

¶ via het opheffen van de dakpannen is de onderliggende ruimte of het onderliggende materiaal 
waarneembaar. 

¶ als het opheffen van een dakpan niet mogelijk is omdat de dakpannen niet veilig te bereiken zijn via 
een raam of ladder, dan is de ruimte eronder niet vast te stellen. 

  

Figuur 7: Voorbeeld van een plat dak met een 
waarneembare en vast te stellen roofing, gezien vanuit een 
dakvenster 

Figuur 8: Voorbeeld van een zolderluik 



 

 
pagina 16 of 199  Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2 30.10.2025 

1.2.4.2 Inspecteerbaar 

Leidingisolatie in een kelder: 

¶ vanuit een trapgat is witte leidingisolatie vast te stellen in een kelder. 
¶ de kelder is onverlicht en staat onder water zodat de ADI die niet kan betreden 

(onderzoeksbeperking). De ADI kan de leidingisolatie daardoor onvoldoende van nabij inspecteren 
voor de identificatie en de beoordeling van de materiaaltoestand. Het is niet duidelijke of het gaat om 
gips of witgeverfde kunststof. Uit navraag door de ADI blijkt dat de eigenaar de kelder niet op korte 
termijn kan leegpompen. 

De leidingisolatie is waarneembaar en vast te stellen, maar niet inspecteerbaar. De ADI maakt dus een 
beperkingsfiche op. 

Rookgasafvoerkanaal op hellend dak: 

¶ de ADI kan enkel vanop afstand (straat) het rookgaskanaal vaststellen. 
¶ de ADI kan het kanaal toch identificeren als een asbestverdachte vezelcement-toepassing 

(asbestcement) en kan het dus rapporteren in een bronfiche met invulling van de risico-evaluatie. 

1.3 WELZIJNSWET EN CODEX 

De federale wetgeving over veiligheid, gezondheid en welzijn op het werk vertrekt vanuit de Welzijnswet. Deze 
wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluiten. Die zijn grotendeels gebundeld in het Algemeen Reglement voor 
de Arbeidsbescherming (ARAB) en de codex over het welzijn op het werk. Hoe er moet worden omgegaan met 
asbest op de werkvloer staat onder meer in de codex, boek VI, titel 3. 

Op verschillende plaatsen verwijst IP2 naar de Welzijnswet, bijvoorbeeld bij de onderzoeksbeperkingen. IP2 
beschouwt daaronder de volledige welzijnswetgeving, dus zowel de wet van 4 augustus 1996 als de 
uitvoeringsbesluiten die invulling geven aan de bepalingen in deze wettekst. 

Daarnaast bestaan er ook vrijwillige opleidingen zoals VCA (Veiligheid, gezondheid en milieu Checklist 
Aannemers) die een code van goede praktijk (of leidraad) voorschrijven. 

De Federale overheidsdienst voor werkgelegenheid, arbeid en sociaal overleg (FOD WASO), levert de 
erkenningen voor de asbestlaboratoria af in het kader van de Welzijnswetgeving. 
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2 VERPLICHTINGEN VOOR DE ASBESTDESKUNDIGE 

2.1 STANDAARDONDERZOEK VOOR HET AFLEVEREN VAN EEN 

ASBESTINVENTARISATTEST 

Het inspectieprotocol asbestinventarisatie beschrijft de richtlijnen voor de uitvoering van een 
standaardonderzoek; dit is de asbestinventarisatie voor de aflevering van een asbestinventarisattest. De 
asbestdeskundige werkt naar best vermogen en volgens de bepalingen van het inspectieprotocol. De 
asbestdeskundige: 

1° identificeert de vastgestelde inspecteerbare materialen; 
2° voert alle nodige gegevens in de databank in, zodat OVAM op basis van die gegevens een 

asbestinventarisattest kan afleveren. 
 

 

 

IP2 gebruikt niet langer de term resultaatsverbintenis. Het inspectieprotocol beschrijft welke elementen 
onderdeel uitmaken van de middelenverbintenis van de ADI. 

Een resultaatsverbintenis verbindt iemand er toe een bepaald resultaat te halen. Wordt dit resultaat niet 
behaald dan is er een inbreuk op de verbintenis. 

Het gros van de verbintenissen die een asbestdeskundige heeft bij de opmaak van een asbestattest zijn 
middelenverbintenissen (inspanningsverbintenissen). Dit zijn de verplichte handelingen, inspanningen en te 
gebruiken middelen zoals beschreven in het inspectieprotocol. Dit betekent dat als een onjuiste uitspraak 
inzake de identificatie of het ingeven van onjuiste gegevens in de databank te wijten is aan het niet correct 
gevolgd hebben van voormelde inspectieprotocol richtlijnen, dit een fout ς inbreuk is ten aanzien van de 
middelenverbintenis. 

Als de asbestdeskundige bijvoorbeeld twee materialen over het hoofd zag die inspecteerbaar en 
asbestverdacht waren, is dat geen fout ten aanzien van een resultaatsverbintenis, maar mogelijk wel een fout 
ten aanzien van de middelenverbintenis. 

Standaard onderzoek 

= visueel/auditief; losse of licht geklemde materialen opheffen; 
monstername met inherente schade 

ґ ŘŜƳƻƴǘŜǊŜƴΤ ōŜǎŎƘŀŘƛƎŜƴΤ ƻǇǎŎƘŜǇǇŜƴκǳƛǘǎƻǊǘŜǊŜƴ 
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Figuur 9: Voorbeeld van niet verplicht uit te sorteren hoop 
bakstenen 

 

Figuur 10: Voorbeeld van visueel en auditief onderzoek 

2.2 AANVULLEND ONDERZOEK 

De asbestdeskundige kan van de opdrachtgever de opdracht krijgen om een onderzoek uit te voeren dat verder 
gaat dan de verplichtingen voor een standaardonderzoek. Een onderzoek dat verder gaat dan de verplichtingen 
voor een standaardonderzoek, is hierna aanvullend onderzoek te noemen. De opdrachtovereenkomst voor 
aanvullend onderzoek beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig welk type aanvullend onderzoek de 
asbestdeskundige uitvoert, op welke locaties en, als dat van toepassing is, tot op welk niveau. 

Bij een aanvullend onderzoek voert de asbestdeskundige altijd voor het volledige inspectiegebied een 
standaardonderzoek uit. Daarnaast voert de asbestdeskundige de aanvullende onderzoekshandelingen uit in 
overeenstemming met de opdrachtovereenkomst. De deskundige volgt voor de aanvullende 
onderzoekshandelingen minimaal de richtlijnen voor het standaardonderzoek wat betreft: 

1° de materialen, ruimtes en constructies die door het aanvullend onderzoek bijkomend onderzocht 
moeten worden; 

2° de materialen die door het aanvullend onderzoek waarneembaar worden. 

De samenvattende conclusie van het asbestinventarisattest neemt de bevindingen van het aanvullend 
onderzoek mee in rekening. 

 
Een asbestinventarisatie is ook verplicht in volgende gevallen: 

¶ werkgever-werknemersrelatie (federale welzijnswetgeving); 
¶ bij het opstellen van een sloopinventaris/sloopopvolgingsplan voor gebouwen vanaf een bepaald 

volume, dus in het kader van afbraak- en/of renovatiewerken met het oog op de scheiding van 
afvalstoffen (Vlaamse milieuwetgeving). 

Voor deze twee verplichtingen gelden andere regels dan voor het asbestattest. Een asbestattest, opgesteld na 
een standaardonderzoek, kan daarom niet altijd één-op-één gebruikt worden voor een federale inventaris of 
een sloopopvolgingsplan en omgekeerd. Om een asbestattest te kunnen gebruiken voor deze verplichtingen is 
een aanvullend onderzoek nodig. 
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3 OPDRACHT AFBAKENEN 

3.1 OPDRACHTOVEREENKOMST 

3.1.1 Gebruik van de opdrachtovereenkomst 

Een opdrachtovereenkomst die door beide partijen ondertekend is, bewijst het mandaat van de 
asbestdeskundige om voor het inspectiegebied: 

1. een standaardonderzoek uit te voeren; 
2. een standaardonderzoek uit te voeren, uitgebreid met een aanvullend onderzoek; 
3. een asbestinventaris of een asbestinventarisattest van het inspectiegebied te raadplegen. 

Voor het opstellen van de opdrachtovereenkomst gebruikt de asbestdeskundige het meest recente door OVAM 
beschikbaar gestelde sjabloon van opdrachtformulier dat geldt voor dat type van opdracht. De 
asbestdeskundige gebruikt hiervoor geen opdrachtformulier dat afwijkt van het sjabloon van 
opdrachtformulier dat OVAM ter beschikking stelt. 

De asbestdeskundige laadt de ondertekende opdrachtovereenkomst op in de databank. 

De asbestdeskundige houdt de documenten die als bijlage bij de opdrachtovereenkomst gevoegd zijn, ter 
beschikking als die deze documenten niet oplaadt in de databank. 

 
IP2 bepaalt dat !5LΩǎ voor de opdrachtovereenkomst het meest recente door OVAM beschikbaar gestelde 
sjabloon van het opdrachtformulier gebruiken. Er zijn 3 types van opdrachtformulieren; het is belangrijk om 
het juiste formulier voor de opdracht te gebruiken.  

Volgende aanpassingen in het sjabloon van OVAM zijn toegelaten: 

¶ Een logo toevoegen in de daarvoor voorziene witruimte. 
¶ Aanpassingen die nodig zijn om het formulier duidelijk te kunnen invullen zoals: 

o het toevoegen van lijnen aan de tabellen als dat nodig is, zoals in titels 1, 5.3, 6.2, 7.2 en de 
tabellen 1 en 2 van de bijlage 

o het verwijderen van lege lijnen in de tabellen in titels 1, 5.3, 6.2, 7.2 en de tabellen 1 en 2 van 
de bijlage 

o het verwijderen van de lijnen met de voorbeelden in de tabellen in titels 5.3 en de tabellen 1 
en 2 van de bijlage 

o het vergroten van de witruimte voor het beantwoorden van de open vragen zoals in titels 6.3-
6.5 en 9.2. 

Andere aanpassingen aan het formulier zijn niet toegelaten. 

hǇ ōŀǎƛǎ Ǿŀƴ ƻƴǘǾŀƴƎŜƴ ŦŜŜŘōŀŎƪ Ǿƛŀ ŘŜ /LΩǎ Ȋŀƭ h±!a ƘŜǘ ƻǇŘǊŀŎƘǘŦƻǊƳǳƭƛŜǊ ǊŜƎŜƭƳŀǘƛƎ ŜǾŀƭǳŜǊŜƴ Ŝƴ 
bijsturen. Volg dus goed op dat u altijd het meest recente sjabloon gebruikt. 
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Overgangsmaatregel 

Voor asbestattesten die gegenereerd worden tot en met 30/11/2025 geldt volgende overgangsmaatregel: 

Een ADI mag ƎŜōǊǳƛƪ ƳŀƪŜƴ Ǿŀƴ ƘŜǘ ƭŀŀǘǎǘŜ ǎƧŀōƭƻƻƴ Ǿŀƴ ƻǇŘǊŀŎƘǘŦƻǊƳǳƭƛŜǊ Ǿŀƴ Ltм όάƻǇŘǊŀŎƘǘŦƻǊƳǳƭƛŜǊ 
opmaak asbestinventaris | V3-202502έύ, op voorwaarde dat de ADI dit aanvult met een ingevulde en 
ondertekende bijlage. De ADI gebruikt hiervoor het sjabloon άTijdelijke aanvulling bij opdrachtformulier 
άƻǇƳŀŀƪ ŀǎōŜǎǘƛƴǾŜƴǘŀǊƛǎŀǘǘŜǎǘ ±о ς 202502έέ. 

Doel van het opdrachtformulier 

Het belang van een goed ingevuld opdrachtformulier is groot: de 
opdrachtgever geeft de ADI met dit formulier officieel de 
opdracht om een asbestinventaris op te maken voor het 
verkrijgen van een asbestattest. De opdrachtgever vult dit 
formulier zelf in of samen met de ADI. In beide gevallen duidt de 
ADI het belang en de betekenis van de verschillende onderdelen 
van het opdrachtformulier. Op basis van de informatie die de 
opdrachtgever geeft in het opdrachtformulier bepaalt de ADI 
welke delen van het eigendom in het asbestattest opgenomen 
worden. Het nieuwe opdrachtformulier vergemakkelijkt een 
duidelijke beschrijving van het inspectiegebied. 

 

 

Het opdrachtformulier heeft meer aandacht voor de documenten die de 
opdrachtgever aan de ADI bezorgt. Zo is er een uitgebreide lijst met te 
bezorgen documenten opgenomen. Die lijst ondersteunt de 
opdrachtgever gericht in het bezorgen van informatie zodat de ADI het 
onderzoek vlot kunt laten verlopen. Op deze manier zijn er meer 
garanties dat alle relevante informatie over asbestverdachte materialen 
waarover de eigenaar beschikt, via het asbestattest bij de nieuwe 
eigenaar terechtkomen. 

 

 

 

 

  

Figuur 11: Uittreksel uit het sjabloon van 
opdrachtformulier (beschrijving gebouwen en/of 
gebouwdelen) 

Figuur 12: Uittreksel uit het sjabloon van opdrachtformulier 
(overzicht aangeleverde documenten) 
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3.1.2 Gebruik van informatie en documenten 

De asbestdeskundige gebruikt alleen documenten als bewijsdocument, als die minstens de inspectielocatie en 
de opmaakdatum van het document bevatten. 

Als de asbestdeskundige beoordeelt of een materiaal asbestverdacht is of niet op basis van het productiejaar, 
vermeld in titel 5.7.2.2, dan gebruikt die alleen documenten als bewijsdocument, als die minstens de volgende 
elementen bevatten: 

1. de inspectielocatie; 
2. de opmaakdatum van het document; 
3. een duidelijke verwijzing naar de betrokken plaats in het inspectiegebied; 
4. een beschrijving van de geplaatste toepassing; 
5. de datum van productie of van plaatsing van het materiaal. 

De asbestdeskundige gebruikt alleen ŦƻǘƻΩǎ ƻŦ ŀƴŘŜǊ ōŜŜƭŘƳŀǘŜǊƛŀŀƭΥ 

1. om het bouwjaar te bepalen (zie titel 3.2.3.3) als de opmaakdatum en de betrokken plaats van het 
inspectiegebied duidelijk herkenbaar zijn; 

2. om de verwijdering van een materiaal te bewijzen als de betrokken plaats van het inspectiegebied 
duidelijk herkenbaar is (zie titel 6.4.7.1). 

Een eenzijdige verklaring die de asbestdeskundige ontvangt via de opdrachtgever, is geen geldig 
bewijsdocument. 

Het is de verantwoordelijkheid van de asbestdeskundige om de bruikbaarheid van de informatie die 
opgenomen is in de opdrachtovereenkomst en de bijgevoegde documenten, te beoordelen en om te beslissen 
hoe die daarmee omgaat bij de asbestinventarisatie. De asbestdeskundige doet dat op basis van diens 
expertise en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse. 

Bij conflict of twijfel tussen informatie of documenten en vaststellingen ter plaatse hebben de vaststellingen ter 
plaatse van de asbestdeskundige voorrang. 

 
Voorbeeld: Mag een ADI een foto gebruiken zonder datummarkering? 

Als de ADI de opmaakdatum van de foto niet kan nagaan, dan mag de ADI de foto niet gebruiken als 
bewijsdocument. 

Voorbeeld: Kan je met een bewijsdocument beoordelen dat een crepi uit 2020 niet-asbestverdacht is? 

De ADI kan vastgestelde materialen als niet-asbestverdacht beschouwen op basis van vaststelling en expertise 
of op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise (titel 5.7.1 van IP2). 

Crepi is opgenomen in de lijst van materialen waar, zonder bewijsdocumenten, alleen op basis van vaststelling 
en expertise geldt dat (titel 5.7.2.1 van IP2): 

¶ de ADI ze beoordeelt als asbestverdacht; 
¶ in overeenstemming met titel 5.7.3 van IP2, een monstername en laboanalyse noodzakelijk zijn om ze 

als niet-asbesthoudend te identificeren. 
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Als de ADI beschikt over een bewijsdocument (titel 3.1.2 van IP2) dat aantoont dat de vastgestelde crepi uit 
2020 dateert, dan kan de ADI de crepi beschouwen als niet-asbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en 
de bevestiging door vaststelling en expertise.  

Een bewijsdocument om te beoordelen dat een materiaal niet-asbestverdacht is op basis van het 
productiejaar, bevat minstens de volgende elementen: 

1. de inspectielocatie;  
2. de opmaakdatum van het document;  
3. een duidelijke verwijzing naar de betrokken plaats in het inspectiegebied;  
4. een beschrijving van de geplaatste toepassing;  
5. de datum van productie of van plaatsing van het materiaal.  

De ADI kan ook gebruik maken van een applicatie zoals Google Streetview als bewijsdocument om te bepalen 
wanneer een materiaal geplaatst is als het voldoet aan de opsomming hierboven en in combinatie met de 
bevestiging door vaststelling en expertise. 

Een concreet voorbeeld: 

Via Google Street View ziet de ADI twee afbeeldingen van de gevel van het te onderzoeken pand: 

1. op beide afbeeldingen staat het adres van de inspectielocatie vermeld;  
2. op beide afbeeldingen staat het moment waarop de Street View-afbeelding gemaakt is (mei 2023 en 

oktober 2014);  
3. Ǿƛŀ ōŜƛŘŜ ŦƻǘƻΩǎ ǿƻǊŘǘ ŘǳƛŘŜƭƛƧƪ Řŀǘ ƘŜǘ ƻƳ ŘŜ ǾƻƻǊƎŜǾŜƭ ƎŀŀǘΤ  
4. Ǿƛŀ ōŜƛŘŜ ŦƻǘƻΩǎ ǿƻǊŘǘ ŘǳƛŘŜƭƛƧƪ Řŀǘ ƘŜǘ ƻƳ όǿƛǘǘŜύ ŎǊŜǇƛ ƎŀŀǘΤ  
5. via beide afbeeldingen kan het tijdinterval bepaald worden waarbinnen de crepi geplaatst is (tussen 

oktober 2014 en mei 2023). Bij afwezigheid van andere bewijsdocumenten, zoals een factuur waar een 
exacte datum op vermeld staat, kan de ADI in dit geval uit dit tijdinterval afleiden dat de datum van 
plaatsing ten vroegste 1 oktober 2014 was.  

Figuur 13: Google streetview - afbeelding uit 2014 Figuur 14: Google streetview - afbeelding uit 2023 

De ADI mag deze afbeeldingen dus gebruiken als bewijsdocument om te bepalen dat deze crepi niet-
asbestverdacht is, en dit in combinatie met bevestiging door vaststelling en expertise. 
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3.2 VERPLICHTING OM TE BESCHIKKEN OVER EEN ASBESTATTEST 

3.2.1 Algemeen 

3.2.1.1 Rechtsgronden 

3.2.1.1.1 Generieke verplichting 

Materialendecreet 

Art. 33/9, §1. Met behoud van de toepassing van artikel 33/14 beschikt de eigenaar van een toegankelijke 
constructie met risicobouwjaar uiterlijk op 31 december 2031 over een [...] asbestinventarisattest en als van 
toepassing een asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen. 

In afwijking van het eerste lid, beschikt de vereniging van mede-eigenaars van een toegankelijke constructie 
met risicobouwjaar onder het stelsel van mede-eigendom over een afzonderlijk asbestinventarisattest voor de 
gemene delen uiterlijk op 31 december 2026. 

aŜǘ ƘŜǘ ƻƻƎ ƻǇ ŘŜ ǊŜŀƭƛǎŀǘƛŜ Ǿŀƴ ŘŜ ōŜƭŜƛŘǎŘƻŜƭǎǘŜƭƭƛƴƎ Ψ!ǎōŜǎǘǾŜƛƭƛƎ ±ƭŀŀƴŘŜǊŜƴ нлплΩ ƪŀƴ ŘŜ ±ƭŀŀƳǎŜ 
Regering bepaalde categorieën of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar uitsluiten van 
de verplichting, vermeld in het eerste en het tweede lid, als het op basis van hun bouwtechnische 
karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan 
een uitstel voor een duur van maximaal vier jaar verlenen voor de verplichting, vermeld in het eerste lid, voor 
bepaalde categorieën van toegankelijke constructies met risicobouwjaar na 1980. De Vlaamse Regering kan de 
verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest te 
bekomen, vermeld in het eerste en tweede lid verder uitwerken. De Vlaamse Regering kan richtlijnen bepalen 
voor gebouwen en gebouweenheden bij de opmaak van een asbestinventaris. De Vlaamse Regering kan een 
uitstel verlenen voor een duur van maximaal twee jaar voor de verplichting, vermeld in het tweede lid, voor 
toegankelijke constructies met risicobouwjaar waar minder dan vijftien woon- eenheden aanwezig zijn. 

§2. Elke verhuurder van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die over een asbestinventarisattest 
en als van toepassing een asbestinventarisattest gemene delen of asbestinventarisattest gemeenschappelijk 
gebruikte delen beschikt, overhandigt een kopie aan de huurder bij het aangaan van de huur of binnen een 
termijn van één maand na de datum vermeld op het asbestinventarisattest en als van toepassing, het 
asbestinventarisattest gemene delen of het asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen als dit 
afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode. 

Artikel 33/13. De verplichting, vermeld in de artikel 33/9, is niet van toepassing op de openbare, technische 
toegankelijke constructie met risicobouwjaar. 

 
Artikel 33/9 van het Materialendecreet bepaalt: 

¶ de algemene deadlines voor eigenaars van een TCR om te beschikken over een asbestattest: 
o uiterlijk op 31 december 2031 voor een TCR, met inbegrip van asbestattest voor de 

gemeenschappelijk gebruikte delen. 
o uiterlijk op 31 december 2026 voor een TCR van een mede-eigendom. 
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¶ de verplichting voor de verhuurder om, als die een asbestattest heeft, dat dan te bezorgen aan de 
huurder. 

Als uitzondering daarop moet conform de artikels 33/13 van het Materialendecreet geen asbestattest 
opgesteld worden voor een openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar. 

3.2.1.1.2 Overdracht 

Artikel 33/14 van het Materialendecreet bepaalt vanaf wanneer een eigenaar van een TCR moet beschikken 
over een asbestattest bij een overdracht. 

Als uitzondering daarop moet conform de artikels 33/15 van het Materialendecreet geen asbestattest 
opgesteld worden voor een openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar. 

Materialendecreet 

Artikel 3, §2, 4° eigenaar: de volle of blote eigenaar. Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt 
elk van de onverdeelde houders van dat recht hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als eigenaar; 

Artikel 3, §2, 8° overdracht: het onder levenden overdragen van een eigendomsrecht, het onder levenden 
vestigen of overdragen van een recht van vruchtgebruik, een erfpacht, een opstalrecht of een zakelijk recht van 
gebruik. Een onteigening en een erfenis worden niet beschouwd als een overdracht; 

Artikel 33/10, §3, 4e lid: De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar stelt zijn eigendom 
open en toegankelijk opdat de asbestdeskundige inventarisatie veilig een volledige asbestinventaris kan 
opmaken. Dit recht van toegang moet uitgeoefend worden op een redelijke en proportionele wijze. De Vlaamse 
Regering kan hiervoor nadere regels bepalen. 

Artikel 33/14. §1. Bij het sluiten van een overeenkomst, die de modaliteiten van de overdracht vastlegt, moet 
de overdrager beschikken over een geldig asbestinventarisattest en als van toepassing een geldig 
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bij het sluiten van de overeenkomst. 

Voor 1 mei 2025 moet de overdrager van de toegankelijke constructie met risicobouwjaar, waarvoor een 
afzonderlijk asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bestaat, de inhoud hiervan meedelen 
aan de kandidaat-verwerver bij het sluiten van de overeenkomst. 

Voor het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, § 1, tweede lid, moet de overdrager van de 
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder mede-eigendom, waarvoor een afzonderlijk 
asbestinventarisattest voor de gemene delen bestaat, de inhoud hiervan meedelen aan de kandidaatverwerver 
bij het sluiten van de overeenkomst. 

Vanaf het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, § 1, tweede lid, moet de overdrager van de 
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder mede-eigendom, beschikken over een geldig 
afzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemene delen bij het sluiten van de overeenkomst. 

§2. De [...] overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht van een toegankelijke constructie met 
risicobouwjaar vastlegt, vermeldt of de inhoud van het geldige asbestinventarisattest en als van toepassing een 
geldig asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte 
delen, voorafgaandelijk is meegedeeld aan de verwerver, alsook de datum, samenvattende conclusie en de 
unieke code van het attest. 
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§3. In alle authentieke akten voor de overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar vermeldt 
de instrumenterend ambtenaar of een geldig asbestinventarisattest en als van toepassing een geldig 
asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen, is 
overhandigd aan de verwerver. Hij neemt ook de datum, samenvattende conclusie en unieke code van dat 
attest op in de akte. 

§4. Het asbestinventarisattest, vermeld in paragraaf 1, eerste lid, heeft enkel betrekking op de constructies met 
risicobouwjaar die het voorwerp uitmaken van de overdracht. 

§5. De Vlaamse Regering kan nadere regels vaststellen voor de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, 2, 3 en 
4, en kan voorzien in een afwijking voor bepaalde categorieën van toegankelijke constructies met 
risicobouwjaar. Met het oog op de realisatie van de bŜƭŜƛŘǎŘƻŜƭǎǘŜƭƭƛƴƎ Ψ!ǎōŜǎǘǾŜƛƭƛƎ ±ƭŀŀƴŘŜǊŜƴ нлплΩ ƪŀƴ ŘŜ 
Vlaamse Regering bepaalde categorieën of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar 
uitsluiten van de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, als het op basis van hun bouwtechnische 
karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan 
de verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest 
gemeenschappelijk gebruikte delen te bekomen, vermeld in paragraaf 1, eerste lid verder uitwerken. 

§6. De verwerver kan de nietigheid vorderen van de overdracht die heeft plaatsgevonden in strijd met de 
bepalingen van dit artikel. 

De nietigheid kan niet meer worden ingeroepen als de verwerver zijn verzaking van de nietigheidsvordering 
uitdrukkelijk in de authentieke akte heeft laten opnemen en hij een geldig asbestinventarisattest heeft 
gekregen. 

Artikel 33/15. De verplichtingen, vermeld in artikel 33/14 zijn niet van toepassing op de openbare, technische 
toegankelijke constructie met risicobouwjaar. 

 
De verplichting om te beschikken over een asbestattest bij overdracht werd ingevoerd door artikel 86 van de 
Vlarema 8-wijziging van 2 juli 2021, dit bepaalt dat: 

Vlarema 

[de verplichte invoer van het asbestinventarisattest treedt] in werking 7 maanden na de publicatie van zowel 
het ministerieel besluit houdende certificatiereglement asbest, het inspectieprotocol asbestinventarisatie als 
het ministerieel besluit houdende retributies inzake asbestinventarisatie voor alle onderhandse aktes of 
overeenkomsten tot overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar, die gesloten zijn vanaf 
die datum. In afwijking hiervan treedt artikel 18 in werking op 1 mei 2025 voor de gemeenschappelijke delen 
van toegankelijke constructies met risico-bouwjaar die onder het stelsel van gedwongen mede-eigendom 
vallen. 

 
Op 22 april 2022 zijn de ministeriële besluiten die nodig zijn om het asbestattest van start te laten gaan 
gepubliceerd. 

3.2.1.1.3 Afbakenen toepassingsgebied TCR 

Het Vlarema bakent de scope van de toegankelijke constructies met risicobouwjaar die onder de verplichting 
van een asbestattest vallen, verder af: 



 

 
pagina 26 of 199  Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2 30.10.2025 

Vlarema 

Artikel 5.4.2. De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar hoeft niet te beschikken over 
een geldig asbestinventarisattest als de grondoppervlakte van die constructie kleiner is dan 20 m2. Als 
meerdere toegankelijke constructies met risicobouwjaar aanwezig zijn, moet de som van de grondoppervlaktes 
kleiner dan 20 m2 zijn. Onder grondoppervlakte wordt verstaan: de loodrechte, horizontale projectie op het 
maaiveld van het dak gemeten aan de buitenzijden. 

In afwijking van het eerste lid moet een eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar met een 
grondoppervlakte kleiner dan 20 m², die deel uitmaakt van een grotere toegankelijke constructie met een 
grondoppervlakte gelijk aan of groter dan 20 m², beschikken over een asbestinventarisattest. 

 
IP2 detailleert de richtlijnen die nodig zijn om te bepalen of er een asbestattestverplichting is. 

IP2 titel 3.2.1 

De verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest geldt alleen voor toegankelijke constructies 
met risicobouwjaar en voldoende grondoppervlakte. Als de asbestdeskundige op basis van de aangeleverde 
informatie beoordeelt dat een bepaalde constructie niet onder die verplichting valt, dan deelt de 
asbestdeskundige dat mee aan de opdrachtgever. 

3.2.1.2 Beleidsdoel 2040 en verplichtingen 

3.2.1.2.1  Eigenaarsplicht 

Het bezit van een TCR kan voor de eigenaar een aanleiding zijn om over een asbestattest te moeten 
beschikken. 

Een eigenaar moet beschikken over een asbestattest in volgende gevallen: 

¶ verplichting bij overdracht 
¶ om te voldoen aan de generieke verplichting uiterlijk tegen 31 december 2031 en al op uiterlijk 31 

december 2026 voor een TCR van een mede-eigendom. 

Het is de verantwoordelijkheid van de eigenaar om te bepalen of er een TCR aanwezig is op het eigendom en 
of hiervoor een asbestattest nodig is. De eigenaar kan zich hiervoor laten bijstaan door een ADI. Als de ADI ter 
plaatse vaststelt dat er geen TCR aanwezig is die voldoet aan de voorwaarden, dan is een asbestattest niet 
nodig. 

3.2.1.2.2 Eigenaar-verhuurder 

Elke verhuurder van een TCR die over een geldig asbestattest beschikt, overhandigt een kopie aan de huurder 
bij het aangaan van de huur of binnen een termijn van één maand na de datum vermeld op het asbestattest 
als dit afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode. 

3.2.1.2.3 Uitzondering: eigenaars van een openbare, technische TCR 

Bovenstaande verplichtingen zijn niet van toepassing op de openbare, technische TCR. De eigenaars van 
ƻǇŜƴōŀǊŜΣ ǘŜŎƘƴƛǎŎƘŜ ¢/wΩǎ ƳƻŜǘŜƴ ƴƛŜǘ ƻǾŜǊ ŜŜƴ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘ ōŜǎŎƘƛƪƪŜƴ Ŝƴ ƪǳƴƴŜƴ ƻǇ ŜŜƴ ŀƴŘŜǊŜ ƳŀƴƛŜǊ 
aantonen of hun constructies met risicobouwjaar asbestveilig zijn of niet. 
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3.2.1.3 Inhoudelijke toelichting: overdracht 

3.2.1.3.1 De eigenaar 

Informatieplicht naar de nieuwe eigenaar 

Sinds 23 november 2022 is het verplicht om bij de overdracht van een TCR over een asbestattest te 
beschikken. Deze verplichting geeft invulling aan de informatieplicht van de verkoper aan de nieuwe eigenaar 
op het ogenblik dat de voorwaarden van de overdracht worden vastgelegd. Zo kan de nieuwe eigenaar een 
geïnformeerde keuze maken vooraleer die de wettelijke verplichtingen voor de eigenaar van een TCR moet 
naleven. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar en niet op de gebruiker. 

De verplichting van een asbestattest bij overdracht geldt voor elke TCR op het grondgebied van Vlaanderen. 
De identiteit, nationaliteit of domicilie van de eigenaar of kandidaat-koper spelen geen rol. 

Wie is eigenaar? 

IŜǘ aŀǘŜǊƛŀƭŜƴŘŜŎǊŜŜǘΣ ŀǊǘΦ оΣ ϠнΣ пϲ ŘŜŦƛƴƛŜŜǊǘ ƘŜǘ ŎƻƴŎŜǇǘ ΨŜƛƎŜƴŀŀǊΩΦ IŜǘ Ǝŀŀǘ ƻƳ ŘŜ ǾƻƭƭŜ ƻŦ ōƭƻǘŜ ŜƛƎŜƴŀŀǊΦ 
Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt elk van de onverdeelde houders van dat recht 
hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als eigenaar. 

We onderscheiden enkele voorbeelden: 

¶ Een koppel in huwelijksgemeenschap is eigenaar van een woning. Zij worden allebei beschouwd als 
hoofdelijk en ondeelbaar eigenaar. 

¶ Een TCR is in eigendom van meerdere personen, buiten een huwelijksgemeenschap. 

Hoewel de wetgeving spreekt over eigenaar in het enkelvoud, kan het dus wel om meerdere personen gaan. 
De organisatie die de gemene delen beheert voor de mede-eigenaars, wordt veelal aangeduid als VME of de 
Vereniging van Mede-Eigenaars. 

3.2.1.3.2 Geldig asbestattest 

De generieke plicht houdt in dat de eigenaar uiterlijk op 31 december 2031 moet beschikken over een 
asbestattest. De wetgeving legt niet op dat het attest nog geldig moet zijn. 

Daarnaast moet een eigenaar van een TCR sinds 23 november 2022 over een geldig asbestattest beschikken bij 
een overdracht. De eigenaar moet dus bij een overdracht: 

¶ ofwel een geldig asbestattest laten opstellen; 
¶ ofwel een ongeldig geworden asbestattest laten actualiseren; 
¶ ofwel een al bestaand geldig asbestattest voorleggen. 

3.2.1.3.3 5ǳƛŘƛƴƎ ōƛƧ ŘŜ ŘŜŦƛƴƛǘƛŜ ΨƻǾŜǊŘǊŀŎƘǘΩ  

Omdat het de bedoeling van de wetgever is om een nieuwe eigenaar en/of zakelijk gerechtigde te informeren, 
is een asbestattest niet nodig als er een overdracht gebeurt tussen mede-eigenaars en/of zakelijk 
gerechtigden. Zij zijn immers al op de hoogte van de toestand van het goed. 

Een uitzondering hierop is als door de overdracht de zakelijk gerechtigde eigenaar zou worden (bijvoorbeeld 
het beëindigen van het vruchtgebruik in het voordeel van de vruchtgebruiker). Dus ook al gaat het hier om een 
overdracht tussen zakelijk gerechtigden, er is toch een asbestattest nodig zodat de nieuwe eigenaar een 
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geïnformeerde keuze kan maken vooraleer die nieuwe eigenaar gevat is door de wettelijke verplichtingen 
inzake eigenaar van een TCR. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar. 

Onder zakelijk recht wordt begrepen: 

¶ een eigendomsrecht 
o bijvoorbeeld verkoop, schenking, ruil, translatieve akte van afstand 

¶ een recht van vruchtgebruik 
¶ een erfpacht 

o bijvoorbeeld een scholengroep verkrijgt voor een bepaalde periode het recht van een 
kerkelijke gemeenschap om voormalige kloostergebouwen te gebruiken, waarbij de 
gemeenschap de eigenaar blijft; 

¶ een opstalrecht 
¶ een zakelijk recht van gebruik 

o bijvoorbeeld persoon B mag een zaak in eigendom van persoon A gebruiken (en er de 
vruchten van plukken). 

Onder een overdracht wordt begrepen: 

¶ het vestigen, overdragen of beëindigen van een zakelijk recht onder levenden tenzij de beëindiging 
gebeurt door het aflopen van een overeenkomst;  

o bijvoorbeeld opstal of erfpacht eindigt doordat de periode afgesproken in de overeenkomst 
afloopt  

¶ het overdragen of beëindigen van een zakelijk recht ingevolge de ontbinding van een rechtspersoon; 
¶ de fusie of splitsing van rechtspersonen of gelijkgestelde verrichtingen waarbij de rechtsperso(o)n(en) 

waarvan het vermogen zal overgaan, eigenaar is van of houder van een zakelijke recht; 
¶ de inbreng of overdracht van een algemeenheid of een bedrijfstak voor zover daartoe een zakelijk 

recht behoort; 
¶ de inbreng van een zakelijk recht in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen tenzij beide partners al 

gedeeltelijk eigenaar zijn. 

Onder een overdracht wordt niet begrepen (niet-limitatieve lijst): 

¶ een erfenis 
o komt niet tot stand onder levenden 

¶ bijvoorbeeld een kind erft een huis van een overleden ouder; 
¶ de aan- of verkoop van aandelen of obligaties 

o bijvoorbeeld een beursgenoteerd bedrijf dat een eigendom heeft, verkoopt een aantal of alle 
aandelen; 

¶ een vruchtgebruik na overlijden 
o komt niet tot stand onder levenden 

¶ bijvoorbeeld na het overlijden van een echtgenoot mag de overlevende echtgenote de 
eigendom, nu in handen van de kinderen, verder gebruiken; 

¶ een concessie; 
¶ een onteigening. 

3.2.1.3.4 Vanaf welke fase van een overdracht is het asbestattest verplicht? 

We onderscheiden bij overdrachten van een gebouw volgende chronologische fases: 
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¶ De onderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt, als van 
toepassing. 

¶ Het verlijden van de notariële akte: dit is de authentieke akte van de overdracht. 

Sinds 23 november 2022 is een asbestattest verplicht bij de opmaak van een onderhandse akte of de 
overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt. Als deze overeenkomst vóór 23 november 2022 
gesloten is, dan is geen asbestattest nodig voor het verlijden van de notariële akte. Door deze 
overgangsmaatregel lopen lopende dossiers met overdrachten geen vertraging op door een nieuwe wettelijke 
verplichting. Het is aan de notaris om te beoordelen of er sprake is van een onderhandse overeenkomst van 
voor 23 november 2022 op basis van het dossier dat bij hem voorligt. 

3.2.1.3.5 De onderhandse akte en de notariële akte 

De onderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt en de notariële akte 
moeten onderstaande elementen bevatten als er een verplichting is tot overhandigen van een asbestattest: 

¶ Er werd een geldig asbestattest overhandigd aan de verwerver; 
¶ Datum asbestattest; 
¶ Unieke code asbestattest; 
¶ Samenvattende conclusie van het asbestattest. 

Als er een asbestattest bestaat dan vindt de eigenaar dit terug via de Woningpas. 

Enkel een asbestattest dat werd afgeleverd door OVAM kan gebruikt worden bij en overdracht. Elke andere 
asbestinventaris, ook al werd die recent opgemaakt, mag niet gebruikt worden als geldig asbestattest bij een 
overdracht. 
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Figuur 15: Voorblad van een asbestattest 

Wat als er geen asbestattest verplicht is voor de overdracht?  

Dat is mogelijk als er geen TCR aanwezig is (bijvoorbeeld bouwjaar na 2000) of omdat de TCR niet voldoet aan 
de grondoppervlaktevoorwaarden. 

De eigenaar heeft de verantwoordelijkheid om na te gaan of een asbestattest al dan niet verplicht is. Het is 
niet aan de notaris of de vastgoedmakelaar om dit te controleren. Als de eigenaar verklaart dat er geen 
asbestattest nodig is voor de overdracht, wordt dit best expliciet opgenomen in de onderhandse akte of de 
overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt en de notariële akte. 

3.2.1.3.6 De nietigheid van een overdracht 

De nietigheid van een overdracht kan door de verwerver ingeroepen worden en gebeurt dus niet automatisch. 
De verwerver kan dit doen als de overdracht niet gebeurd is volgens de wettelijke bepalingen hierover. Het 
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meest voorkomende voorval is dat er geen attest aanwezig was bij de onderhandse of de notariële akte. De 
verwerver kan in dit geval de nietigheid inroepen behalve als die op een later tijdstip een geldig asbestattest 
heeft ontvangen en de verwerver uitdrukkelijk verzaakt aan de nietigheidsvordering in de notariële akte 
(Materialendecreet art. 33/14, §6). 

Bijvoorbeeld: een koper heeft pas na de ondertekening van de compromis een asbestattest gekregen. Dit is in 
strijd met de bepalingen van art. 33/14, dus de koper kan de nietigheid inroepen. Dit kan de koper niet meer 
doen als die voor het verlijden van de notariële akte toch een asbestattest heeft gekregen en als de koper in 
de akte zelf verzaakt aan het inroepen van de nietigheid. Dit omdat de koper dan niet langer kan beweren dat 
die niet geïnformeerd was door het ontbreken van het asbestattest bij de ondertekening van de compromis. 

Het is niet toegelaten om vrijwillig af te zien van een asbestattest bij ondertekening van de notariële akte 

De wetgeving staat niet toe dat een verkoper en verwerver een overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest 
moet worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus niet mogelijk voor de verwerver om in de onderhandse akte 
of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt of in de notariële akte uitdrukkelijk te 
verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van de notariële 
akte. 

Opschortende voorwaarde is niet geldig 

Bij de onderhandse overeenkomst moet er een asbestattest zijn en de info over het overhandigen en de 
conclusie van het asbestattest moet opgenomen worden in de authentieke akte. 

Het werken met een opschortende voorwaarde in de onderhandse overeenkomst, voor het verkrijgen van een 
asbestattest (met een bepaalde conclusie), is niet rechtsgeldig en kan dus niet worden toegepast om de 
asbestattestverplichting te ontwijken. 

3.2.1.4 Specifieke vormen van overdracht en toepassing asbestattest 

3.2.1.4.1 Aan- en verkoopbelofte 

De aan- en verkoopbelofte is een overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastlegt. Het doel van 
het asbestattest is de koper een geïnformeerde keuze te laten maken waardoor er hierbij ook een asbestattest 
aanwezig moet zijn vanaf 23 november 2022. 

3.2.1.4.2 Openbare verkoop en rouwkoop 

Een openbare verkoop kan vrijwillig zijn of gedwongen. De voorwaarden bij openbare verkoop (algemeen en 
specifiek) zijn een overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vaststelt, waardoor ook hierbij een 
asbestattest nodig is vanaf 23 november 2022. 

Als bij een openbare verkoop de hoogste bieder achteraf de financiële verplichtingen niet nakomt, kan de 
ǾŜǊƪƻǇŜǊ ƘŜǘ ƎƻŜŘ ƻǇƴƛŜǳǿ ǘŜ ƪƻƻǇ όƭŀǘŜƴύ ǎǘŜƭƭŜƴΦ 5ŜȊŜ ǇǊƻŎŜŘǳǊŜ ƘŜŜǘ άǊƻǳǿƪƻƻǇέ όŀŦƎŜƭŜƛŘ Ǿŀƴ άōŜǊƻǳǿ 
ƘŜōōŜƴ ƻǾŜǊ ŜŜƴ ƎŜǎƭƻǘŜƴ ƪƻƻǇέύΦ .ƛƧ rouwkoop ǎǇǊŜƪŜƴ ǿŜ Ǿŀƴ ŜŜƴ ΨǿŜǘǘŜƭƛƧƪŜ ŦƛƎǳǳǊΩ ǿŀŀǊōƛƧ ōŜǇŀŀƭŘ ƛǎ Řŀǘ 
de openbare verkoop weer georganiseerd moet worden volgens de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden. 
Volgens de hierboven gestelde redenering is het billijk dat als de oorspronkelijke voorwaarden vóór 23 
november 2022 bekend werden gemaakt, de openbare verkoop bij rouwkoop vanaf 23 november 2022 niet 
moet voldoen aan de bepalingen van art. 33/14. Bij de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden moest namelijk 
nog geen asbestattest beschikbaar zijn. 
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Hetzelfde geldt als de voorwaarden aangepast moeten worden door een rechterlijke beslissing. Als de 
oorspronkelijke algemene voorwaarden vóór 23 november 2022 bekend waren, kan de openbare verkoop 
doorgaan zonder de bepalingen van art. 33/14 te moeten volgen, zolang enkel een aanpassing gebeurt die 
opgelegd wordt door een rechterlijke beslissing. 

Van zodra de voorwaarden vrijwillig (zonder wettelijke figuur of rechterlijke beslissing) worden aangepast 
vanaf 23 november 2022 is art. 33/14 wel van kracht en moeten de bepalingen van dit artikel gevolgd worden. 
Er moet dan dus wel een asbestattest beschikbaar zijn. 

3.2.1.4.3 Gedwongen openbare verkoop 

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bevel. Er wordt dan een notaris aangesteld die 
bevoegd is voor de verkoop van de woning. De notaris moet in dat geval zorgen dat alle wettelijke 
verplichtingen bij de verkoop nageleefd ǿƻǊŘŜƴ ό9t/Σ ŜƭŜƪǘǊƛŎƛǘŜƛǘǎƪŜǳǊƛƴƎΣ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘΣ Χύ. 

3.2.1.4.4 Overdracht met concrete sloopplannen 

De verkoper of verwerver (bijvoorbeeld een projectontwikkelaar) kan aangeven dat het de bedoeling is om 
quasi direct na de overdracht van de TCR de constructies te slopen of grondig te renoveren. 

Voor bepaalde sloop- en renovatieprojecten is volgens de Vlaamse wetgeving een sloopopvolgingsplan (SOP) 
nodig om een omgevingsvergunning te verkrijgen. Dit SOP bevat een destructieve asbestinventaris. 

In elk van deze gevallen blijft het verplicht om een asbestattest op te stellen bij overdracht van de 
constructies. Een verkoper en verwerver kunnen geen overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest moet 
worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus niet mogelijk voor de verwerver om in de notariële akte 
uitdrukkelijk te verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van 
de notariële akte. 

3.2.1.4.5 Fusie, splitsing of inbreng in vennootschap van een onroerend goed 

Bij fusie en splitsing is er sprake van een overdracht als door die fusie of splitsing het onroerend goed overgaat 
naar een andere rechtspersoon. Zo zal een fusie door oprichting van een nieuwe rechtspersoon een 
overdracht zijn. Bij fusie door opslorping moet u rekening houden met de beweging van het goed: als het goed 
eigendom is van de opgeslorpte vennootschap dan gaat het om een overdracht; als het toebehoort aan de 
overnemende vennootschap dan is er geen overdracht. 

Bij inbreng van een goed in een rechtspersoon is er sprake van een eigendomsoverdracht onder levenden. 

3.2.1.4.6 Punctuele of globale erfovereenkomst 

Bij een schenkingsakte (punctuele of globale erfovereenkomst) die verleden wordt na 23 november 2022, 
maar waarbij er al een vergadering met proces-verbaal plaatsvond vóór 23 november 2022, is er geen 
asbestattest nodig. Het proces-verbaal is immers een overeenkomst waarin de modaliteiten voor de 
overdracht worden vastgesteld.  

3.2.1.4.7 Recht van wederafstand 

In een geval van wederafstand gelden de bepalingen van het decreet van 24 februari 2017 betreffende 
onteigening voor het algemeen nut. 
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Wederoverdracht gebeurt als er binnen de vijf jaar geen aanvang wordt gemaakt met de realisatie van het 
onteigeningsdoel. Het gevolg hiervan is dat de zakelijke rechten teruggaan naar de onteigende partij of haar 
rechthebbende. Aangezien onteigening expliciet is uitgesloten bij de definitie van overdracht en het 
onderwerp van wederoverdracht (bijvoorbeeld een woning) terugkeert naar de oorspronkelijke eigenaar, is in 
dit geval geen asbestattest nodig. 

Wel blijft de generieke plicht van 2032 ς het bezitten van een asbestattest ς van toepassing. 

3.2.1.4.8 Declaratieve en translatieve akte van afstand 

De notaris gaat na of het om een declaratieve dan wel translatieve akte van afstand gaat. 

Bij een declaratieve akte is geen asbestattest nodig, omdat de geest van de wetgeving hoofdzakelijk een 
nieuwe eigenaar wil informeren met het asbestattest. Dat is hier niet aan de orde. 

Bij een translatieve akte van afstand gaat het om een overdracht van een zakelijk recht waarbij er een 
asbestattest nodig is. 

3.2.1.4.9 Inbreng in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen 

De bedoeling van de wetgever is om een nieuwe eigenaar te informeren over de asbestveiligheid van een 
eigendom, aan de hand van een asbestattest. Er is dus geen asbestattest nodig als beide partners al 
gedeeltelijk eigenaar zijn van het in te brengen goed. 

In onderstaande voorbeelden is geen asbestattest verplicht: 

¶ Twee partners kopen samen een eigendom vóór het huwelijk en brengen het na hun huwelijk in in hun 
huwgemeenschap. 

¶ Beide partners waren vóór het huwelijk al elk voor 50% volle eigenaar en door deze clausule op te 
nemen in de aankoopakte wordt de woning na het huwelijk automatisch gemeenschappelijk 
(bevestiging anticipatieve inbreng). Beide partijen waren dus al op de hoogte van de toestand van het 
goed.  

In onderstaand voorbeeld is wel een asbestattest nodig: 

¶ Persoon A met eigendom huwt met persoon B, waarna persoon A het eigendom inbrengt in de 
huwgemeenschap van A en B en waardoor persoon B dus ook (nieuwe) eigenaar wordt. 

3.2.1.4.10 Opstalrecht 

Bij het vestigen of overdragen van een opstalrecht van een TCR die voldoet aan de grondoppervlakteregel, is 
een asbestattest verplicht. Als het voorwerp van de overdracht geen TCR is (bijvoorbeeld nog op te trekken 
gebouwen of nieuwe zonnepanelen), dan is er geen asbestattest nodig. 

3.2.1.4.11 Uitbreng van eigendom 

In het geval er sprake is van uitbreng van eigendom, zoals een grond bezwaard met opstalrecht voor een 
ŀŀƴǘŀƭ ¢/wΩǎΣ ƴŀŀǊ ŀŀƴƭŜƛŘƛƴƎ Ǿŀƴ ŜŜƴ ƪŀǇƛǘŀŀƭǾŜǊƳƛƴŘŜǊƛƴƎΣ Ȋŀƭ ŜǊΣ ǾŀƴǿŜƎŜ ŘŜ ŀŀƴǿŜȊƛƎƘŜƛŘ Ǿŀƴ ŘŜ ¢/wΩǎ ŘƛŜ 
voldoen aan de grondoppervlakteregel, nood zijn aan een asbestattest. 

Omdat het opstalrecht uiteindelijk zal uitdoven, zal de eigenaar van de grond uiteindelijk ook eigenaar worden 
Ǿŀƴ ŘŜ ¢/wΩǎΦ 
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3.2.1.4.12 Verkoop op plan 

In sommige gevallen kunnen kopers een onroerend goed kopen op plan. De constructie is fysiek nog niet 
aanwezig tijdens de aankoop, maar de koper heeft al een idee hoe het pand er zal uitzien aan de hand van 
onder meer bouwplannen. 

Tijdens het ogenblik van aankoop, kan er fysiek nog sprake zijn van een TCR die voldoet aan de 
attesteringsplicht. De ADI maakt een asbestattest op van de huidige toestand, in overeenstemming met het 
Inspectieprotocol. 

Ook in het geval het een overdracht betreft van bv. tien appartementen op plan. Als de huidige TCR bv. een 
verlaten kantoorgebouw betreft, kan één asbestattest volstaan omdat er nog geen sprake is van tien 
wooneenheden. 

Wanneer de gebouwen op plan nog steeds vallen onder de noemer van TCR, omdat het bv. een renovatie 
betreft waarbij het bouwjaar nog steeds < 2001 is, kan een actualisatie aan de orde zijn na de uitgevoerde 
werken. Een gewijzigde toestand kan zich namelijk voordoen omdat er een evolutie plaatsvond van een niet-
asbestveilige naar een asbestveilige toestand. 

In dat geval kijkt de ADI opnieuw naar de huidige situatie, waarbij hij het oorspronkelijke asbestattest mogelijk 
moet splitsen. Dit omdat er nu bv. tien wooneenheden aanwezig zijn. 

3.2.2 Toegankelijke constructie 

Het Materialendecreet definieert volgende begrippen: 

 Artikel 3, §2, 2°: άconstructie met risicobouwjaar: de constructie met inbegrip van al wat onroerend is 
geworden door bestemming of incorporatie, met bouwjaar 2000 of ouder, met uitsluiting van de openbare 
ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie of de distributie van 
vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie. Een constructie is een gebouw, een bouwwerk, 
een vaste inrichting, een verharding met uitzondering van steenslag, al dan niet bestaande uit duurzame 
materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit, 
en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden, 
ǾŜǊǇƭŀŀǘǎǘ ǿƻǊŘŜƴΣ ƻŦ ƛǎ ƘŜǘ ƎƻŜŘ ǾƻƭƭŜŘƛƎ ƻƴŘŜǊƎǊƻƴŘǎΤέ   

Artikel 3, §2, 7°: άopenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar: een voor mensen 
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk technische functie 
ǾŜǊǾŀǘ ƻƴŘŜǊ ƪǳƴǎǘǿŜǊƪŜƴ Ŝƴ ƭƛƧƴƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǳǊ Ŝƴ Ƙǳƴ ŀŀƴƘƻǊƛƎƘŜŘŜƴΤέ 

Artikel 3, §2, 9°: άtoegankelijke constructie met risicobouwjaar: elke constructie met risicobouwjaar die 
mensen binnen kunnen betreden. Een constructie kan binnen betreden worden als ze minstens bestaat uit een 
dak dat gedragen wordt door constructie-elementen, en als een mens er normaal in kan staan of lopen;   
 

IP2 titel 3.2.2: 

Een toegankelijke constructie: 

1° bestaat minstens uit een dak dat gedragen wordt door constructie-elementen 
2° en laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen. 
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Onder dak wordt begrepen: elk dak en/of dakgebinte en/of plafond, waarbij het volstaat om minstens één 
enkel steunelement te hebben om de constructie te kunnen dragen. 

De constructie laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen als de constructie minimaal 1,75 
meter hoog is. 
 
5Ŝ ŘŜŦƛƴƛǘƛŜ άǘƻŜƎŀƴƪŜƭƛƧƪŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜ ƳŜǘ ǊƛǎƛŎƻōƻǳǿƧŀŀǊέ ōŜǎǘŀŀǘ ǳƛǘ ŘǊƛŜ ƻƴŘŜǊŘŜƭŜƴΥ 

¶ Toegankelijk 
¶ Constructie 
¶ Risicobouwjaar 

3.2.2.1 Toegankelijk? 

Een constructie is toegankelijk als voldaan is aan volgende twee voorwaarden: 

¶ het bestaat minstens uit een dak gedragen door constructie-elementen: een dak gedragen door één 
enkel paal of wand volstaat al; 

¶ een normale mens kan het binnen betreden: dit is het geval als een normale mens erin kan staan of 
lopen. Als vuistregel wordt een minimale sta- of loophoogte van 1,75 m genomen. 

Constructies kunnen door calamiteiten (brand, explosie, storm) of door leegstand schade oplopen en in een 
bepaalde mate zelfs instorten. Als er geen sprake meer is van een (noemenswaardig) dak en dakgebinte en 
plafond, vervalt de aanwezigheid van een toegankelijke constructie. 

Als de toegankelijkheid wel degelijk nog van toepassing is, maar (delen van) de binnenzijde van de constructie 
is onveilig om te betreden, kan een ADI een gemotiveerde onderzoeksbeperking opmaken voor (delen van) de 
binnenzijde van een constructie. Mogelijk kan hij dan nog wel de buitenzijde (vanop afstand) onderzoeken. 

Constructies kunnen ook tijdelijk niet toegankelijk zijn omdat de eigenaar bepaalde deuropeningen heeft 
geblokkeerd, bijvoorbeeld met bakstenen of houten platen. Dit zou kunnen om ongewenste bezoekers buiten 
te houden. 

Dergelijke constructies kunnen wel degelijk een TCR betreffen als er een dak met constructie-elementen 
aanwezig is en een normaal persoon erin kan staan en lopen. 

De aanwezigheid van een TCR vormt de aanleiding om een asbestattest op te maken. Dat betekent dat ook 
niet-toegankelijke constructies mee in de inventaris moeten opgenomen worden, weliswaar rekening 
houdend met de grenzen van een onderzoeksbeperking (bijvoorbeeld lager dan 150 cm). 

3.2.2.2 Constructie 

Een constructie: 

¶ is een: 
o gebouw, 
o bouwwerk, 
o vaste inrichting, 
o verharding met uitzondering van steenslag, 

¶ dat al dan niet bestaat uit duurzame materialen, 
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¶ dat in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de 
stabiliteit, 

¶ en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden, 
verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds. 

Bij een constructie horen ook al de roerende goederen die onroerend zijn geworden door bestemming of 
incorporatie, met bouwjaar 2000 of ouder. Alles wat onroerend is geworden door bestemming of incorporatie 
valt mee onder de constructie. Goederen die door een bevestiging aan de grond onroerend zijn geworden, zijn 
een constructie. We denken daarbij aan stacaravans of geïmmobiliseerde woonwagens, een speeltuig in de 
ǘǳƛƴ Řŀǘ ǾŜǊŀƴƪŜǊŘ ƛǎ ƳŜǘ ōŜǘƻƴ ƛƴ ŘŜ ƎǊƻƴŘΣ ōǊƛŜǾŜƴōǳǎΧΦ 9ŎƘǘŜ ŎŀǊŀǾŀƴǎΣ ǿƻƻƴōƻǘŜƴ Χ ǿƻǊŘŜƴ Ŝr echter 
niet onder begrepen. 

Vallen niet onder een TCR: de openbare ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het 
transport, de transmissie of de distributie van vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie. 

Asbestverdachte niet-constructies die zich bevinden binnen het inspectiegebied van een TCR vallen wel onder 
de te inspecteren materialen voor het asbestattest. Bijvoorbeeld een asbestverdachte oprit in steenslag valt 
niet onder een constructie, maar moet wel onderzocht worden (bijvoorbeeld opliggende afvalresten). 

3.2.2.3 Wat met autostaanplaatsen? 

Autostaanplaatsen kunnen als volgt voorkomen: 

¶ bijvoorbeeld op een marktplein of een bovengronds parkeerterrein: de staanplaats is een constructie, 
maar is niet toegankelijk (niet overdekt door een dak met constructie-elementen); 

¶ als onderdeel van een gebouwencomplex (bijvoorbeeld een appartementsgebouw): de staanplaats is 
een constructie, maar is niet toegankelijk (op zich heeft de staanplaats geen constructie-elementen die 
het dak dragen, de staanplaats maakt deel uit van een toegankelijke constructie i.e. een constructie 
dat een dak heeft gedragen door constructie-elementen. 

Er is een duidelijk verschil tussen een autostaanplaats en een constructie zoals een garage(box). Deze laatste 
constructies zijn toegankelijk, want ze hebben doorgaans een dak (luifel) met constructie-elementen (wanden, 
garagepoort). 

Autostaanplaatsen die bestaan uit een verharding (beton, asfalt) afgebakend door twee verflijnen zijn niet te 
beschouwen als TCR. 

 

Figuur 16: Voorbeeld van garageboxen in serie 
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3.2.2.4 Voorbeelden 

Volgende tabel geeft vaak voorkomende gevallen aan van constructies en niet-constructies. Een extra kolom 
geeft aan of het om een toegankelijke constructie gaat, volgens de definitie van een TCR in het 
Materialendecreet. 

Onderwerp Constructie Niet-constructie Toegankelijk 
Bouwwerk: duiventil waarin een normaal 
persoon niet kan staan  

  

Bouwwerk: tuinomheining, tuinboorden, 
vijver, standbeeld met fonteinΣ Χ  

  

Bouwwerk: fietsberging met dak gedragen 
door constructie-elementen  

 

 
Vaste inrichting: bovengrondse technische 
installaties en infrastructuur, bv. een silo, 
leidingen, een brug 

 

  

Vaste inrichting: stacaravan of mobiel huis, 
bestemd om ter plaatse te blijven liggen  

 

 
Verharding: terras met klinkers, oprit in 
beton, plein met kasseien, platform 
bestaande uit houten platenΣ Χ 

 

  

Gebouw: woning 

 

 

 

Gebouw: ondergrondse private stookplaats 

 

 

 
Gebouw: kantoor, boederij, 
woonzorgcentrum, restaurant, school, 
industrieel magazijn, sporthal, treinstation 

 

 

 

Onbebouwd perceel: weide, akker, 
volkstuin, private tuin, open veld, grasveld, 
Χ 

 

 

 

Bodem, steenslag, dolomiet  

 

 

Puin  

 

 

Roerende goederen en afval  

 

 

(woon)boot  
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3.2.3 Bouwjaar 

3.2.3.1 Algemeen 

Het bouwjaar, zoals opgenomen in de kadastrale legger, is het referentiebouwjaar om te beoordelen of een 
constructie een risicobouwjaar heeft. Dat bouwjaar heeft voorrang op andere informatiebronnen. 

Als het referentiebouwjaar niet opgenomen is in een kadastrale legger, dan wordt het bouwjaar van een 
constructie bepaald door de drie categorieën van bewijsdocumenten, vermeld in titel 3.2.3.3.  

Als de kadastrale legger geen bouwjaar vermeldt en er geen andere bewijsdocumenten beschikbaar zijn om het 
bouwjaar aan te tonen, dan is de constructie een constructie met risicobouwjaar. In dat geval schat de 
asbestdeskundige het in te vullen bouwjaar in de databank naar best vermogen in op basis van diens expertise 
en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse. 

 
Het bouwjaar is een risicobouwjaar als het valt in 2000 of eerder. Het IP beschrijft de richtlijnen om het 
bouwjaar te bepalen. 

Als er geen bouwjaar gekend is volgens de richtlijnen van het IP, dan wordt er automatisch uitgegaan van een 
risicobouwjaar. De ADI tracht hierbij het bouwjaar in te schatten. Dit kan bijvoorbeeld op basis van gebruikte 
ōƻǳǿƳŀǘŜǊƛŀƭŜƴΣ ōƻǳǿǎǘƛƧƭΣ ƘƛǎǘƻǊƛǎŎƘŜ ōǊƻƴƴŜƴ Ȋƻŀƭǎ ƪŀŀǊǘŜƴ Ŝƴ ŦƻǘƻΩǎΣ Χ 

3.2.3.2 Bouwjaar bepalen met kadastrale legger 

Als de kadastrale legger een interval tussen twee jaartallen aanduidt als bouwjaar, dan geldt het gemiddelde 
tussen die jaartallen als referentiebouwjaar. Als dat van toepassing is, dan wordt het gemiddelde afgerond 
naar het lager gelegen gehele getal. 

Als in de kadastrale legger voor de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen het referentiebouwjaar 
ontbreekt, dan wordt de kadastrale legger gebruikt van een privatieve kavel die hoort bij dezelfde constructie 
als de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen, op voorwaarde dat: 

1° de privatieve kavel en de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen tot dezelfde constructie behoren; 

2° de privatieve kavel opgetrokken is in dezelfde bouwfase als de gemene of gemeenschappelijk gebruikte 
delen. 

 
Als de kadastrale legger een bepaald interval heeft, dan beschouwt de ADI de gemiddelde waarde als 
bouwjaar (bijvoorbeeld bouwjaar tussen 1900 en 1930: dan is de gemiddelde waarde 1915. 

3.2.3.2.1 (G)een aanpassing van het bouwjaar in het kadaster na renovatie 

Het bouwjaar in de kadastrale legger primeert als bron. Op basis van deze richtlijnen kan het gebeuren dat 
ondanks een gedeeltelijke of grondige renovatie na 2000, inclusief bijhorende recente prekadastratie, het te 
selecteren bouwjaar toch een risicobouwjaar blijft (< 2001 in het kadaster). 

9Ǌ ōŜǎǘŀŀƴ ƳƻƳŜƴǘŜŜƭ ƎŜŜƴ ǘƻŜǊŜƛƪŜƴŘŜΣ ǾŀǎǘŜ ŘŜŦƛƴƛǘƛŜǎ ƻƳ ȊƛŎƘ ƻǇ ǘŜ ōŀǎŜǊŜƴ ǾƻƻǊ ǘŜǊƳŜƴ Ȋƻŀƭǎ ΨƛƴƎǊƛƧǇŜƴŘŜ 
ǊŜƴƻǾŀǘƛŜΩΣ ΨȊǿŀǊŜ ǾŜǊōƻǳǿƛƴƎΩΣ ΨƻƴǘƳŀƴǘŜƭƛƴƎΩΣ ƻŦ ΨŎŀǎŎƻΩΦ Lƴ ŀƭ ŘŜȊŜ ƎŜǾŀƭƭŜƴ ƪǳƴƴŜƴ ƴƻƎ ƻǳŘŜ ƎŜōƻǳǿŘŜƭŜƴ 
of andere oudere gebouwen op het perceel aanwezig zijn met te inspecteren asbestverdachte materialen. 
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Bepaalde na 2000 aangebouwde (delen van) constructies kunnen wel aanleiding geven tot de opmaak van een 
uitsluitingsfiche. 

Wanneer wordt een bouwjaar aangepast in het kadaster? 

De werking van het kadaster wordt in hoofdzaak geregeld in artikel 471 e.v. van het Wetboek van de 
Inkomstenbelastingen 1992 (WIB 92) en het Koninklijk besluit van 30 juli 2018 betreffende het aanleggen en 
bijhouden van de kadastrale documentatie en tot vaststelling van de modaliteiten voor het afleveren van 
kadastrale uittreksels. 

Artikel 473 WIB 92 bepaalt dat de belastingplichtige gehouden is de eerste ingebruikneming van een nieuw 
opgericht of herbouwd onroerend goed aan te geven. De datum van ingebruikneming bepaalt het bouwjaar 
voor een gebouwd onroerend goed, het komt overeen met het jaar van beëindiging van de opbouw. Het 
bouwjaar wordt bepaald op het moment van vaststelling van het kadastraal inkomen van het nieuw 
opgerichte goed. 

Het bouwjaar blijft in principe ongewijzigd. FOD Financiën houdt immers ook het jaar van laatste wijziging bij 
in het geval van wijzigingen aan gebouwde onroerende goederen. Er is echter een uitzondering: wanneer een 
oud onroerend goed volledig wordt gerenoveerd en daarbij enkel zijn voorgevel behoudt, waarbij een nieuw 
onroerend goed de oude structuur van het gebouw vervangt (façadisme), wordt het bouwjaar vervangen door 
het jaar van de nieuwe opbouw en wordt het goed herschat als een nieuw onroerend goed. De federale 
overheid ziet dit type werken als een herbouw. Als een goed zijn oude structuur behoudt en de verbouwingen 
zich beperken tot de uitrusting en de opfrissing van het goed, al dan niet met gedeeltelijke 
ǎǘǊǳŎǘǳǳǊŀŀƴǇŀǎǎƛƴƎŜƴ όǿŜƎƴŜƳƛƴƎ Ǿŀƴ ƳǳǊŜƴΣ ƘŜǊƛƴŘŜƭƛƴƎŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ǊǳƛƳǘŜǎ ΧύΣ ǿƻǊŘǘ ƘŜǘ ƧŀŀǊ Ǿŀƴ ŘŜ 
opbouw behouden als bouwjaar. 

In het geval er een aanpassing van het bouwjaar van een hoofdgebouw in het inspectiegebied is, moet een 
eigenaar ook nog altijd rekening houden met eventuele bijgebouwen die nog steeds een TCR kunnen zijn. bv. 
een schuur of tuinhuis. Het verplicht opmaken van een asbestattest kan dus nog steeds aan de orde zijn. 

3.2.3.2.2 Bouwjaar van gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen 

Gemene delen hebben doorgaans een aparte kadastrale legger dan het privatief deel, en ook een eigen 
partitienummer. 

Als deze legger ontbreekt, dan mag de kadastrale legger van een privatief deel dat hoort bij de gemene of de 
gemeenschappelijk gebruikte delen, worden gebruikt voor het bepalen van het bouwjaar van die delen, op 
voorwaarde dat: 

¶ het privatief deel en de gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen tot eenzelfde constructie 
behoren; 

¶ het privatief deel werd opgetrokken in eenzelfde periode als de gemene of de gemeenschappelijk 
gebruikte delen. 
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3.2.3.3 Bouwjaar bepalen met bewijsdocumenten 

Het bepalen van het bouwjaar van een constructie op basis van bewijsdocumenten, kan alleen met de 
volgende categorieën van documenten, met bijgeteld correctiejaar: 

1° cat. I: bewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken: het op het document 
vermelde bouwjaar +0 jaar; 

2° cat. II: bewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken: het op het document 
vermelde bouwjaar +1 jaar; 

3° cat. III: bewijsdocumenten die dateren van vóór de uitvoering van de werken: het op het document 
vermelde bouwjaar +2 of +3 jaar. 

Als meerdere bewijsdocumenten uit categorie I, II en III beschikbaar zijn, dan heeft het bewijsdocument uit 
de hoogste categorie (I > II > III, waarbij I de hoogste categorie is) voorrang. 

De bewijsdocumenten, met bijgeteld correctiejaar, zijn als volgt ingedeeld: 

1° cat. I-bewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken (+0 jaar): 

a) de factuur van een aannemer; 
b) het formulier voor fiscale aftrek of het aanvraagdossier voor een premie of subsidie (op basis 

van de datum van de goedkeuring of uitvoering); 
c) het proces-verbaal van voorlopige of definitieve oplevering; 
d) het EPB-verslag (energieprestatie en binnenklimaat); 
e) het postinterventiedossier; 

2° cat. II-bewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken (+1 jaar): 

a) het bouwjaar, af te leiden van constructiedelen die niet zijn gewijzigd sinds de oplevering; 
b) het uitvoeringsplan; 
c) het lastenboek, de meetstaat of het aanbestedingsplan; 
d) de offerte of bestelbon; 
e) het verslag of proces-verbaal van de algemene vergadering van mede-eigenaars; 
f) de aannemingsovereenkomst; 
g) het werfverslag of de vorderingsstaat; 
h) de factuur van bouwmaterialen of een leveringsbon; 
i) ŦƻǘƻΩǎ ƻŦ ŀƴŘŜǊ ōŜŜƭŘƳŀǘŜǊƛŀŀƭΣ ƎŜƴƻƳŜƴ ǘƛƧŘŜƴǎ ŘŜ ǳƛǘǾƻŜǊƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǿŜǊƪŜƴΤ 

3° cat. III-bewijsdocumenten die dateren van vóór de uitvoering van de werken (+2 of +3 jaar): 

a) de stedenbouwkundige vergunning (+2 jaar); 
b) de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning (+3 jaar). 

Bij conflict tussen de bewijsdocumenten en vaststellingen ter plaatse, hebben de vaststellingen ter plaatse 
voorrang en wordt een worst-casebenadering gehanteerd. Bij een worst-casebenadering is de constructie 
een constructie met risicobouwjaar. 
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Let op bij plannen die worden opgemaakt in het kader van een regularisatieaanvraag, een 
vergunningsaanvraag voor de herbestemming van een pand of voor andere doeleinden (vb. herinrichting 
interieur). De datum op dit type plannen duidt niet noodzakelijk op het referentiejaar bouw, omdat de 
plannen merkelijk later kunnen zijn opgesteld. 

3.2.4 Grondoppervlakte afbakenen en de som ervan bepalen 

De grondoppervlakte is de loodrechte, horizontale projectie op het maaiveld, van het dak gemeten aan de 
buitenzijden. 

Een asbestinventarisattest is niet verplicht als er: 

1° maar één TCR aanwezig is in het inspectiegebied en de grondoppervlakte van die constructie kleiner 
dan 20 m² is; 

2° ƳŜŜǊŘŜǊŜ ¢/wΩǎ ŀŀƴǿŜȊƛƎ ȊƛƧƴ ƛƴ ƘŜǘ ƛƴǎǇŜŎǘƛŜƎŜōƛŜŘ Ŝƴ ŘŜ ǎƻƳ Ǿŀƴ ŘŜ ƎǊƻƴŘƻǇǇŜǊǾƭŀƪǘŜǎ Ǿŀƴ ŘŜ 
constructies in het inspectiegebied kleiner dan 20 m² is. 

In afwijking van het voorgaande is een asbestinventarisattest toch verplicht voor een TCR als de TCR of één van 
ŘŜ ¢/wΩǎ ōƻǳǿƪǳƴŘƛƎ ŘŜŜƭ ǳƛǘƳŀŀƪǘ Ǿŀƴ ŜŜƴ ǘƻŜƎŀƴƪŜƭƛƧƪŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜ ƳŜǘ ŜŜƴ ƎǊƻƴŘƻǇǇŜǊǾƭŀƪǘŜ ŘƛŜ ƎŜƭƛƧƪ ƛǎ 
aan of groter is dan 20 m². 

 
Een asbestattest is dus verplicht als er sprake is van: 

¶ ŜŜƴ ¢/w ƳŜǘ ƎǊƻƴŘƻǇǇŜǊǾƭŀƪǘŜ җ нл Ƴч 
¶ ¢/wΩǎ ōƛƴƴŜƴ ŜŜƴȊŜƭŦŘŜ ƛƴǎǇŜŎǘƛŜƎŜōƛŜŘ ƳŜǘ ƎŜȊŀƳŜƴƭƛƧƪŜ ƎǊƻƴŘƻǇǇŜǊǾƭŀƪǘŜ җ нл Ƴч 
¶ ¢/wΩǎ ғ нл ƳчΣ ōƻǳǿƪǳƴŘƛƎ ƻƴŘŜǊŘŜŜƭ Ǿŀƴ ŜŜƴ ǘƻŜƎŀƴƪŜƭƛƧƪŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜ җ нл Ƴч 

De grondoppervlakteregel is niet van toepassing op: 

¶ constructies die geen TCR zijn; 

¶ niet-constructies. 

Deze zaken rekent de opdrachtgever dus niet mee tijdens het bepalen van de grondoppervlakte. 

De grondoppervlakte mag niet worden verward met: 

¶ perceeloppervlakte: de totale oppervlakte van een perceel, van een eigendom, inclusief niet-TCR-
constructies en niet-constructies; 

¶ vloeroppervlakte: is de som van de oppervlaktes van elke verdieping van elke TCR, gemeten aan de 
buitenzijden, waarbij een plat dak (met technische lokalen) wordt beschouwd als een verdieping; 

¶ bouwvolume: de ruimtelijke omvang of het volume van een gebouw of meerdere gebouwen. 
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Voorbeelden  

 
Figuur 17: grondoppervlakte van een luifel  

Figuur 18: grondoppervlakte van een luifel 

Figuur 19: som van grondoppervlaktes van twee luifels 

Figuur 20: grondoppervlakte van een appartement in een 
appartementsgebouw 
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Figuur 21: grondoppervlakte van een toren 

4 INSPECTIEGEBIED AFBAKENEN 

Vlarema, artikel 5.4.1 

ά5Ŝ h±!a ǎǘŜƭǘ ƘŜǘ ƛƴǎǇŜŎǘƛŜǇǊƻǘƻŎƻƭ ŀǎōŜǎǘƛƴǾŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛŜ ƻǇΣ ǾŀǎǘƎŜǎǘŜƭŘ ŘƻƻǊ ŘŜ ƳƛƴƛǎǘŜǊΦ IŜǘ 
inspectieprotocol asbestinventarisatie regelt minstens: 

1° de richtlijnen voor de afbakening van het inspectiegebied en de eventuele inspectiebeperkingen; 
(Χ) 
10° de voorschriften en modaliteiten voor het opmaken van een asbestinventaris per gebouw, per 
gebouweenheid en per wooneenheid [...]; 
όΧύ 
12° de verdere inhoud van het asbestinventarisattest, het asbestinventarisattest gemene delen en het 
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen.έ 
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IŜǘ ƳƛƴƛǎǘŜǊƛŜŜƭ ōŜǎƭǳƛǘ άLƴǎǇŜŎǘƛŜǇǊƻǘƻŎƻƭ ŀǎōŜǎǘƛƴǾŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛŜέ ōŜǾŀǘ Řǳǎ ŘŜ ǾŜǊŘŜǊŜ ǳƛǘǿŜǊƪƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜȊŜ 
onderdelen. 

4.1 GEBOUW, GEBOUWEENHEID EN WOONEENHEID 

Gebouwen zijn toegankelijke constructies, die onderverdeeld kunnen worden in één of meer gebouweenheden 
en/of gebouwdelen. 

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen van een gebouw zijn een gebouweenheid. 

Een wooneenheid is een gebouweenheid die beschikt over de woonvoorzieningen om autonoom te 
functioneren en die een eigen afsluitbare toegang heeft vanaf de openbare weg, een erf of een gedeelde 
circulatieruimte. De minimale woonvoorzieningen zijn: 

1° een woonruimte (met een slaapruimte); 
2° een eigen toilet; 
3° een eigen bad of douche; 
4° een eigen keuken of kitchenette. 

 
Voorbeelden van gebouweenheden: 

¶ Wooneenheden, bijvoorbeeld gebouwen zoals een woning, appartement, serviceflat voor 
hulpbehoevenden; 

¶ horeca-eenheden, bijvoorbeeld: hotel, restaurant, café; 
¶ kantooreenheden; 
¶ productie-eenheden; 
¶ winkeleenheden zoals winkelruimte, magazijn; 
¶ gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen. 

Gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen 

Deze delen vormen een aparte gebouweenheid. Als een opdrachtgever een inspectiegebied vrijwillig of 
verplicht splitst, vormen de gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen een apart inspectiegebied. Ze 
behoeven dus een apart asbestattest. 

Wooneenheid 

Een wooneenheid is een aparte gebouweenheid. Een inspectiegebied en dus een asbestattest mag maximaal 
één wooneenheid omvatten. Een uitzondering hierop is de zorgwoning (zie titel 4.3.3). 

Een wooneenheid kan op haar beurt bestaan uit fysiek en bouwkundig aparte delen of bijvoorbeeld blokken 
(A, B, C). Als ze voorkomen op eenzelfde of een aangrenzend perceel, beschouwt de eigenaar de delen als één 
inspectiegebied, behalve als het inspectiegebied verplicht wordt gesplitst. Bijvoorbeeld: een wooneenheid 
bestaat uit een appartement en kelderruimte in een appartementsgebouw en een garage op een aangrenzend 
perceel van het appartementsgebouw. De drie delen komen terecht in één asbestattest als één wooneenheid, 
tenzij de eigenaar het inspectiegebied splitst (bijvoorbeeld bij overdracht van enkel de garage). 
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Het al dan niet in gebruik zijn van de wooneenheid op het ogenblik van de asbestinventarisatie speelt geen rol 
bij het afbakenen van het inspectiegebied. De (infra-)structurele aanwezigheid van een wooneenheid, volstaat 
om te spreken van een aparte wooneenheid. 

Woonzorgcentrum 

Een woonzorgcentrum waarbij er bv. per verdieping sprake is van een centrale, gemeenschappelijke keuken, 
badkamer en/of toiletten (en deze dus niet aanwezig zijn in de bewonerskamers), beschouwt aan een ADI als 
één inspectiegebied. De bewonerskamers betreffen in dit geval dus geen wooneenheden. Een apart 
asbestattest van een bewonerskamer kan bv. wel nodig zijn, als deze kamer een andere eigenaar heeft dan de 
rest van het woonzorgcentrum. 

Studentenhome 

Hetzelfde geldt voor een studentenhome. Ook al is sprake van bv. een centrale traphal die per verdieping kan 
afgesloten worden, de ADI beschouwt de studentenkamers niet als aparte wooneenheden bij aanwezigheid 
van een gemeenschappelijke keuken, badkamer en/of toiletten en bij afwezigheid hiervan in de kamers zelf. 
De studentenkamers kunnen namelijk niet autonoom functioneren als wooneenheid zonder deze 
gemeenschappelijke ruimtes. 

4.2 ALGEMENE RICHTLIJNEN 

4.2.1 Algemeen 

De opdrachtovereenkomst beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig één of meer inspectiegebieden. De 
opdrachtovereenkomst vermeldt welke constructies en niet-constructies tot hetzelfde inspectiegebied behoren. 

Een asbestinventarisattest betreft altijd één inspectiegebied. Per inspectiegebied kan er ook maar één 
asbestinventarisattest opgemaakt worden. 

Een inspectiegebied bestaat uit één of meer gebouwen en/of één of meer gebouwen, bestaande uit één of 
meer gebouweenheden en/of gebouwdelen. 

Een inspectiegebied bevat: 

1° constructies en niet-constructies van dezelfde eigenaar; 
2° maximaal één wooneenheid; 
3° alleen constructies en niet-constructies op aangrenzende percelen. 

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen vormen onderwerp van een apart asbestinventarisattest met 
ŘŜ ǾŜǊƳŜƭŘƛƴƎ ΨDŜƳŜŜƴǎŎƘŀǇǇŜƭƛƧƪŜ ŘŜƭŜƴΩΦ IŜǘ ŀǎōŜǎǘƛƴǾŜƴǘŀǊƛǎŀǘǘŜǎǘ ƎŜƳŜƴŜ ŘŜƭŜƴ Ŝƴ ƘŜǘ 
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen zijn evenwaardig aan elkaar. 

De asbestdeskundige bakent het inspectiegebied af en houdt rekening met, als dat van toepassing is, diens 
vaststellingen van de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat die de asbestinventaris opstelt en het 
asbestinventarisattest genereert. 
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Het te onderzoeken inspectiegebied wordt bepaald door de opdrachtgever en opdrachthouder in de 
opdrachtovereenkomst. Dit moet overeenstemmen met de praktische situatie ter plaatse, ongeacht of een 
situatie (een constructie of een functie) vergund is of niet. Als een constructie ter plaatse voldoet aan de 
voorwaarden van een wooneenheid -ōƛƧǾƻƻǊōŜŜƭŘ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜŜƭ ƳŜǘ ŜƛƎŜƴ ƪŜǳƪŜƴ Χ - dan is ze te 
beschouwen als een wooneenheid. 

Het inspectiegebied beantwoordt de vraag welk geografisch afgebakend gebied een ADI inspecteert. Welke 
gebouwen en aanhorigheden op een perceel of eigendom vallen binnen de scope? Het onderwerp van het 
inspectiegebied is uiteindelijk het onderwerp van het asbestattest. 

De aanwezigheid van een TCR, die voldoet aan de grondoppervlaktevoorwaarden, maakt uit of een 
asbestattest nodig is of niet. Als dit zo is, inspecteert de ADI de TCR en overige constructies en niet-
constructies op het (aangrenzende) perceel van die TCR. 

Als een TCR aanleiding geeft tot een asbestinventarisatie, onderzoekt de ADI ook overige constructies en niet-
constructies in het inspectiegebied van de TCR. 

De TCR vormt dus de aanleiding voor een asbestattest. Het te inspecteren gebied omvat diezelfde TCR 
(bijvoorbeeld een woning uit 1978), maar ook nog andere constructies (bijvoorbeeld een oprit) en niet-
constructies (bijvoorbeeld afval of tuin). Deze andere constructies en niet-constructies vormen dus samen met 
de TCR het inspectiegebied. Ze vormen op zichzelf nooit een aanleiding voor een asbestattest. 

 

 

 

  

Figuur 23: Voorbeeld van een niet-
constructie: stukken van platen in 
vezelcement (afval) 

Figuur 22: Voorbeeld van een niet-
constructie: asbestcementen tuinwals in 
gebruik (roerend goed) 
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4.2.1.1 Overzicht 

Het inspectiegebied kenmerkt zich als volgt: 

- Eén asbestattest = één inspectiegebied; 
- Eén inspectiegebied = één asbestattest; 

o Splitsing van een inspectiegebied in meerdere inspectiegebieden kan, op voorwaarde dat elk 
inspectiegebied als een gebouweenheid kan functioneren 
Á bv. één pand van één eigenaar met een appartement, kantoor en magazijn 

(één inspectiegebied wordt vrijwillig opgesplitst in drie inspectiegebieden (één voor 
het appartement, één voor het kantoor, één voor het magazijn), eigenlijk vier want de 
gemeenschappelijk gebruikte delen komen erbij als apart inspectiegebied); 

o Splitsing van een inspectiegebied in meerdere inspectiegebieden moet 
Á bv. hetzelfde pand verkoopt de ene eigenaar aan drie nieuwe eigenaars 

(één inspectiegebied worden drie inspectiegebieden (één voor het appartement, één 
voor het kantoor, één voor het magazijn), eigenlijk vier want de gemene delen komen 
erbij als apart inspectiegebied). 

- Inhoud inspectiegebied (en dus inhoud asbestattest) is nooit groter dan de inhoud van de overdracht; 
- Maximaal één eigendom, dat is in regel dus één eigenaar (uitzondering voor bv. mede-eigendom);  
- Maximaal één wooneenheid; 
- Maximaal één inspectielocatie (adres); 
- Enkel aangrenzende percelen kunnen één inspectiegebied vormen. 

 

Figuur 24: Overzicht kenmerken inspectiegebied 

Een gedeelte van een gebouw kan dus een volledig inspectiegebied zijn. Het gebouw wordt daarbij niet 
volledig onderzocht voor die inventaris. De overige delen van het gebouw zijn dan onderwerp van één of 
meerdere andere inspectiegebieden. 

Samen met de opdrachtgever gaat de ADI na wat het inspectiegebied is. Dit gebeurt aan de hand van de 
opdrachtovereenkomst die toelaat om alles in detail uit te schrijven: bijvoorbeeld slechts enkele blokken, 
vleugels of verdiepingen van een constructie vormen het inspectiegebied. De opdrachtgever mag meerdere 
inspectiegebieden beschrijven in één opdrachtovereenkomst en dus meerdere asbestattesten aanvragen via 
één document. Zolang maar duidelijk blijft wat tot welk inspectiegebied behoort. 

inhoud inspectiegebied 
= inhoud asbestattest 
Җ inhoud overdracht 
 

één eigendom 
(eigenaar) 

één wooneenheid één inspectielocatie aangrenzende 
percelen 
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4.2.1.2 Vaak voorkomende situaties 

De bovenstaande richtlijnen bepalen uiteindelijk hoeveel asbestattesten de opdrachtgever nodig heeft. 
Onderstaande tabellen illustreren enkele vaak voorkomende gevallen. 

Overdrachten van één huidige eigenaar 

Onderwerp 
overdracht 

Aantal nieuwe 
eigenaars 

Aantal 
inspectiegebieden 

Minimum aantal 
asbestattesten 

Reden 

1 pand = kantoor, 
winkel, 
appartement 

1 1 (incl. gemeen-
schappelijk 
gebruikte delen) 

1 

 
1 pand = kantoor, 
winkel, 
appartement 

3 4 (3 + gemeen-
schappelijke delen) 

3 (4 vanaf 1 
januari 2027) 

splitsing verplicht 

serie 
aaneengesloten 
garageboxen 

1 1 (incl. gemeen-
schappelijk 
gebruikte delen) 

1 

 
serie 
aaneengesloten 
garageboxen 

6 7 (6 + gemeen-
schappelijke delen 
als van toepassing) 

6 (7 vanaf 1 
januari 2027) 

splitsing verplicht 

6 fysiek aparte 
garageboxen (elk 
15 m²) op 
eenzelfde of 
aangrenzende 
percelen 

1 1 (incl. gemeen-
schappelijk 
gebruikte delen) 

1 

 

6 fysiek aparte 
garageboxen (elk 
15 m²) op 
eenzelfde of 
aangrenzende 
percelen 

6 0 0 ƎŜŜƴ ¢/w җ нл Ƴч 
aanwezig of 
bouwkundig één 
geheel 

 

Generieke plicht tegen 2032 voor één eigenaar 

Te inspecteren eigendom Aantal inspectiegebieden Minimum aantal 
asbestattesten 

Reden 

1 pand = kantoor, winkel, 
appartement 

1 (incl. gemeenschappelijk 
gebruikte delen) 

1  
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Te inspecteren eigendom Aantal inspectiegebieden Minimum aantal 
asbestattesten 

Reden 

1 pand = 2 
appartementen, kantoor 

3 (appartement 1; 
appartement 2 + kantoor; 
gemeenschappelijk 
gebruikte delen) 

3 

 

1 woning + 2 garages op 
een niet-aangrenzend 
perceel (om de hoek, 
andere straat) 

2 (woning; garages) 2 

 
1 kerkgebouw + 1 
pastorie op twee 
verschillende adressen 

2 (kerkgebouw; pastorie) 2  

4.2.1.3 Visuele voorstelling 

Onderstaande illustraties tonen hoe het inspectiegebied er kan uitzien als u een asbestattest moet opstellen in 
het kader van:  

¶ de generieke plicht tegen 2027 (voor gemene delen) of 2032; 

¶ een overdracht vanaf 23 november 2022 of 1 mei 2025. 
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Figuur 25: Voorbeelden van de generieke plicht tegen 2027 (voor gemene delen) of 2032 



 

 
30.10.2025 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2 pagina 51 of 199 

 

Figuur 26: Voorbeelden van inspectiegebied bij overdracht 
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4.2.2 Aangrenzende percelen 

Als een eigendom bestaat uit constructies of niet-constructies op verschillende percelen en die percelen 
gescheiden zijn door een perceel van dezelfde eigenaar, dan mag de asbestdeskundige die constructies en niet-
constructies opnemen in hetzelfde inspectiegebied, in afwijking van titel 4.2.1. 

De aanwezigheid van een servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen andere eigendom en dus geen aanleiding 
om een inspectiegebied op te delen. 

 
Een eigendom van een eigenaar wordt geografisch afgebakend door een perceel of meerdere percelen. Als 
een eigendom zich situeert op twee verschillende percelen en deze percelen gescheiden zijn door een andere 
eigendom (andere eigenaar(s), openbare weg ΧύΣ Řŀƴ ǾƻǊƳŜƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛŜǎ ƎŜƭŜƎŜƴ ƻǇ ŘŜ niet-
aangrenzende percelen afzonderlijke inspectiegebieden. Een servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen 
andere eigendom en dus geen aanleiding om inspectiegebieden op te delen. 

Een servitudeweg is een doorgangsweg tussen bepaalde eigendommen. Bijvoorbeeld als het perceel van 
persoon A zich bevindt achter het perceel van persoon B en persoon A kan enkel zijn eigendom bereiken via 
een servitudeweg die ook de toegang verzorgt tot de eigendom van persoon B. Parallel hiermee betreft een 
erfdienstbaarheid bij wegen een uitweg of doorgang van bepaalde percelen via andere percelen. 

4.2.3 Gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen 

4.2.3.1 Rechtsgronden 

Materialendecreet art. 3, §2: 

1°/3 asbestinventarisattest: attest afgeleverd door de OVAM voor een toegankelijke constructie met 
risicobouwjaar na het uitvoeren van de asbestinventaris, vermeld in artikel 33/10; 

1°/4 asbestinventarisattest gemene delen: afzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemene delen bij 
medeeigendom van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar; 

1°/5 asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen: afzonderlijk asbestinventarisattest bij 
splitsing van het attest van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die toebehoort aan één eigenaar 
voor de delen, die gemeenschappelijk gebruikt worden door verschillende gebruikers in de constructie; 

 

 IP2, titel 4.2.3 

Het afbakenen van de delen gebeurt, als beschikbaar, op basis van de beschrijving van de gemene of 
gemeenschappelijk gebruikte delen en de privatieve kavels in de basisakte, de statuten van het gebouw, het 
reglement van de mede-eigendom of het reglement van interne orde. De asbestdeskundige laadt de 
bewijsdocumenten die de afbakening van de delen onderbouwen op in de databank. 

Als het niet duidelijk is, op basis van bewijsdocumenten, wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen, dan 
vermeldt de opdrachtovereenkomst bij de beschrijving van het inspectiegebied duidelijk wie de eigenaar is van 
de gebouwdelen. De asbestdeskundige vermeldt de eigenaar in overleg met de opdrachtgever en op basis van 
diens expertise en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse. 
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Als de asbestdeskundige nog steeds niet kan bepalen wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen, dan 
beschouwt de asbestdeskundige die gebouwdelen als onderdeel van het inspectiegebied van de gemene of 
gemeenschappelijk gebruikte delen en als onderdeel van het inspectiegebied van de privatieve kavel. 

4.2.3.2 Beleidsdoel 2032 en verplichtingen 

2025, 2027 en 2032 

IŜǘ ±ƭŀŀƳǎŜ tŀǊƭŜƳŜƴǘ ƪŜǳǊŘŜ ƻǇ у ƳŜƛ ƘŜǘ ΨǾƻƻǊƻƴǘǿŜǊǇ ǾŜǊȊŀƳŜƭŘŜŎǊŜŜǘ ƳŜǘ ŘƛǾŜǊǎŜ ōŜǇŀƭƛƴƎŜƴ ǊƻƴŘ 
ƻƳƎŜǾƛƴƎΣ ƭŜŜŦƳƛƭƛŜǳ Ŝƴ ƴŀǘǳǳǊ Ŝƴ ǊǳƛƳǘŜƭƛƧƪŜ ƻǊŘŜƴƛƴƎΩ ƎƻŜŘΦ hǇ мт ƳŜƛ ǿŜǊŘ ƘŜǘ ōŜƪǊŀŎƘǘƛƎŘ ŘƻƻǊ ŘŜ 
Vlaamse Regering. 

Het voorstel vervroegt de generieke verplichting om over een asbestattest te beschikken voor de gemene 
delen naar 1 januari 2027 in plaats van 1 januari 2032. De verplichting om een asbestattest te hebben bij 
overdracht van de gemeenschappelijk delen tegen 1 mei 2025 wordt geïntegreerd in deze mijlpaal 1 januari 
2027: vanaf dan moet bij de overdracht van een privaat deel ook een kopie van het asbestattest gemene delen 
beschikbaar zijn. Als er bij een overdracht voor 1 januari 2027 al een asbestattest gemene delen voorhanden 
is, moet dit wel al verplicht meegedeeld worden aan de kandidaat-verwerver. 

Een tweede wijziging legt de verplichting vast om vanaf 1 mei 2025 bij overdracht over een asbestattest te 
beschikken voor de gemeenschappelijk gebruikte delen binnen eenzelfde eigendom. 

Deze wetswijziging komt er op uitdrukkelijk verzoek van de sectorvertegenwoordigers en omwille van de 
ǾŀǎǘǎǘŜƭƭƛƴƎ Řŀǘ όǘŜύ ǿŜƛƴƛƎ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘŜƴ ǾƻƻǊ ±a9Ωǎ ǿƻǊŘŜƴ ƻǇƎŜƳŀŀƪǘΥ 

¶ om een bottleneck te vermijden door syndici iets meer tijd (18 maanden) te geven om het asbestattest 
te laten opmaken; 

¶ om het ruime aanbod aan asbestdeskundigen gericht en gespreid te kunnen inzetten voor de lopende 
en versnellende vraag vanuit de VME's; 

¶ ƻƳ ǎȅƴŘƛŎƛ ƳŜŜǊ ŀǊƎǳƳŜƴǘŀǘƛŜ ǘŜ ƎŜǾŜƴ ƴŀŀǊ ±a9Ωǎ ƻƳ ǘƛƧŘƛƎ ǘŜ ǾƻƭŘƻŜƴ ŀŀƴ ŘŜ ƎŜƴŜǊƛŜƪŜ ƳƛƧƭǇŀŀƭ 
2027 en oplopende wachttijden of tarieven door uitstel te vermijden; 

¶ om geen overdrachten van private eigenaars te blokkeren door de afwezigheid van het asbestattest 
van de gemene delen. 

Een asbestattest gemene delen of een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delen is dus verplicht: 

¶ Elke VME moet op uiterlijk 31 december 2026 beschikken over een asbestattest voor de gemene 
delen. Als er bij een overdracht voor deze datum al een asbestattest gemene delen voorhanden is, dan 
moet dit al overhandigd worden aan de kandidaat-verwerver. 

¶ Vanaf 1 mei 2025 moet er bij overdracht een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delen zijn. Als 
er bij een overdracht voor 1 mei 2025 al een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delen bestaat, 
dan moet dit wel al overhandigd worden aan de kandidaat-verwerver. Zonder overdracht blijft de 
generieke verplichting 2032 gelden. 

Splitsing (zonder overdracht) 

Een eigenaar kan het inspectiegebied van één eigendom, vrijwillig of verplicht opdelen in meerdere 
inspectiegebieden met elk een asbestattest. Hierbij worden doorgaans gemeenschappelijk gebruikte delen 
gecreëerd. 
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Bijvoorbeeld: als iemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een appartement een apart 
asbestattest laat opstellen voor de kantoorruimte en het appartement, dan komen de delen die gebruikt 
worden door de verschillende huurders in de gemeenschappelijk gebruikte delen (bv. gezamenlijke inkomhal 
en het afvallokaal). 

Als een appartemensgebouw in zijn geheel werd verkocht van één eigenaar, naar één andere nieuwe eigenaar, 
vóór 1 mei 2025, dan was er bij overdracht nog geen apart asbestattest nodig voor de gemeenschappelijk 
gebruikte delen. Vanaf 1 mei 2025 is bij de verkoop van een appartement ook een asbestattest voor de 
gemeenschappelijk gebruikte delen verplicht. 

 

Figuur 27: Voorbeeld van een stooklokaal met stookketels 

Splitsing bij overdracht 

Bij een overdracht van één van de delen van één eigendom moet de ene eigenaar het inspectiegebied 
verplicht splitsen. Als de kantoorruimte in bovenvermeld voorbeeld wordt verkocht, is één asbestattest voor 
het volledige gebouw niet mogelijk aangezien een asbestattest niet groter mag zijn dan het voorwerp van de 
overdracht. Een apart asbestattest is nodig voor de kantoorruimte (bij de overdracht), voor het appartement 
(tegen 2032) en voor de gemene delen (vanaf 1 januari 2027). Hetzelfde geldt als één eigenaar het eigendom 
(inspectiegebied) verkoopt aan twee of meer nieuwe eigenaars. 

Wacht niet tot 2027 

Tegen 2027 moet elke VME beschikken over een asbestattest voor de gemene delen van een gebouw van voor 
2001. Het is echter mogelijk om het document nu al op te stellen. Zo is de (mede-)eigenaar al in orde met de 
generieke plicht tegen 2027. 

Voor een VME of syndicus kan het interessant zijn om al vóór 2027 over een asbestattest te beschikken. Het 
asbestattest is een nuttige informatiebron voor andere asbestwetgeving waaraan een VME onderhevig is, 
zoals Vlaamse milieuwetgeving inzake emissie van asbestvezels, of de federale Codex inzake welzijn op het 
werk. 

h±!a ǎǘŜƭǘ ƻǇ ƘŀŀǊ ǿŜōǎƛǘŜ ŜŜƴ ōǊƻŎƘǳǊŜ ǘŜǊ ōŜǎŎƘƛƪƪƛƴƎ ΨIŜǘ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘ ǾƻƻǊ ŘŜ ƎŜƳŜƴŜ ŘŜƭŜƴΩΦ Deze 
brochure ƳƻŜǘ ǎȅƴŘƛŎƛ ƘŜƭǇŜƴ ōƛƧ ƘŜǘ ƻǾŜǊǘǳƛƎŜƴ Ǿŀƴ ±a9Ωǎ ƻƳ ƴǳ ŀƭ ŜŜƴ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘ ǘŜ ƭŀǘŜƴ ƻǇƳŀƪŜƴΦ bŀŀǎǘ 
een opsomming van de voordelen daarvan beschrijft de brochure ook de aandachtspunten voor een 
asbestinventarisatie van de gemene delen in mede-eigendom. 
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4.2.3.3 Afbakenen gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen 

Statuten of beschrijving in de opdrachtovereenkomst 

Welke delen, ruimtes of materialen tot de gemene delen behoren, wordt normaal beschreven in de basisakte 
of de statuten van het gebouw. Het kan gaan om de gezamenlijke traphal, stooklokaal, dak- en gevelbekleding, 
hemelwaterafvoer, oprit, afvallokaal en parkeerruimte. 

Als de statuten geen of onvoldoende duidelijkheid bieden over bepaalde elementen, bv. terrassen of 
buitenschrijnwerk, dan moet de opdrachtgever dit opnemen in de opdrachtovereenkomst. 

Als de ADI geen bewijs heeft (statuten van het gebouw, bevestiging van VME, ...) tot welk deel een 
aangetroffen asbestverdacht materiaal behoort, dan wordt dit materiaal opgenomen in zowel het asbestattest 
van het privatief deel als het asbestattest voor de gemene delen. Het materiaal of de ruimte valt dan onder de 
te onderzoeken ruimtes en materialen van beide inspectiegebieden. 

Als er geen mede-eigenaars zijn, maar gewoon één eigenaar die een inspectiegebied opdeelt, dan kijkt de 
eigenaar samen met de ADI naar bewijsdocumenten (bv. akte van het gebouw) en de effectieve situatie ter 
plaatse, om na te gaan wat (logisch gezien) beschouwd kan worden als gemeenschappelijk gebruikt deel. 

Als het gemene of het gemeenschappelijk gebruikte deel initieel geen TCR bevat of er geen deel van uitmaakt, 
maar wel een niet-toegankelijke constructie bevat (bv. een gezamenlijke oprit of buitenparking) of zelfs een 
niet-constructie (tuin), dan wordt geen asbestattest opgesteld, aangezien een asbestattest pas verplicht is bij 
de aanwezigheid van een TCR in het inspectiegebied. 

Als er geen gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen zijn, dan is er ook geen apart asbestattest 
verplicht. 

Conciërgewoning 

Een appartementsgebouw bevat vaak een conciërgewoning. Als de woning deel is van de mede-eigendom en 
de VME verhuurt de wooneenheid aan een conciërge, dan mag de conciërgewoning deel uitmaken van het 
asbestattest voor gemene delen, als er in totaal maar één wooneenheid behoort tot dit document. 

4.3 AFWIJKINGEN 

4.3.1 Vrijwillige opsplitsing 

De opdrachtgever kan verzoeken om een inspectiegebied vrijwillig op te splitsen in meerdere 
inspectiegebieden, rekening houdend met titel 4.2.1, op voorwaarde dat elk inspectiegebied als een 
gebouweenheid kan functioneren. 

Bovendien omvatten de respectievelijke inspectiegebieden samen alle constructies en niet-constructies van het 
vrijwillig op te splitsen inspectiegebied. 
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Als één eigenaar diens eigendom, of dus het inspectiegebied, vrijwillig opdeelt in meerdere inspectiegebieden 
met elk een asbestattest, zal tegen 2032 een apart asbestattest nodig zijn voor de gemeenschappelijk 
gebruikte delen als dit van toepassing is. Zo zal iemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een 
appartement een apart asbestattest moeten opstellen voor bijvoorbeeld de gezamenlijke inkomhal en het 
afvallokaal, als de eigenaar beslist om aparte asbestattesten te laten opstellen voor de kantoorruimte en het 
appartement. Het gaat dus over de delen die gemeenschappelijk worden gebruikt (bijvoorbeeld door de 
verschillende huurders). 

4.3.2 Gemene muur of afscheiding 

In afwijking van titel 4.2.3 is er voor een gemene muur of afscheiding, conform de definitie in het Burgerlijk 
Wetboek, artikel 3.103, geen apart asbestinventarisattest gemene delen nodig. De asbestdeskundige 
beschouwt die gemene muur of afscheiding als onderdeel van elk betrokken inspectiegebied.  

Als de muur of afscheiding niet gemeen is en geen eigendom is van de eigenaar voor wie de asbestdeskundige 
de asbestinventaris opmaakt, dan laadt de asbestdeskundige het bewijsdocument daarvan op in de databank.   

 
Een gemeenschappelijke afscheiding is een constructie op de grens tussen twee eigendommen. Ze behoort toe 
aan beide eigenaars en er is dus sprake van mede-eigendom. Hiervoor is echter geen apart asbestattest nodig. 
De desbetreffende constructie wordt opgenomen in de attesten voor beide eigendommen, als dat van 
toepassing is. 

4.3.3 Zorgwoning 

Een zorgwoning die een aparte wooneenheid vormt, is altijd ondergeschikt aan een andere wooneenheid. 

De asbestdeskundige kan de zorgwoning en de wooneenheid waaraan ze ondergeschikt is in één 
inspectiegebied opnemen, in afwijking van titel 4.2.1, op voorwaarde dat: 

1° de zorgwoning beschikt over een geldig statuut als zorgwoning en de asbestdeskundige beschikt over 
de melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwoning; 

2° de asbestdeskundige maximaal één ondergeschikte wooneenheid met functie zorgwoning opneemt in 
het inspectiegebied; 

3° dat gevraagd is in de opdrachtovereenkomst. 

De asbestdeskundige laadt de melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwoning 
als bewijsdocument op in de databank. 
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5 ONDERZOEKSMETHODE 

5.1 COMMUNICATIE MET OPDRACHTGEVER 

De asbestdeskundige communiceert in elke fase van het onderzoek duidelijk met de opdrachtgever. De 
asbestdeskundige brengt de opdrachtgever minstens op de hoogte van de volgende elementen die noodzakelijk 
zijn voor het onderzoek: 

1° ten laatste bij het invullen en ondertekenen van de opdrachtovereenkomst en vóór de start van de 
fysieke rondgang ter plaatse: 

a) het belang en de betekenis van de verschillende onderdelen van de opdrachtovereenkomst; 

b) het belang van de duidelijke afbakening van het inspectiegebied in de opdrachtovereenkomst, 
in het bijzonder als: 

i. de opdrachtgever vraagt om het inspectiegebied vrijwillig op te splitsen; 
ii. het inspectiegebied een gedeeltelijk gebouw omvat; 
iii. het inspectiegebied privatieve, gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen omvat; 
iv. er een aanvullend onderzoek is; 

c) het belang van het aanleveren van bepaalde informatie of documenten; 

d) de betekenis en de praktische uitvoering van een standaardonderzoek met monsternames, 
maar zonder destructieve handelingen en, als dat van toepassing is, aanvullend onderzoek dat 
de opdrachtgever heeft gevraagd; 

e) de monsternames, waaronder: 

i. het belang van monsternames en de gevolgen als identificatie met monstername en 
laboanalyse niet mogelijk zijn; 

ii. de materialen waarvoor monstername altijd verplicht is; 
iii. de manier waarop de asbestdeskundige het herstel van het monsternamepunt na een 

monstername uitvoert; 

f) de mogelijke impact van onderzoeksbeperkingen en vooral van 
kortetermijnonderzoeksbeperkingen en de manier waarop die vermeden kunnen worden, in het 
bijzonder met betrekking tot: 

i. de onveilige situaties of ontoegankelijkheden; 
ii. het onderzoek van de ruimtes en materialen van de liftinfrastructuur; 

2° vóór het genereren van het asbestinventarisattest, als dat van toepassing is, en, als dat mogelijk is, al 
tijdens het plaatsbezoek: 

a) de afwijkingen op de constructiekaart ten opzichte van de vaststellingen ter plaatse; 

b) de betekenis van de eventuele onderzoeksbeperkingen; 

c) de noodzaak om kortetermijnonderzoeksbeperkingen te verhelpen; 
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d) de reden waarom de asbestdeskundige geen monsters heeft genomen van minstens de 
asbestverdachte materialen, vermeld in titel 5.9.3.2; 

e) de reden waarom de asbestdeskundige de aangeleverde informatie of documenten niet 
bruikbaar vindt als bewijsdocument; 

3° in elke fase van het onderzoek: 

a) ŘŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŜ ƻǾŜǊ ŘŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ Ǿŀƴ ŘŜ ŀŀƴǿŜȊƛƎŜ ƳŀǘŜǊƛŀƭŜƴ Ŝƴ ŘŜ ǘŜ ƴŜƳŜƴ ƳŀŀǘǊŜƎŜƭŜƴΣ ƛƴ ƘŜǘ 
bijzonder bij materialen met hoog risico; 

b) als de opdrachtgever het vraagt: informatie over het Vlaamse asbestafbouwbeleid of het doel 
van het asbestinventarisattest. 

5.2 VOORONDERZOEK 

In het vooronderzoek analyseert de asbestdeskundige een eerste keer alle ontvangen informatie en 
documenten voor de asbestinventarisatie. 

De asbestdeskundige zorgt ervoor dat die de informatie en documenten die nuttig zijn tijdens het plaatsbezoek 
op een eenvoudige manier ter beschikking heeft. 

5.3 BASISUITRUSTING 

IP2, titel 5.3 

De asbestdeskundige beschikt tijdens het plaatsbezoek aan het inspectiegebied over de geschikte 
basisuitrusting om een standaardonderzoek uit te voeren. Het is geen geldige onderzoeksbeperking als de 
basisuitrusting ontbreekt, niet of onvoldoende onderhouden is of niet functioneert. 

De basisuitrusting heeft minstens de volgende onderdelen: 

1° uitrusting zoals verplicht door de welzijnswet, ongeacht de werksituatie van de asbestdeskundige; 
2° persoonlijke beschermingsmiddelen; 
3° gereedschap om een standaardonderzoek uit te voeren in het inspectiegebied; 
4° gereedschap voor een monstername; 
5° reinigingsmateriaal en materiaal voor zorgvuldige afvalafvoer. 

De asbestdeskundige kiest en gebruikt de onderdelen van de basisuitrusting die nodig zijn in een bepaalde 
situatie. 

 
Codex: BIJLAGE VI.3-5 Bij het opmaken van de inventaris toe te passen werkwijze bedoeld in artikel VI.3-5, 
eerste lid 

Asbestinventarisering kan aanleiding geven tot blootstelling aan asbest: bijgevolg dienen de bepalingen van 
boek VI, titel 3 van de codex over het welzijn op het werk toegepast te worden bij 
asbestinventariseringswerkzaamheden. 
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De inventariseerder heeft de vereiste uitrusting ter beschikking om representatieve monsters te nemen, 
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomen, de omgeving niet contamineren en zichzelf te beschermen: 

¶ Volgelaatsmasker / P3 filter met aanblaasunit (bij onderzoek in containment) 

¶ Halfgelaatsmasker P3 filter (bij destructief onderzoek en monsternames) 

¶ Veiligheidsbril 

¶ Veiligheidsschoenen / veiligheidslaarzen 

¶ Veiligheidshelm 

¶ Wegwerpoverall 

¶ Wegwerphandschoenen en werkhandschoenen 

¶ Oordoppen 

¶ Zuurstofmeter (bij onderzoek in kruipruimten) 

¶ EHBO-trommel 

¶ Camera 

¶ Zaklamp 

¶ Stofzuiger met absoluutfilter 

¶ Afzetband / asbestlint 

¶ Spuitlijm 

¶ Duct-tape 

¶ Ladder / trapje 

¶ Gereedschapset, bestaande uit: punttang, combinatietang, waterpomptang, Stanleymes, 
schroevendraaiers (kruis, plat), koevoet/breekijzer, (klauw)hamer, beitels (steen, hout), holle 
boor/kurkenboor, accuboormachine, endoscoop 

¶ Monsterzakjes en stift voor het aanbrengen van codering 

¶ Rolbandmaat; andere methoden van afstandmeting zijn toegestaan 

¶ Hoekspiegeltje 

¶ Kleefdoekjes (t.b.v. schoonmaak gereedschap) 

¶ Stickers met asbestlogo 

¶ Verfspuitbus voor markering 

¶ Afvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder meer vervuilde uitrusting 

Bovenstaande lijst is niet limitatief. Bijkomende uitrusting kan noodzakelijk blijken indien de 
monsternemingstechniek dat vereist of indien de risicoanalyse dat aangeeft. 

De monsterneming van asbestverdachte materialen gebeurt volgens de meest recente en geschikte 
wetenschappelijke richtlijnen die een accuraat resultaat waarborgen en die een hoge bescherming van de 
inventariseerder en de omgeving waarborgen. 

De personen die de aanwijzingen in de leidraad 'HSG248: Asbestos: The analysts' guide for sampling, analysis 
and clearance procedures' (ISBN: 978 0 7176 2875 2) toepassen, worden vermoed te beantwoorden aan de 
bepaling van het vierde lid. 

 
!5LΩǎ ƳƻŜǘŜƴ ƪǳƴƴŜƴ ōŜǎŎƘƛƪƪŜƴ ƻǾŜǊ ŘŜ ǳƛǘǊǳǎǘƛƴƎ ƻǇ ŘŜ ƭƛƧǎǘ ǳƛǘ BIJLAGE VI.3-5 van de codex ongeacht hun 
werksituatie, dus ook als de ADI een eenmansbedrijf is. 
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Dit geldt voor de elementen uit deze lijst die relevant zijn voor een standaardonderzoek. Hieronder staat een 
indicatieve, niet-exhaustieve lijst van een basisuitrusting die een asbestdeskundige kan hanteren voor een 
veilig onderzoek en een veilige monstername. Deze lijst is indicatief in de zin dat de asbestdeskundige zelf 
instaat voor de keuze van het juiste gereedschap om de monsternames te kunnen uitvoeren die nodig zijn 
binnen zijn inspanningsverplichtingen. 

Niet-exhaustieve lijst van een basisuitrusting voor een standaardonderzoek  

PBM  Mondmasker P3-filter  

Wegwerpoverall CAT 3 type 5/6 

Wegwerphandschoenen  

Veiligheidsschoenen/ -laarzen  

Veiligheidshelm of stootpet  

Veiligheidsbril  

Gehoorbescherming  

EHBO-trommel 

Optioneel:  Zuurstofmeter (bij onderzoek in kruipruimten) 

Onderzoeksgerelateerd 
materiaal  

Licht (zaklamp, hoofdlamp)  

Magneet  

Klimgereedschap (ladder/trapje) om hoogtes tot 3,50 m veilig te 
kunnen bereiken en/of betreden vanaf een vaste ondergrond  

Meetinstrumenten om hoeveelheden of afstanden te bepalen 
(rolbandmaat, vouwmeter, afstandsmeter, lintmeter)  

Camera  

Stofzuiger met absoluutfilter 

Afzetband / asbestlint 

Hoekspiegeltje 

Endoscoop 

Optioneel:  Verrekijker, vergrootglas, drone  

Gereedschap voor 
staalname  

Geen sneldraaiend 
gereedschap, bv. slijpschijf, 
boormachine, klopboor, 
schuurmachine, 
decoupeerzaag  

  

Priem  

Pincet  

Beitels (steen, hout) 

Tang (bektang, nijptang, punttang, combinatietang, waterpomptang)  

(Klauw)hamer  

Schroevendraaier (kruis en plat, klein en groot, kort en lang)  

Holle boor/kurkenboor  
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Breekmes  

Watervernevelaar om vooraf het monsternamepunt te bevochtigen  

Optioneel:  Koevoet/breekijzer, gereedschap om materialen te demonteren 
(moersleutel, inbussleutel, schroefmachine), accuboormachine 

Materiaal voor reiniging 
gereedschap en 
inkapseling/afdekking 
monsternamepunt 

Afsluitbare afvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder meer 
vervuilde uitrusting 

Kleefdoekjes (vochtige wegwerpdoeken t.b.v. schoonmaak 
gereedschap) 

5ǳǳǊȊŀƳŜΣ ǎǘŜǾƛƎŜ ǘŀǇŜ ǘȅǇŜ ά5ǳŎǘǘŀǇŜέ 

Spuitlijm, fixatiemiddel (ander dan water)  

Optioneel:  Stickers met asbestlogo, Verfspuitbus voor markering 

Recipiënt Afsluitbare petrischaaltjes en/of stevige, plastic zakjes (dubbel 
verpakt)  

Markeerstift om stalen te coderen  

Afsluitbaar recipiënt (koffer) om stalen in op te bergen tijdens 
plaatsbezoek  

 
De elementen waarbij optioneel vermeld is, behoren niet tot de basisuitrusting voor een standaardonderzoek. 
Het zijn elementen die nodig kunnen zijn voor een aanvullend onderzoek. 

De overige elementen behoren tot de basisuitrusting. Dit wil niet zeggen dat de ADI ze bij elke monstername 
moet gebruiken. Het gebruik ervan volgt uit de risicoanalyse zoals beschreven in titel 5.9.2.1. De ADI kan deze 
risicoanalyse pas volledig uitvoeren ter plaatse omdat een ADI niet op voorhand weet welke materialen 
aanwezig zullen zijn, in welke staat aanwezig ... Op basis van de risicoanalyse beslist de ADI zelf welke 
elementen van de uitrusting die nodig heeft om het standaardonderzoek uit te voeren en om de materialen op 
een zorgvuldige en veilige wijze te bemonsteren. 

IP2 legt expliciet op dat een ADI tijdens het plaatsbezoek altijd beschikt over de geschikte basisuitrusting om 
een standaardonderzoek uit te voeren zodat die de plaats veilig kan achterlaten en/of niet achteraf nog eens 
moet terugkomen om een volledig plaatsbezoek te kunnen uitvoeren. 

Voorbeelden: 

¶ Stofzuiger met absoluutfilter: een ADI kan bij een monstername een contaminatie veroorzaken die die 
niet met enkel natte doeken kan verwijderen. Een stofzuiger hoort dus bij de basisuitrusting. 

¶ Endoscoop: een ADI moet bij diens onderzoek gebruik maken van bestaande openingen. Een 
endoscoop laat toe om dit op een effectieve manier te doen. 

Hieronder staat een indicatieve, niet-exhaustieve lijst van welk gereedschap (en bijbehorende handeling) kan 
gebruikt worden voor een monstername per materiaaltype. Deze lijst is indicatief. De asbestdeskundige staat 
zelf in voor het uitvoeren van een veilig onderzoek en een veilige monstername waarbij vezelvrijgave zo laag 
als mogelijk wordt gehouden. De ADI staat dus ook zelf in voor de keuze van het juiste gereedschap. 
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Indicatieve, niet-exhaustieve lijst van mogelijk gereedschap voor monstername per materiaaltype  

Materiaaltype  Gereedschap  Handeling  

Vezelcement ς dunne 
buis/koker/plaat  

Tang; priem met hamer  Hoekje of rand afbreken  

Vezelcement ς dikke 
ōǳƛǎκƪƻƪŜǊκǇƭŀŀǘ ǘȅǇŜ άMasalέ  

Priem of beitel met hamer  Hoekje of rand afbreken  

tƭŀŀǘ ǘȅǇŜ άaŜƴǳƛǎŜǊƛǘŜέ   Tang; priem met hamer  Hoekje of rand afbreken  

Gips (thermische isolatie)  Kurkboor  Op een compacte manier alle 
lagen tot aan de primaire drager 
beoordelen/bemonsteren  

Pleisterwerk  Kurkboor  Op een compacte manier alle 
lagen tot aan de primaire drager 
beoordelen/bemonsteren  

Tegellijm faience  Kurkboor; priem of beitel met 
hamer  

Hoekje of rand afbreken  

Calciumsilicaatplaat: bv. plaat 
ǘȅǇŜ άtƛŎŀƭέΣ ǘȅǇŜ άtǊƻƳŀǘŀŎǘΩ  

Tang; priem met hamer  Hoekje of rand afbreken  

tƭŀŀǘ ǘȅǇŜ ά.ŀƪŜƭƛŜǘέ  Tang; priem met hamer  Hoekje of rand afbreken  

Vinyl (met onderlaag)  Breekmes; pincet  Hoekje of rand afbreken  

Vinyltegels  Tang; priem met hamer  Hoekje of rand afbreken  

Karton/papier  Breekmes; pincet  Hoekje of rand afbreken  

Mastiek/verf/coating  Priem of (platte) 
schroevendraaier met hamer  

Laagje mastiek/verf/coating 
lostikken/loswrikken  

Lijm op ondergrond  Priem of beitel met hamer  Stukje ondergrond (bv. beton, 
chape, hout) met lijm aan 
voorzichtig loskappen  

Bitumen  Breekmes; priem of beitel met 
hamer  

Hoekje of rand afscheuren  

5ƛŎƘǘƛƴƎŜƴ ǘȅǇŜ άYƭƛƴƎŜǊƛǘέ  Pincet, (platte) 
schroevendraaier  

Hoekje of rand afscheuren  

Textiel, koord  Pincet, (platte) 
schroevendraaier  

Vezelkluwen of aantal 
vezelbundels afscheuren  

Spuitlaag Pincet  Vezelkluwen of aantal 
vezelbundels afscheuren  
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Figuur 28: Voorbeeld van monstername van vezelcement met bektang, monster is ca. 1 cm² 

5.4 PLAATSBEZOEK 

5.4.1 Algemeen 

Het plaatsbezoek omvat steeds een fysieke rondgang ter plaatse door de asbestdeskundige. 

De asbestdeskundige voert tijdens het plaatsbezoek waar nodig een risicoanalyse van de omgeving uit en voert 
het plaatsbezoek volgens de regels van de kunst uit, op een zorgvuldige en veilige manier. De asbestdeskundige 
voert de risicoanalyse en het plaatsbezoek uit, waarbij die: 

1° werkt met geschikt gereedschap en de geschikte uitrusting om het inspectiegebied te onderzoeken; 
2° de juiste persoonlijke beschermingsmiddelen gebruikt; 
3° potentieel asbestgecontamineerde ruimtes veilig betreedt en verlaat; 
4° ǊŜƪŜƴƛƴƎ ƘƻǳŘǘ ƳŜǘ ŘŜ ǊƛǎƛŎƻΩǎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ǿŜǊƪŜƴ ƳŜǘ ŀǎōŜǎǘ Ŝƴ ŘŜ ƴƻŘƛƎŜ ƳŀŀǘǊŜƎŜƭŜƴ ƴŜŜƳǘ ƻƳ ƘŜǘ 

inspectiegebied veilig te onderzoeken; 
5° rekening houdt met de ontvangen informatie en documenten. 

De asbestdeskundige is verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens die de asbestdeskundige in de 
databank invoert en overneemt, ook als die geen plaatsbezoek uitvoert of slechts voor een deel van het 
inspectiegebied een plaatsbezoek uitvoert. 
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5.4.2 Origineel asbestattest 

Een origineel asbestinventarisattest is het asbestinventarisattest dat gegenereerd is voor de eerste 
asbestinventaris die een asbestdeskundige voor het inspectiegebied invoert in de databank. 

De asbestdeskundige voert minimaal één plaatsbezoek aan het volledige inspectiegebied uit voor de opmaak 
van een origineel asbestinventarisattest, tenzij het een splitsing van een inspectiegebied met een bestaand 
asbestinventarisattest betreft. De asbestdeskundige splitst het inspectiegebied door de actualisatie, vermeld in 
titel 5.4.3, van het bestaand asbestinventarisattest. 

5.4.3 Actualisatie 

Als er voor een inspectiegebied al een asbestinventarisattest bestaat, dan kan de asbestdeskundige voor dat 
inspectiegebied geen nieuwe originele asbestinventaris opstellen. De asbestdeskundige actualiseert dan de 
asbestinventaris van het betrokken asbestinventarisattest. 

Als de geldigheidsduur van het te actualiseren asbestinventarisattest verstreken is, dan voert de 
asbestdeskundige minimaal één plaatsbezoek uit aan het volledige inspectiegebied voor die de asbestinventaris 
van dat asbestattest actualiseert. In afwijking van het voorgaande is een plaatsbezoek niet verplicht als de 
asbestdeskundige een asbestinventaris actualiseert naar aanleiding van een administratieve aanpassing van de 
asbestinventaris, tenzij de asbestdeskundige beoordeelt dat het nodig is om alsnog een gedeeltelijk of volledig 
plaatsbezoek uit te voeren. 

De asbestdeskundige die de asbestinventaris van een geldig asbestinventarisattest actualiseert, beoordeelt, op 
basis van diens expertise en de ontvangen informatie of documenten, of het nodig is om een plaatsbezoek uit 
te voeren van het hele inspectiegebied of een deel ervan. De ontvangen informatie of documenten omvatten 
minstens beeldmateriaal van de actuele situatie van het inspectiegebied. In afwijking van het voorgaande is 
een plaatsbezoek verplicht: 

1° als er nieuwe asbesthoudende materialen zijn aangetroffen: minstens aan het materiaal in kwestie; 
2° bij aanvullend onderzoek: minstens aan het deel van het inspectiegebied waarop de asbestdeskundige 

het aanvullend onderzoek uitvoert; 
3° bij het opheffen van een onderzoeksbeperking: minstens aan het deel van het inspectiegebied waarop 

de onderzoeksbeperking betrekking had; 
4° bij het uitbreiden van het inspectiegebied met een deel dat geen deel uitmaakt van een ander 

asbestinventarisattest: minstens aan het deel waarmee het inspectiegebied wordt uitgebreid. 

De asbestdeskundige beoordeelt op eigen verantwoordelijkheid of er bijkomend een plaatsbezoek nodig is aan 
het volledige inspectiegebied of aan bepaalde andere delen van het inspectiegebied. 

Als de asbestdeskundige op basis van de ontvangen informatie of documenten beoordeelt dat een 
plaatsbezoek niet of slechts gedeeltelijk nodig is, dan laadt die de gebruikte informatie of documenten als 
bewijsdocument op in de databank. 
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Verantwoordelijkheid bij overnemen van gegevens 

Als een ADI vanaf 3 november 2025 een asbestattest actualiseert, dan moet het geactualiseerde asbestattest 
volledig voldoen aan de bepalingen van IP2. Dit betekent dat de ADI voor sommige inspectiefiches, zoals de 
afdruipzonefiche, bijkomende informatie moet invoeren in de databank. 

Het is de verantwoordelijkheid van de ADI die het geactualiseerde asbestattest genereert om na te gaan of de 
gegevens in de asbestinventaris: 

¶ in regel zijn met de op dat ogenblik geldende bepalingen; 
¶ overeenkomen met de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik van het genereren van het 

asbestattest. 

In afwijking van de verplichting dat een geactualiseerd asbestattest volledig moet voldoen aan de bepalingen 
van IP2, mag de ADI de gegevens van monsternames en analyses toch overnemen als die afwijken van de 
richtlijnen in IP2 (zie titel 5.9.1.4). De ADI mag dit echter alleen doen als die monsternames en analyses 
uitgevoerd werden volgens de op dat ogenblik geldende richtlijnen. Voor een asbestattest van voor 3 
november 2025 zijn dat dus de richtlijnen van IP1. 

Hier hoort echter ook een duidelijke verantwoordelijkheid bij voor de ADI die een asbestattest actualiseert. Als 
een ADI bij een actualisatie de gegevens van de monstername wil overnemen, dan moet die nagaan of die 
monstername gebeurde volgens de regels die toen van toepassing waren. De ADI moet dus ook nagaan of het 
monster voldoende representatief was voor het bemonsterde materiaal. 

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet een weloverwogen keuze zijn waarbij de ADI de 
voor- Ŝƴ ƴŀŘŜƭŜƴ Ŝƴ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƘƛŜǊǾŀƴΣ ǾƻƻǊ ȊƛŎƘȊŜƭŦ Ŝƴ ǾƻƻǊ ŘŜ ƻǇŘǊŀŎƘǘƎŜǾŜǊΣ ƎƻŜŘ ƳƻŜǘ ŀŦǿŜƎŜƴΦ 

In volgend overzicht leest u in welke gevallen een ADI nog altijd een volledig of gedeeltelijk plaatsbezoek moet 
uitvoeren en in welke gevallen een ADI  zelf kan beslissen of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoek 
uitvoert. 

Situatie Plaatsbezoek verplicht? 

Originele asbestinventaris Ja, voor volledig inspectiegebied 

Actualisatie van een vervallen asbestattest Ja, voor volledig inspectiegebied 

Tenzij bij een actualisatie naar aanleiding van een 
administratieve aanpassing van de asbestinventaris 

Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor 
nieuwe asbesthoudende materialen zijn 
aangetroffen 

Ja, minstens aan het materiaal in kwestie 

Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor 
een aanvullend onderzoek wordt uitgevoerd 

Ja, minstens aan het deel van het inspectiegebied 
waarop de asbestdeskundige het aanvullend 
onderzoek uitvoert 

Actualisatie van een geldig asbestattest bij het 
opheffen van een onderzoeksbeperking 

Ja, minstens aan het deel van het inspectiegebied 
waarop de onderzoeksbeperking betrekking had 

Actualisatie van een geldig asbestattest bij het 
uitbreiden van het inspectiegebied met een deel dat 
geen deel uitmaakt van een ander 
asbestinventarisattest 

Ja, minstens aan het deel waarmee het 
inspectiegebied wordt uitgebreid 
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Actualisatie van een geldig asbestattest, andere 
gevallen dan hierboven opgesomd 

Neen 

 
In de andere gevallen beoordeelt de ADI zelf of het nodig is om een plaatsbezoek uit te voeren van het hele 
inspectiegebied of een deel ervan. Bij de beoordeling houdt de ADI rekening met volgende elementen: 

¶ De ADI maakt de beoordeling op eigen verantwoordelijkheid en op basis van diens expertise en de 
ontvangen informatie of documenten. (IP2, titel 5.4, 3e en 4e lid) 

¶ De ontvangen informatie of documenten omvatten minstens beeldmateriaal van de actuele situatie 
van het inspectiegebied. (IP2, titel 5.4, 3e lid) 

¶ De ADI laadt de gebruikte informatie of documenten als bewijsdocument op in de databank. (IP2, titel 
5.4, 5e lid) 

¶ De inspectiegegevens, die de asbestdeskundige in de databank invoert en/of overneemt, komen 
overeen met de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat de asbestdeskundige de 
asbestinventaris opstelt en het asbestinventarisattest genereert. (IP2, titel 6.1, 3e lid) 

¶ De asbestdeskundige kan motiveren waarom die een bepaalde beoordeling heeft gemaakt of 
werkmethode heeft gehanteerd tijdens de asbestinventarisatie en bij de rapportage in de databank. 
(IP2, titel 6.1, 5e lid) 

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet dus een weloverwogen keuze zijn waarbij de ADI 
de voor- Ŝƴ ƴŀŘŜƭŜƴ Ŝƴ ǊƛǎƛŎƻΩǎ ƘƛŜǊǾŀƴΣ ǾƻƻǊ ȊƛŎƘȊŜƭŦ Ŝƴ ǾƻƻǊ ŘŜ ƻǇŘǊŀŎƘǘƎŜǾŜǊΣ ƎƻŜŘ ƳƻŜǘ ŀŦǿŜƎŜƴΦ 5Ŝ !5L 
moet deze keuze ook steeds kunnen motiveren. 

Voorbeelden 

De ADI krijgt de vraag om een asbestattest te actualiseren nadat een asbesthoudend kachelkoord verwijderd 
ǿŜǊŘΦ 5Ŝ !5L ƻƴǘǾŀƴƎǘ Ǿŀƴ ŘŜ ŜƛƎŜƴŀŀǊ ŘǳƛŘŜƭƛƧƪ ŦƻǘƻΩǎ ǿŀŀǊƻǇ ŘƛŜ ŘŜ ƪŀŎƘŜƭ ƛƴ ǿƻƻƴƪŀƳŜǊ ƘŜǊƪŜƴǘΦ ¦ƛǘ ŘŜ 
ŦƻǘƻΩǎ ōƭƛƧƪǘ Řŀǘ ƘŜǘ ƪƻƻǊŘ ǾƻƭƭŜŘƛƎ ǾŜǊǿƛƧŘŜrd werd. 

¶ In een eerste voorbeeld beoordeelt de ADI dat een plaatsbezoek niet meer nodig is. De ADI stelde zelf 
het originele attest op. Er was maar één asbestmateriaal aanwezig, het kachelkoord, en het 
plaatsbezoek van het originele attest dateert nog maar van 2 maand geleden. Uit de informatie en 
overige afbeeldingen die de ADI ontving blijkt dat er geen ander werken uitgevoerd werden in de 
woning. De actuele situatie komt nog overeen met de afbeeldingen die de ADI eerder oplaadde in de 
databank. 

¶ Lƴ ŜŜƴ ǘǿŜŜŘŜ ǾƻƻǊōŜŜƭŘ ōŜƻƻǊŘŜŜƭǘ ŘŜ !5L Řŀǘ ŜŜƴ ǇƭŀŀǘǎōŜȊƻŜƪ ǿŜƭ ƴƻŘƛƎ ƛǎΦ 5Ŝ ŦƻǘƻΩǎ Ǿŀƴ ŘŜ 
verwijdering van het koord zijn duidelijk. Maar in het originele asbestattest dat een andere ADI 
opstelde zijn nog andere materialen aanwezig, leidingisolatie in de kelder, een asbestcementen 
schoorsteen en dakbedekking en een vinylzeil in een slaapkamer. Het originele asbestattest is al 4 jaar 
oud en de ontvangen afbeeldingen van de overige materialen zijn onvoldoende duidelijk om na te 
gaan of ze nog steeds in dezelfde staat verkeren. 

Wijziging IP1 naar IP2: aanpassing in de databank 

Vanaf 3 november geeft de ADI in de databank in of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoek 
ǳƛǘǾƻŜǊŘŜΦ 5Ŝ !5L Ǿƛƴƪǘ Řƛǘ ŀŀƴ ƛƴ ƘŜǘ ǘŀōōƭŀŘ ΨĄ ǘŀō ΨLƴǾŜƴǘŀǊƛǎŘŜǘŀƛƭǎΩ Ą ǘƛǘŜƭ Ψ¢ȅǇŜ ǇƭŀŀǘǎōŜȊƻŜƪΩΦ 
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Figuur 29: Invoer gegevens plaatsbezoek in de databank 

5.5 NIET TE INSPECTEREN CONSTRUCTIES 

Toegankelijke en niet-toegankelijke constructies en ruimtes die volledig gebouwd zijn na het jaar 2000, en die 
zich in het inspectiegebied van de TCR bevinden, worden uitgesloten van verdere inspectie. Het gaat enkel om 
constructies en ruimtes die een volledige nieuwbouw zijn en niet een gedeeltelijke of volledige renovatie, 
behalve als door de renovatie het bouwjaar in het kadaster is aangepast. De asbestdeskundige mag deze 
constructie en ruimtes alleen uitsluiten op basis van de bewijsdocumenten, vermeld in titel 3.2.3.3. De 
asbestdeskundige neemt de constructies en ruimtes op in een uitsluitingsfiche en laadt de gebruikte 
bewijsdocumenten op in de databank. 

Als de asbestdeskundige uit de ontvangen informatie en bewijsdocumenten afleidt dat er in deze niet te 
inspecteren constructies materialen gebruikt werden met een productiedatum die mogelijk wel van voor 2001 
is, dan vallen die materialen onder de te inspecteren materialen, vermeld in titel 5.8. In dat geval laadt de 
asbestdeskundige de gebruikte bewijsdocumenten op in de databank. 

Als een openbare, technische TCR zich bevindt in een inspectiegebied van een andere TCR waarvoor wel een 
verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest geldt, dan maakt de openbare, technische TCR 
geen onderdeel uit van het inspectiegebied van de andere TCR. In dat geval beschrijft de asbestdeskundige wel 
de aanwezigheid van de openbare, technische TCR verplicht in een adviesfiche voor dat asbestinventarisattest. 
In de databank laadt de asbestdeskundige een bewijsdocument op dat aantoont dat het gaat om een 
openbare, technische TCR.  

 
Openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar (OT TCR) 

Materialendecreet, art. 3, §2, 7° openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar: een 
voor mensen toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk 
technische functie vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden; 

 
De artikels 33/13 en 33/15 van het Materialendecreet bepalen dat geen asbestattest opgesteld moet worden 
voor een openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar. Dit geldt ongeacht de 
oppervlakte van de OT TCR. 

De definitie van een OT TCR omvat een drieledige afbakening: 

¶ van openbaar nut 
¶ met hoofdzakelijk technische functie 
¶ vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden 
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Van openbaar nut 

5Ŝ ŜŜǊǎǘŜ ŀŦōŀƪŜƴƛƴƎ ƻƳǾŀǘ ŘŜ ǇǳōƭƛŜƪǊŜŎƘǘŜƭƛƧƪŜ ŀŦōŀƪŜƴƛƴƎ ƴŀŀǊ ¢/wΩǎ Ǿŀƴ ƻǇŜƴōŀŀǊ ƴǳǘΦ 5ŜȊŜ ǿƻǊŘŜƴ 
beheerd door publiekrechtelijke rechtspersonen. Dit zijn instellingen die, als zij niet de overheid zelf zijn, door 
de overheid in het leven werden geroepen, die voor het algemeen belang deelnemen aan het overheidsbeleid 
en daarom doorgaans met een gedeelte van het overheidsgezag zijn bekleed. 

Hoofdzakelijk technische functie 

De derde afbakening omvat de uitsluiting van de constructies met risicobouwjaar die in hoofdzaak een 
administratieve-en/of publieke, dienstverlenende functie hebben. Dit zijn onder meer de gebouwen met 
kantoor-of loketfunctie. Zij vallen onder de categorie publieke constructie met risicobouwjaar. 

Kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden 

De tweede afbakening omvat de civieltechnische afbakening naar: 

¶ ōƻǳǿǘŜŎƘƴƛǎŎƘŜ ƪǳƴǎǘǿŜǊƪŜƴ Ŝƴ ŀŀƴƘƻǊƛƎƘŜŘŜƴ Ȋƻŀƭǎ ōŜǎŎƘǊŜǾŜƴ ŀƭǎ ŘŜ ŜƴǘƛǘŜƛǘ ΨƪǳƴǎǘǿŜǊƪŜƴΩ 
opgenomen in het Grootschalig Referentiebestand (GRB); 

¶ ΨƭƛƧƴƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǳǊΩ Ȋƻŀƭǎ ƎŜŘŜŦƛƴƛŜŜǊŘ ŘƻƻǊ ŘŜ ±ƭŀŀƳǎŜ /ƻŘŜȄ wǳƛƳǘŜƭƛƧƪŜ hǊŘŜƴƛƴƎ Ŝƴ ƛƴŎƭǳǎƛŜŦ 
bovengrondse openbare infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie of 
de distributie van vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie. 

De aanhorigheden van kunstwerken en lijninfrastructuur omvatten alle constructies die functioneel, al dan 
niet fysiek, verbonden zijn aan het kunstwerk of de lijninfrastructuur. 

Een openbare technische TCR in een inspectiegebied 

Voor een openbare technische TCR moet geen asbestattest opgesteld worden. Als dergelijke TCR zich bevindt 
in ŜŜƴ ƎǊƻǘŜǊ ƛƴǎǇŜŎǘƛŜƎŜōƛŜŘ ƳŜǘ ŀƴŘŜǊŜ ¢/wΩǎΣ dan moet de OT TCR dus ook niet opgenomen worden in het 
asbestattest van dat inspectiegebied. Vaak zal deze OT TCR ook een andere eigenaar kennen (bijvoorbeeld een 
externe nutsfirma), waardoor het een eigen inspectiegebied heeft. 

De eigenaar laat een verklaring van de aanwezigheid van een openbare technische TCR mee opnemen in de 
authentieke akte. De ADI beschrijft de aanwezigheid van de OT TCR verplicht in een adviesfiche voor dat 
asbestinventarisattest. In de databank laadt de ADI een bewijsdocument op dat aantoont dat het gaat om een 
openbare, technische TCR. 

5.6 ONDERZOEKSBEPERKINGEN 

5.6.1 Algemeen 

De asbestdeskundige kan tijdens het plaatsbezoek stuiten op permanente of tijdelijke onderzoeksbeperkingen. 
De asbestdeskundige bepaalt welke soort onderzoeksbeperking van toepassing is. De asbestdeskundige 
motiveert en rapporteert de onderzoeksbeperking in een beperkingsfiche. Als dat van toepassing is, dan kan de 
asbestdeskundige de onderzoeksbeperking onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten. 
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In afwijking van het voorgaande rapporteert een asbestdeskundige een onderzoeksbeperking waardoor die een 
identificeerbaar materiaal niet kan bemonsteren, niet in een beperkingsfiche. De asbestdeskundige beschrijft 
en documenteert die onderzoeksbeperking in de bronfiche van het materiaal en aan de hand van 
beeldmateriaal in de databank. 

Een permanente onderzoeksbeperking is structureel van aard. Het verhelpen ervan vergt een bouwkundige 
ingreep of is niet mogelijk binnen het normale gebruik van het gebouw of de normale beheers- en 
onderhoudscycli, of een vergelijkbare stilstand bij industriële installaties. 

Een tijdelijke onderzoeksbeperking is niet structureel en is gelinkt aan een tijdelijke situatie die door de 
opdrachtgever verholpen kan worden. Er zijn twee soorten tijdelijke onderzoeksbeperkingen: 

1° een kortetermijnonderzoeksbeperking: 

a) die te verhelpen is binnen een redelijke termijn; 

b) die proportioneel is ten opzichte van de aard van de onderzoeksbeperking: de opheffing van de beperking is 
technisch haalbaar en uitvoerbaar tegen een redelijke kostprijs; 

2° een middellangetermijnonderzoeksbeperking: alle andere onderzoeksbeperkingen die niet permanent en 
niet kortetermijn zijn. 

De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest genereren met een geldige permanente of 
middellangetermijnonderzoeksbeperking. De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest niet genereren 
bij het bestaan van een kortetermijnonderzoeksbeperking. 

 
IP2 maakt een onderscheid tussen een permanente of een tijdelijke onderzoeksbeperking (op de korte of 
middellange termijn): 

¶ bij een geldige permanente onderzoeksbeperking of een middellangetermijnonderzoeksbeperking 
mag de ADI een asbestinventarisattest genereren; 

¶ bij een kortetermijnsonderzoekbeperking mag de ADI het asbestinventarisattest niet genereren.  

Onderzoeksbeperkingen kunnen verschillende redenen hebben zoals: 

¶ ƻƴǾŜƛƭƛƎƘŜƛŘ όŎƻƴŦƻǊƳ ²ŜƭȊƛƧƴǎǿŜǘΣ ΧύΤ 
¶ ǘƻŜƎŀƴƎ ǎƭƻǘǾŀǎǘ όǇƻƻǊǘΣ ŘŜǳǊΣ ƭǳƛƪΣ ΧύΤ 
¶ materiaal in opslag; 
¶ overwoekerende vegetatie; 
¶ materiaal - of ruimte waarin het zich bevindt - hoger dan 3,50 m, te rekenen vanaf een vaste 

ondergrond (IP2 beschouwt dit materiaal/deze ruimte als niet te onderzoeken met een geldige 
onderzoeksbeperking voor de hoogte). 

Wordt de ADI met een onderzoeksbeperking geconfronteerd, dan leidt dit tot een beperkingsfiche, tenzij: 

¶ de onderzoeksbeperking op korte termijn kan verholpen worden. In dat geval mag de ADI het 
asbestattest pas generen na het oplossen van de onderzoeksbeperking. 

¶ de onderzoeksbeperking enkel de verplichte monstername uit titel 5.9.3 betreft. In dat geval beschrijft 
de ADI de beperking in de bronfiche. 
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Figuur 30: Voorbeeld van materiaal in opslag 

 

 
Figuur 31: Voorbeeld van overwoekerende vegetatie aan gevels 

 

Figuur 32: Voorbeeld van een opgeheven tijdelijke 
onderzoeksbeperking: water in kelder weggepompt met 

dompelpomp 

 

Figuur 33: Voorbeeld van veiligheidsbeperking 
(instortingsgevaar) 
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5.6.2 Richtlijnen voor de beoordeling van specifieke onderzoeksbeperkingen 

Of een beperking op korte dan wel op middellange termijn kan worden opgelost, hangt af van de situatie. De 
ADI houdt met verschillende aspecten rekening, bespreekt de situatie ook met de opdrachtgever en gaat na 
welke mogelijkheden er zijn om de beperkingen op te heffen. 

De beperkingsfiches in de databank moeten voorzien zijn van een duidelijke en voldoende motivatie, zowel 
tekstueel als visueel. Als dat van toepassing is, dan moet de ADI de onderzoeksbeperking onderbouwen met 
de nodige bewijsdocumenten. 

±ƻƻǊōŜŜƭŘ ΨƘƻƻƎǘŜΩ: in een inspectiegebied bevindt er zich een plat dak op 6 meter hoogte: 

¶ De opdrachtgever blijkt een aannemer te zijn die twee dagen na het eerste plaatsbezoek een veilige en 
conforme lange ladder ter beschikking kan stellen waardoor de ADI het plat dak van vaststellen 
(kortetermijnsonderzoeksbeperking die binnen een redelijke termijn op te lossen valt); 

¶ De opdrachtgever is niet in staat om het nodige materiaal ter beschikking te stellen binnen een 
redelijke termijn (middellangetermijnonderzoeksbeperking). 

±ƻƻǊōŜŜƭŘ ΨǘƻŜƎŀƴƎΩ: een massieve metalen deur van een kluis in een voormalig financieel gebouw blijkt 
slotvast te zijn: 

¶ De opdrachtgever heeft de sleutel of cijfercode nog en kan de asbestdeskundige de dag na het eerste 
plaatsbezoek wel toegang verlenen tot de kluis. Dit is een kortetermijnsonderzoeksbeperking. 

¶ De opdrachtgever heeft geen sleutel of cijfercode meer en het duurt proportioneel gezien te lang 
vooraleer een externe firma de deur kan openbreken. Voor het openbreken van een dergelijke stalen 
deur zijn andere materialen nodig dan voor het openbreken van een dichtgemetste deuropening. De 
opdrachtgever kan dit staven met een bewijsdocument. Dit is een 
middellangetermijnonderzoeksbeperking. 

Overmachtssituaties vormen specifieke tijdelijke onderzoeksbeperkingen die de opdrachtgever en -nemer 
met wederzijds begrip bespreken. Er wordt samen naar een oplossing gezocht, bijvoorbeeld in geval van: 

- hevige sneeuwval en ijsplekken die ervoor zorgen dat daken en tuinen niet vast te stellen zijn; 

- overstroming van een woning na hevige regenval; 

- brandschade (brand vond plaats kort vóór het plaatsbezoek): risico voor stabiliteit en gezondheid; 

- ernstige inbraak die plaatsvond kort vóór het plaatsbezoek; 

- ernstige terreurdreiging voor bepaalde specifieke gebouwen; 

- epidemiologische uitbraken en gevaren voor volksgezondheid. 

Zo kunnen beide actoren afspreken om de situatie te beschouwen als een kortetermijnsbeperking en het 
plaatsbezoek op een later tijdstip te laten doorgaan of bepaalde ruimtes in een inspectiegebied later te 
onderzoeken. 

Kasten 

De ADI moet losse elementen opheffen of elementen met een slot openen en ook aan de binnenzijde 
onderzoeken. Denk aan luiken, deuren en kleinere technische kasten en schachten. Maar wat met 
bijvoorbeeld keuken- en kleerkasten? 
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¶ als de kasten onroerend zijn (bijvoorbeeld ǾŀǎǘŜ ƪŜǳƪŜƴƪŀǎǘŜƴΣ ŜŜƴ ŘǊŜǎǎƛƴƎΧύΣ dan onderzoekt de ADI de 
ōƛƴƴŜƴȊƛƧŘŜ όǎŎƘŀǇǇŜƴΣ ŀŎƘǘŜǊȊƛƧŘŜΣ ǎŎƘŜƛŘƛƴƎǎǿŀƴŘŜƴΧύ; 

¶ als de kasten roerende goederen zijn (geen afval) en de ADI voert een standaardonderzoek uit, dan mag de 
ADI de bevindingen rapporteren in een optionele adviesfiche; 

¶ als de eigenaar weigert om toegang te verlenen tot de binnenzijde van privégevoelige kasten, dan kan dit 
als terechte onderzoeksbeperking worden opgenomen door de ADI (bijvoorbeeld omwille van 
privacyredenen). 

¶ de niet-waarneembare ruimte achter een kast is niet verplicht te onderzoeken als de kast onroerend is, 
want de ADI moet de kast niet demonteren of uitbreken. Als de kast een roerend goed is maar 
bijvoorbeeld te zwaar (onveilig) om te verplaatsen, dan is dat een onderzoeksbeperking. 

5.6.2.1 Verkrijgen van toegang tot het inspectiegebied 

Een weigering van toegang tot het inspectiegebied of tot een deel van het inspectiegebied is geen geldige 
onderzoeksbeperking, noch bij de opmaak van een origineel asbestinventarisattest, noch bij de actualisatie van 
een asbestinventarisattest, tenzij de asbestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen heeft getroffen 
om alsnog toegang te kunnen verkrijgen, maar de toegang uiteindelijk niet heeft gekregen. De 
asbestdeskundige stelt in dat geval een beperkingsfiche op met een middellangetermijnonderzoeksbeperking. 
In de beperkingsfiche beschrijft de asbestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen die die heeft 
genomen. De asbestdeskundige kan dat onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten. De asbestdeskundige 
onderzoekt daarnaast de delen van het inspectiegebied die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking. 

Als een deuropening, die toegang geeft tot (een deel van) het inspectiegebied, geblokkeerd is door een 
materiaal zonder slot, dan worden de ruimtes en materialen achter de deuropening hierdoor niet beschouwd 
als niet-waarneembaar. Het niet-deblokkeren van deze deuropening is geen geldige onderzoeksbeperking. 

 
De wetgeving omtrent toegang verlenen bij bijvoorbeeld verhuur valt buiten de scope van IP2. Er is dus aparte 
wetgeving die voorziet in welke mate een gebruiker toegang moet verlenen aan een eigenaar of aan een 
extern persoon. 

5.6.2.1.1 Gedwongen openbare verkoop 

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bevel. Er wordt dan een notaris aangesteld die 
bevoegd is voor de verkoop van de woning. De notaris moet in dat geval zorgen dat alle wettelijke 
verplichtingen bij de verkoop nageleefd ǿƻǊŘŜƴ ό9t/Σ ŜƭŜƪǘǊƛŎƛǘŜƛǘǎƪŜǳǊƛƴƎΣ ŀǎōŜǎǘŀǘǘŜǎǘΣ Χύ. 

Artikel 33/10 van met materialendecreet legt op dat de eigenaar een veilige toegang moeten verlenen tot het 
eigendom. Maar hierbij kan het voorvallen dat een eigenaar de toegang weigert aan de ADI. Omdat de notaris 
de opdrachtgever is, moet de ADI dan aan de notaris vragen om de nodige stappen te ondernemen om 
toegang tot het pand te krijgen. Dit kan bijvoorbeeld met openbare macht en een slotenmaker. De 
eigenaar/huurder is wettelijk verplicht toegang te verlenen tot de woning. Dit is afdwingbaar en in het 
slechtste geval afdwingbaar via de rechter die het vonnis tot verkoop heeft gegeven en mogelijks een 
deurwaarder. 
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Als een deskundige een ruimte niet (veilig) kan betreden, dan is er een onderzoeksbeperking (bijvoorbeeld 
deur op slot). Een onderzoeksbeperking kan, afhankelijk van de situatie, een kortetermijns- dan wel 
middellangetermijnskarakter hebben. Bij kortetermijnsbeperking mag de deskundige de inventaris niet 
finaliseren en dus geen asbestattest afleveren. 

Het kan voorvallen dat ondanks voldoende inspanningen, er geen garantie is op een (veilige) toegang voor de 
ADI. Die probeert dan toch zoveel mogelijk materialen te onderzoeken, bijvoorbeeld gevels, opritten en tuinen 
vanaf een vrij toegankelijk openbaar domein. Overige delen (de binnenzijde) vormen dan het onderwerp van 
een onderzoeksbeperking op middellange termijn. Het gaat dan om een onderzoeksbeperking inzake toegang 
(deur op slot) of veiligheid (de ADI beschikt over voldoende elementen die erop wijzen dat de eigenaar geen 
veilige toegang kan garanderen). 

5.6.2.1.2 Toegang geweigerd door huurder 

Een eigenaar heeft bezoekrecht op diens woning, dit moet steeds aangekondigd en in onderling overleg. Een 
eigenaar heeft ook het recht om de nodige herstellingen en controles te laten uitvoeren. Als een huurder 
toegang weigert, dan kan dit afgedwongen worden via de vrederechter. 

5.6.2.1.3 Geblokkeerde deuropening 

Ter plaatse kan de ADI vaststellen dat die de binnenzijde van de constructie niet kan onderzoeken wegens een 
onderzoeksbeperking: zoals een geblokkeerde deuropening. Een deuropening wordt namelijk geacht toegang 
tot een ruimte te bieden. In overleg met de opdrachtgever moet de ADI nagaan in welke mate deze beperking 
opgelost kan worden op korte termijn.  

Voorbeelden: 

¶ Bij een leegstaand pand zijn de raam- en deuropeningen dichtgemetst om te voorkomen dat krakers het 
pand betreden. Deze onderzoeksbeperking moet opgeheven worden voor het genereren van het 
asbestattest. 

¶ Een schouw die buitengebruik gesteld is, is dichtgemetst. Deze moet niet opengebroken worden want het 
gaat hier niet om een deuropening. 

Als dat pas mogelijk is op middellange termijn, bijvoorbeeld voor een zware metalen deur van een kluis, dan 
kan de ADI de buitenzijde van de constructie onderzoeken en de binnenzijde beschrijven als 
onderzoeksbeperking en zo het asbestattest finaliseren. 

5.6.2.2 Hoogte en veiligheid 

De hoogte is alleen een geldige onderzoeksbeperking voor het niet kunnen onderzoeken van ruimtes en 
materialen die zich bevinden op een hoogte hoger dan 3,50 meter vanaf een vaste ondergrond. 

Voor ruimtes met een hoogte die lager is dan 1,5 meter is er een permanente onderzoeksbeperking. 

Een asbestdeskundige kan zich beroepen op de Welzijnswet om een onderzoeksbeperking in te roepen, ook als 
de asbestdeskundige geen werknemer is. De asbestdeskundige beschrijft in de databank waarom die zich 
beroept op de Welzijnswet. 
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Het betreden van een potentieel asbestgecontamineerde ruimte of het nemen van een monster van een 
ŀǎōŜǎǘǾŜǊŘŀŎƘǘ ƳŀǘŜǊƛŀŀƭ ȊƛƧƴ ǾŜƛƭƛƎƘŜƛŘǎǊƛǎƛŎƻΩǎ ŘƛŜ ƛƴƘŜǊŜƴǘ ȊƛƧƴ ŀŀƴ ŜŜƴ ǎǘŀƴŘŀŀǊŘƻƴŘŜǊȊƻŜƪΦ 5Ŝ 
asbestdeskundige maakt gebruik van de basisuitrusting tijdens de asbestinventarisatie, schat de 
ǾŜƛƭƛƎƘŜƛŘǎǊƛǎƛŎƻΩǎ ƛƴ Ŝƴ ǘƻŜǘǎǘ ŘƛŜ aan de Welzijnswet. 

 
Een ADI mag een situatie beschouwen als een onderzoeksbeperking als de uitvoering van de opdracht niet 
overeenstemt met de bepalingen opgenomen in de Welzijnswet. 

De Welzijnswet of voluit de Wet betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk 
dateert van 1996. Deze wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluiten in het Algemeen reglement voor de 
arbeidsbescherming (ARAB) en de meer recentere Codex over het welzijn op het werk (Codex). 

Daarnaast zijn er ook codes van goede praktijk gangbaar zoals de Veiligheids-, gezondheid- en milieuchecklist 
voor aannemers of VCA. De VCA hanteert vaak detaillistische normen en streefwaarden.  

Voor het motiveren van een onderzoeksbeperking kan de ADI zich dus baseren op deze Welzijnswet en 
bijbehorende wet- en regelgeving. De ADI beschrijft in de databank duidelijk waarom die zich beroept op de 
Welzijnswet. 

 
Voorbeelden: 

Werken op hoogte 

¶ IP2 vermeldt: een toepassing of ruimte moet onderzocht worden als ze zich bevindt op een hoogte tot 
en met 3,50 m vanaf een vaste ondergrond 

¶ Codex vermeldt: als een ladder wordt gebruikt als toegangsmiddel (betreden van een dak), moet de 
ladder voldoende boven het toegangsniveau uitsteken 

¶ VCA vermeldt: minstens 1 meter uitsteken 

Besloten ruimte 

¶ In het ARAB en de codex vallen besloten ruimtes onder ΨǇƭŀŀǘǎŜƴ ǿŀŀǊ ƎŜǾŀŀǊƭƛƧƪŜ ƎŀǎǎŜƴ ǾƻƻǊƘŀƴŘŜƴ 
ƪǳƴƴŜƴ ȊƛƧƴΩ 

Figuur 34: Voorbeeld van hoogtebeperking (zijgevel) 
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¶ VCA vermeldt: ruimtes zoals opslagtanks, riolen en leidingen, liftschachten en kruipruimtes zijn 
potentiële besloten ruimtes, waarbij er nauwelijks zuurstof aanwezig is, slechte verlichting, weinig 
bewegingsruimte of een onstabiele en onveilige ondergrond/muren/plafond 

¶ IP2 vermeldt: ruimtes lager dan 1,50 m zijn permanente onderzoeksbeperkingen en zijn niet verplicht 
te onderzoeken. De ADI kan in sommige situaties beoordelen dat een ruimte hoger dan 1,50 m een 
tijdelijke onderzoeksbeperking is omdat die te beschouwen is als een besloten ruimte. Ook hier zal de 
ADI dit grondig moeten motiveren en aantonen. 

Werken aan elektrische installaties of in technische ruimtes 

¶ Het werken aan of openen van elektrische installaties (bijvoorbeeld hoogspanningscabines) of het 
betreden van technische ruimtes (bijvoorbeeld liftschachten) kan beperkt zijn door middel van een 
opleiding of attest (bijvoorbeeld opleiding BA4 of BA5). De ADI volgt hierbij recente ontwikkelingen 
van de wetgeving op om na te gaan wat hij wel of niet mag onderzoeken. In samenspraak met de 
opdrachtgever gaat de ADI als nodig na hoe die de ruimte alsnog kan onderzoeken. 

5.6.2.3 Bekwaamheid en bevoegdheid 

Als de asbestdeskundige niet bekwaam of bevoegd is om een inspectiegebied, of een deel daarvan, te 
onderzoeken, dan is dit geen geldige onderzoeksbeperking. 

In afwijking van het voorgaande kan de asbestdeskundige een geldige onderzoeksbeperking inroepen voor 
waarneembare ruimtes en materialen die horen bij de liftinfrastructuur, onder de volgende cumulatieve 
voorwaarden: 

1° de asbestdeskundige kan die ruimtes en materialen alleen vaststellen door acties van een externe 
bekwame en bevoegde persoon, maar die persoon kan geen toegang verlenen binnen een redelijke 
termijn; 

2° de asbestdeskundige beschikt over een bestaande asbestinventaris: 

a) die niet is opgemaakt in het kader van een asbestinventarisattest; 
b) waarin de respectieve ruimtes en materialen worden beschreven; 
c) die voldoet aan de voorwaarden van een bewijsdocument, vermeld in titel 3.1.2; 

3° de asbestdeskundige laadt die asbestinventaris op in de databank; 

4° de asbestdeskundige stelt een beperkingsfiche op met een middellangetermijnonderzoeksbeperking 
met betrekking tot de niet vast te stellen ruimtes en materialen. In de beperkingsfiche motiveert de 
asbestdeskundige waarom een externe bekwame en bevoegde persoon binnen een redelijke termijn 
geen toegang kon verlenen tot de respectieve ruimtes en materialen; 

5° in overeenstemming met de bepalingen uit titel 5.8.2 en titel 5.8.3: de asbestdeskundige gebruikt 
verplicht een adviesfiche om asbesthoudend materiaal te beschrijven dat niet-waarneembaar en/of 
niet vast te stellen is, en dat opgenomen is in die asbestinventaris, vermeld in punt 2°; 

6° de asbestdeskundige onderzoekt daarnaast de waarneembare ruimtes en materialen die horen bij de 
liftinfrastructuur die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking. 

Fobieën of allergieën van de asbestdeskundige vormen geen geldige onderzoeksbeperking. 
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Persoonlijke fobieën, allergieën of andere fysische of mentale toestanden van de ADI gelden niet als 
onderzoeksbeperking. Als het nodig is, dan moet een andere ADI ingeschakeld worden. 

Een ADI kan een onveilige of onhygiënische situatie echter wel inroepen als rechtvaardige 
onderzoeksbeperking. Communicatie met de opdrachtgever is hierbij essentieel om misverstanden te 
voorkomen, bijvoorbeeld: 

¶ Een mezzanine in een schuur bevat relatief veel duiven, met bijhorende kadavers en uitwerpselen; 

o De ADI interpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiënische 
toestand en het potentiële gevaar voor zijn gezondheid. 

o De opdrachtgever vindt dat de mezzanine wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als 
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie van de ADI. 

¶ Een voormalig stooklokaal bevat opmerkelijk en bezwaarlijk veel spinnen en spinnenwebben. De 
ruimte staat al heel wat jaren leeg. 

o De ADI interpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiënische 
toestand en het potentiële gevaar voor zijn gezondheid. 

o De opdrachtgever vindt dat het stooklokaal wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als 
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie van de ADI. 

¶ Een plafond bevindt zich op 8 m hoogte en is dus niet bereikbaar met de basisuitrusting van de ADI. De 
ADI kan bijgevolg het pleisterwerk niet bemonsteren. De opdrachtgever stelt een schaarlift ter 
beschikking, zonder bestuurder. 

o De ADI interpreteert deze situatie als onveilig en beschouwt het pleisterwerk als 
asbestverdacht zonder monstername. De ADI heeft geen attest om de schaarlift zelf te mogen 
hanteren. 

o De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie (hoogtevrees). 

¶ 9Ŝƴ ȊƻƭŘŜǊ ōŜǾŀǘ ƎŜŜƴ ǾŀǎǘŜ ǾƭƻŜǊΦ 5Ŝ ΨǾƭƻŜǊΩ ōŜǘǊŜŦǘ ƘŜǘ ǾŜǊƭŀŀƎŘŜ ǇƭŀŦƻƴŘ Ǿŀƴ ŘŜ ǾŜǊŘƛŜǇƛƴƎ ŜǊƻƴŘŜǊ 
en bestaat uit glaswol en gipskartonplaten. 

o De ADI beschouwt de leidingisolatie op zolder, die hij kan vaststellen vanaf de zoldertrap, als 
asbestverdacht zonder monstername. Hij betreedt de zolder niet vanwege een onveilige 
situatie. 

o De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie. 
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5.7 ASBESTVERDACHT 

5.7.1 Algemeen 

5.7.1.1 Rechtsgrond 

Materialendecreet, art 3, §1 

5°/1 asbesthoudende materialen: 

a) materialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote oog of op basis van een geldige 
monstername en analyse asbest bevatten; 

b) asbestverdachte materialen tenzij de afwezigheid van asbest met zekerheid kan worden aangetoond op 
basis van een geldige monstername en analyse; 

5°/2 asbestverdachte materialen: materialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote 
oog mogelijk asbest bevatten; 

 

IP2, titel 5.7.1 

De asbestdeskundige kan vastgestelde materialen beschouwen als niet-asbestverdacht. Dat kan als die 
beoordeling mogelijk is als: 

1° niet-asbestverdacht op basis van vaststelling en expertise; 
2° niet-asbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise. 

De asbestdeskundige laadt de bewijsdocumenten op in de databank. 

5.7.1.2 Inhoudelijke toelichting 

Wijzigingen van IP1 naar IP2 

Met IP1 kan een ADI op basis van diens vaststelling en expertise een materiaal als asbestverdacht en dus 
asbesthoudend identificeren en een materiaal als asbesthoudend identificeren als die vezelbundels in het 
materiaal ziet. Beide identificatiemethodes duƛŘŘŜ ŘŜ !5L ƛƴŘŜ Řŀǘŀōŀƴƪ ŀŀƴ ŀƭǎ ΨǾŀǎǘǎǘŜƭƭƛƴƎ ϧ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜΩΦ 

IP2 maakt een duidelijk onderscheid tussen: 

¶ Het beoordelen van een materiaal als asbestverdacht of niet-asbestverdacht op basis van vaststelling 

en expertise. 

¶ Het identificeren van een materiaal als asbesthoudend op basis van voorkennis en een beoordeling 

met het blote oog. 

Vaststelling en expertise 

9Ŝƴ !5L ƎŜōǊǳƛƪǘ ΩǾŀǎǘǎǘŜƭƭƛƴƎ Ŝƴ ŜȄǇŜǊǘƛǎŜΩ ŀƭƭŜŜƴ ƻƳ ŜŜƴ ǳƛǘǎǇǊŀŀƪ ǘŜ ŘƻŜƴ ƻǾŜǊ ŘŜ ŀǎōŜǎǘǾŜǊŘŀŎƘǘƘŜƛŘ Ǿŀƴ 
een materiaal. Een ADI kan bijvoorbeeld op basis van diens expertise en vaststellingen ter plaatse een metalen 
golfplaat beoordelen als niet asbestverdacht en een golfplaat in vezelcement als asbestverdacht. 
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Als een ADI een materiaal beoordeelt als asbestverdacht, dan doet de ADI nog geen uitspraak over de vraag of 
het materiaal effectief asbestvezels bevat of niet. De ADI geeft enkel aan dat het materiaal op basis van diens 
vaststelling en expertise mogelijk asbestvezels bevat. 

Huidige kennis 

De ADI bepaalt zelf welk materiaal die als asbestverdacht beschouwt, uiteraard op basis van de actuele kennis. 
Nieuwe inzichten kunnen ertoe leiden dat voorheen als niet-asbestverdacht beschouwde materialen dit (soms) 
wel blijken te zijn. Daarom is het belangrijk dat de ADI zich permanent bijschoolt en op de hoogte blijft van 
nieuwe inzichten en ontwikkeling in de sector. 

Vier termen 

Het inspectieprotocol onderscheidt vier termen om een materiaal aan te duiden:  

¶ asbestverdacht;  

¶ niet-asbestverdacht;  

¶ asbesthoudend;  

¶ niet-asbesthoudend.  

 

Schematisch zijn de verhoudingen als volgt: 

Figuur 35: Bepalen (niet-)asbestverdacht of (niet-)asbesthoudend 
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(1) Nagaan of een materiaal asbestverdacht is, gebeurt op basis van vaststelling (visueel en/of auditief 

onderzoek) en expertise, eventueel in combinatie met bewijsdocumenten 
a. bv. een bouwplan, dat een bewijsdocument is, beschrijft natuurleien als dakbedekking, na 

vaststelling blijkt dit te kloppen, de ADI beschouwt de dakbedekking als niet-asbestverdacht. 
(2) De ADI beschouwt het materiaal als asbestverdacht. Een asbestverdacht materiaal identificeren als 

asbesthoudend, kan door:  
a. vaststelling en expertise, eventueel in combinatie met een bewijsdocument: het asbestverdachte 

materiaal wordt automatisch als asbesthoudend beschouwd. Bijvoorbeeld een schouw in 
vezelcement op een dak van > 3,5m hoog, die ook zo beschreven staat in een document van de 
installatie van de centrale verwarming. 

b. voorkennis en een beoordeling met het blote oog 
c. bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise 
d. bewijsdocumenten (andere dan bestaande laboanalyse) en de bevestiging door vaststelling en 

expertise. Bijvoorbeeld een factuur als bewijsdocument dat vermeldt dat het gaat om een 
asbestmateriaal. 

e. monstername en -analyse door een erkend asbestlabo. 
Een asbestverdacht materiaal identificeren als niet-asbesthoudend kan door:  

a. monstername en -analyse door een erkend asbestlabo 
b. bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise 

(3) Een asbestdeskundige kan conform het inspectieprotocol een materiaal beoordelen als niet-
asbestverdacht, waardoor het niet-asbesthoudend is. 

 

Bewijsdocumenten 

Een ADI kan een materiaal beschouwen als niet-asbestverdacht op basis van bewijsdocumenten. Dit dient 
altijd gepaard te gaan met een vaststelling ter plaatse. De ADI is zelf verantwoordelijk voor de manier waarop 
die omgaat met het bewijsdocument. 

Voorbeeld: 

Zo kan de eigenaar een factuur van een stukadoor bezorgen. De factuur, uit 2006, beweert dat alle oude 
pleisterwerk werd verwijderd en er een nieuwe laag pleisterwerk werd aangebracht. De ADI kan redeneren dat 
de stukadoor het pleisterwerk produceerde na 2001. De ADI kan echter, na vaststelling ter plaatse, niet 
vaststellen of:  

¶ effectief alle oude pleisterwerk in de volledige woning werd verwijderd (bv. niet op zolder);  

¶ alle oude pleisterwerk wel goed werd verwijderd/afgekapt (mogelijk nog resten oud pleisterwerk 
aanwezig onder het nieuwe pleisterwerk). 

Op basis van deze laatste redenering kan de ADI besluiten om alsnog het pleisterwerk als asbestverdacht te 
beschouwen en monsters te nemen. De ADI legt uit aan de opdrachtgever waarom die toch een monster heeft 
genomen (zie titel 5.1, 1e lid, 2°, e)). 

  



 

 
pagina 80 of 199  Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2 30.10.2025 

.ŜǎƭƛǎǎŎƘŜƳŀΩǎ ǾƻƻǊƳŀƭƛƎŜ ǇǊƻŘǳŎŜƴǘŜƴ  

hǇ ōŀǎƛǎ Ǿŀƴ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŜ Ǿŀƴ ǎƻƳƳƛƎŜ ǾƻƻǊƳŀƭƛƎŜ ŀǎōŜǎǘŎŜƳŜƴǘǇǊƻŘǳŎŜƴǘŜƴ ǿŜǊŘŜƴ ŜǊ ōŜǎƭƛǎǎŎƘŜƳŀΩǎ 
opgemaakt voor leien en golfplaten. Afhankelijk van de merknaam of afmetingen kan de asbestdeskundige op 
basis van het beslisschema afleiden of ze asbesthoudend zijn of niet.  

In sommige gevallen strookt deze informatie met de realiteit en kan het een indicatie geven voor het 
ŀǎōŜǎǘǾŜǊŘŀŎƘǘŜ ƪŀǊŀƪǘŜǊΦ 5Ŝ ƪŀƴǎ ƻǇ ǾŜǊƎƛǎǎƛƴƎŜƴ ƻŦ ŦƻǳǘŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŜ ƛǎ ŜŎƘǘŜǊ ǊŜšŜƭΦ 5Ŝ ōŜǎƭƛǎǎŎƘŜƳŀΩǎ 
kunnen misleidend zijn omdat: 

¶ het gebruik van een NT-label niet langer toegelaten is om een materiaal te beoordelen als niet-
asbestverdacht; 

¶ de ADI de vorm of de afmetingen niet voldoende kan vaststellen (bv. overlappingen, deels afgezaagd);  

¶ de ADI visueel niet kan bevestigen dat de materialen tot een bepaalde producent toebehoren, ook al 
staat dit beschreven in een bewijsdocument, bv. een bestelbon (de naam van een producent werd 
vaak gebruikt als productnaam);  

¶ er ook andere producenten waren dan beschreven in de beslisboom, die mogelijk leien of golfplaten 
met dezelfde vorm en afmetingen produceerden, maar dan wel voorzien van asbestvezels.  

Vlam- of vuurtest 

Soms wordt de vlam- of vuurtest ǾŜǊƳŜƭŘ ŀƭǎ ŜŜƴ ŀƭǘŜǊƴŀǘƛŜǾŜΣ ǎƴŜƭƭŜ ΨŀǎōŜǎǘǘŜǎǘΩΦ 5Ŝ ƛŘŜŜ ƛǎ Řŀǘ ŀǎōŜǎǘǾŜȊŜƭǎ 
inert zijn en dus niet branden. Bij een temperatuur van ca. 1000°C zien we dat de vezels hooguit beginnen te 
vervormen of verglazen. In het kader van het asbestattest is het echter verboden om een vlam- of vuurtest te 
gebruiken om een materiaal te beschouwen als niet-asbestverdacht of als analysemethode voor de 
identificatie van een materiaal. 

Een stukje golfplaat onder een aansteker houden, vertelt namelijk niet alles. De vlam- of vuurtest kan hooguit 
een indicatie geven aan iemand met een bepaald kennisniveau van materiaalsamenstelling en 
analysemethodes (bv. een laborant). 

Een asbestverdacht breukvlak in een vlam houden gaat gepaard met volgende nuances:  

¶ Asbestverdachte materialen bevatten, naast mogelijke asbestvezels, bijna altijd nog andere vezels, 
zoals organische (bv. cellulose, hout, vlas, stro, jute, paardenhaar, Χύ ŜƴκƻŦ ŀǊǘƛŦƛŎƛšƭŜ ƳƛƴŜǊŀƭŜ ǾŜȊŜƭǎ 
(afgekort AMV) (bv. glasvezel, keramische vezel). De uitvoerder van de vlamtest kan bepaalde vezels of 
vezelbundels foutief beschouwen als asbestverdacht. Als deze dan opbranden, beschouwt de 
uitvoerder het materiaal mogelijk foutief als niet-asbesthoudend.  

¶ Asbestvezels en AMV kunnen in bepaalde omstandigheden gloeien. De uitvoerder kan dit foutief 
beschouwen als branden.  

¶ Een zuivere asbestvezelbundel is vaak moeilijk om te onderscheiden in een breukvlak van een 
materiaal. Het is bv. vermengd met lijm, cement, mastiek of bitumen. Zeker bij buitentoepassingen 
ǎǘŜƭƭŜƴ ǿŜ Ǿŀǎǘ ŘŀǘΣ ƴŀ ǾŜǊǿŜǊƛƴƎ Ŝƴ ŀŦǎƭƛƧǘƛƴƎΣ ƘŜǘ ƳŀǘŜǊƛŀŀƭ Ŝƴ ŘŜ ŀǎōŜǎǘǾŜȊŜƭǎ ΨƎŜŎƻƴǘŀƳƛƴŜŜǊŘΩ ȊƛƧƴ 
met stof, mos, slib of ander organisch materiaal. Asbestvezels met een laagje organische materiaal 
zullen vermoedelijk initieel branden, waardoor de uitvoerder de vezels foutief kan beschouwen als 
niet-asbesthoudend.  

¶ Als de uitvoerder de vlamtest uitvoert op vochtig materiaal (bv. bij regenweer of dauw), zullen 
organische vezels mogelijk minder goed branden. De uitvoerder kan dan het materiaal foutief 
beschouwen als asbesthoudend.  
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¶ De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdat hij niet het breukvlak in de vlam houdt.  
¶ De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdat hij het volledige breukvlak in de vlam houdt en 

niet een specifieke vezel(-bundel).  
¶ De vlamtest is moeilijk toepasbaar op materiaal met relatief weinig asbestvezels of moeilijk op te 
ǎǇƻǊŜƴ ǾŜȊŜƭōǳƴŘŜƭǎΣ Ȋƻŀƭǎ ōƛǘǳƳŜƴ όǊƻƻŦƛƴƎύΣ ǾƛƴȅƭǘŜƎŜƭǎΣ ƳŀǎǘƛŜƪ ƻŦ ǊƻŘŜ ǇƭŀǘŜƴ ǘȅǇŜ άaenuiseriteέΦ 

 

 

Figuur 36: Liftmachine: uit het onderhoudsdocument, dat als bewijsdocument geldt, staat dat de remschoenen vervangen werden in 
2016 










































































































































































































































